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I. INFORMACJE OGOLNE

1. Wprowadzenie

Dhugofalowe planowanie rozwoju ma szczegdlne znaczenie dla ukierunkowania biezacej
dziatalnosci samorzadow gminnych. Wspdlnym mianownikiem dla rozwigzywania problemow
spotecznych i gospodarczych w tej sferze sa zagadnienia wlasciwego wykorzystania zasobow
przestrzeni gminy. Rozwdj réwnowazacy sfere srodowiskowa, spoleczng i gospodarcza, odbywajacy
si¢ bez degradacji srodowiska, to jedyny mozliwy i najbardziej uzasadniony kierunek wspdlnych
dziatan.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest podstawowym
dokumentem planistycznym, stuzacym okresleniu polityki przestrzennej dla gminy i stanowi aktualnie
jedyny dokument planistyczny sporzadzony dla catego jej obszaru na podstawie przepisoOw ustawy
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przedmiotem Studium jest
zagospodarowanie przestrzenne obszaru Gminy Piaski w jej granicach administracyjnych, za$ celem -
okreslenie polityki przestrzennej gminy. Ustalenia studium sg wigzace dla organdow gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych.

Studium nie stanowi aktu prawa miejscowego, ale jest dokumentem planistycznym, wigzacym dla
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz dla wtadz i administracji samorzadowe;j.

Zmiana Studium podyktowana jest gtdéwnie zmiang obowigzujacego systemu planistycznego oraz
dostosowaniem zapisow do dokumentéw o znaczeniu regionalnym i krajowym oraz przyjetych
programéw gminnych. Obowigzujace obecnie - zatwierdzone Uchwala Nr XXII/172/2005 Rady
Miejskiej w Piaskach z dnia 25 lutego 2005 r. - Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Piaski byto dotychczas wielokrotnie zmieniane w zakresie wynikajacym z
zamierzen indywidualnych inwestoréw lub gminy, w odniesieniu do pojedynczych dziatek dla ktorych
planowano zmieni¢ przeznaczenie w planie miejscowym; nie wprowadzono dotychczas zmian
kompleksowych, dotyczacych kierunkéw polityki przestrzennej. Ponadto w okresie obowigzywania
studium gminy Piaski zmianom ulegto wiele przepisow, ktore reguluja gospodarke przestrzenna.

Podstawe prawna sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
gminy Piaski—sa stanowily uchwaty Rady Miejskiej w Piaskach w sprawie przystapienia do
opracowania zmiany Studium: Nr XXV/191/2016 z dnia 28 czerwca 2016 r., Nr XXXV/256/2017 z
dnia 26 maja 2017 r. oraz Nr XLVI111/350/2018 z dnia 27 kwietnia 2018 r. i Nr 1V/20/2018 z dnia 28
grudnia 2018 r. Obecnie procedowana zmiana sporzadzana jest na podstawie uchwaty Rady Miejskiej
w Piaskach w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany Studium: Nr LI1/465/2022 z dnia 29
grudnia 2022 r.

Przyjeta metodologia aktualizacji Studium wobec podjetych uchwat oparta zostata na:

e wprowadzeniu zmian dotyczacych zagospodarowania dla terenow objetych uchwatami,

e wprowadzeniu zmian wynikajgcych ze zmiany uwarunkowan,

e wprowadzeniu zmian wynikajacych z aktualizacji przepisow z zakresu planowania i

zagospodarowania przestrzennego,

e wprowadzeniu zmian porzadkowych.

Na zmiane¢ Studium sktadaja si¢ nastepujace czesci:

1. Czgs¢ tekstowa, zawierajaca cze$¢ okreSlajaca uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz ustalenia okreslajace kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy w formie ujednoliconej.

2. Rysunek w skali 1:10000 przedstawiajacy w formie graficznej czes¢ okreslajaca
uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy w formie ujednoliconej.

3. Rysunek w skali 1:10 000 przedstawiajacy w formie graficznej ustalenia, okreslajace kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy w formie ujednolicone;.

1.2. Ustawowy zakres ,,studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego”

Zgodnie z art. 9 ust.1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w celu
okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego,



rada gminy podejmuje uchwate o przystapieniu do sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza studium
zawierajace cze$C tekstowg 1 graficzng, uwzgledniajac zasady okre$lone w koncepcji przestrzennego
zagospodarowania Kkraju, ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa oraz strategii rozwoju gminy, o ile gmina dysponuje takim opracowaniem.

Zgodnie z art. 10 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w studium
uwzglednia si¢ uwarunkowania wynikajace w szczegdlnosci z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

2) stanu fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

3) stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i
jakosci zasoboéw wodnych oraz wymogoéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) warunkéw i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia;

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

7) potrzeb i mozliwos$ci rozwoju gminy;

8) stanu prawnego gruntow;

9) wystgpowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;

10) wystgpowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych;

11) wystgpowania udokumentowanych zt6éz kopalin, zasobow wod podziemnych oraz
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

12) wystgpowania terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrgbnych;

13) stanu systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

14) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych;

15) wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej.

Natomiast zgodnie z art. 10 ust.2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
studium okresla si¢ w szczegdlnosci:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow;

2) kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym
tereny wytaczone spod zabudowy;

3) obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej;

5) kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

7) obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa i ustaleniami programow, o ktorych mowa w art.48 ust. 1;

8) obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i1 podzialu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 2000m? oraz
obszary przestrzeni publicznej;

9) obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne;

10) kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej;

11) obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

13) obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999



r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozoéw zagtady (Dz. U. z 1999 Nr 41, poz.
412, z pdzn. zm.);

14) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji;

15) granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych;

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie.

DodatkOWO Zgodnle z art 10 ust. 2a: J%zeh—na—eb%%gmmy—p&%éujﬁﬁ%mezeme

Jezeli na obszarze gminy przew1duje si¢ wyznaczenie obszarow na ktorych rozmieszczone quq
urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy zainstalowanej wigkszej niz
500 kW, w studium ustala si¢ ich rozmieszczenie, z wylgczeniem:

1) wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wickszej niz
1000 kW zlokalizowanych na gruntach rolnych stanowigcych uzytki rolne klas V, VI, VIz i nieuzytki -
W rozumieniu przepiséw wydanych na podstawie art. 26 ust.1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo
geodezyjne i kartograficzne;

2) urzadzen innych niz wolnostojace.

Poza tym, niezbg¢dne sg decyzje dotyczace zmiany przeznaczenia terenow, wynikajace z obecnego
stanu zagospodarowania, rozwoju przestrzennego i gospodarczego gminy. Réwniez we wnioskach
sktadanych do Studium postulowane jest powigkszenie terendw zabudowy.

Zgodnie z wymaganiami okre§lonymi w § 8 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28
kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy (BzU-—2004-Nr118,poz-1233 Dz.U.2021 poz. 2405) zmiana studium zostata
opracowana w formie ujednoliconej.

W opracowanym studium wykorzystano:

1. Koncepcja przestrzennego zagospodarowania kraju 2030, Ministerstwo Rozwoju Regionalnego,
Warszawa 2012r.

S%]mﬂeu—“%j%wed%ﬁ&a—]:&belslﬂege—z—éﬁh&%@—hpea%@@%—ﬁ Plan Zagospodarowanla Przestrzennego
Wojewodztwa Lubelskiego, uchwata Nr X1/162/2015 Sejmiku Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 30

pazdziernika 2015 r. - Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego dnia 29 grudnia 2015 r., poz.
5441.

Strategla ROZWO]u WOJewodztwa Lubelsklego do roku 2030 przyy;ta Uchwalq Nr XXIV/406/2021 z
dnia 29 marca 2021r. przez Sejmik Wojewodztwa Lubelskiego.

4. Koncepcja programowo-przestrzenna rozwoju turystyki i rekreacji w wojewodztwie lubelskim;
Lublin 2008.

5. Strategia Rozwoju Powiatu Swidnickiego na lata 2007-2020, Uchwata Nr VI1/50/07 Rady Powiatu
Swidnickiego z dnia 24 kwietnia 2007 r.

6. Uwarunkowania 1 kierunki ochrony przyrodniczej, Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Piaski.

7. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe dla gminy Piaski, styczen 2017, zesp6t autorski pod
kierunkiem prof. dr hab. inz. arch. Krystyny Gruszeckiej.

Ocena aktualnosc1 studlum uwarunkowan i klemnkow zagospodarowama przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaski, Piaski grudzien 2021 .
9. Strategia Rozwoju Lokalnego Gminy Piaski w latach 2016-2023.

10. Lokalny Program Rewitalizacji gminy Piaski na lata 2016-2020, z perspektywa do roku 2023.

11. GUS, Bank Danych Lokalnych, dane za lata 2016 — 2019 oraz 2017-2021.



12. Program Ochrony Powietrza dla strefy lubelskiej, Uchwata nr XVII/291/2020 Sejmiku
Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 27 lipca 2020 r.

2. Zewnetrzne uwarunkowania gminy Piaski
2.1. Uwarunkowania wynikajace z Koncepcji zagospodarowania przestrzennego kraju

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 jest najwazniejszym dokumentem
dotyczacym tadu przestrzennego Polski. Jego celem strategicznym jest efektywne wykorzystanie
przestrzeni kraju i jej zréznicowanych potencjatow rozwojowych do osiagnigcia: konkurencyjnosci,
zwickszenia zatrudnienia i wigkszej sprawno$ci panstwa oraz spdjnosci spolecznej, gospodarczej i
przestrzennej w dlugim okresie.

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 kladzie szczegdlny nacisk na
budowanie i utrzymywanie tadu przestrzennego, poniewaz decyduje on o warunkach zycia obywateli,
funkcjonowaniu gospodarki i pozwala wykorzystywac¢ szanse rozwojowe. Koncepcja formutuje takze
zasady i dzialania stuzace zapobieganiu konfliktom w gospodarowaniu przestrzenia i zapewnieniu
bezpieczenstwa, w tym powodziowego.

Proponowane w KPZK 2030 nowe ujecie problematyki zagospodarowania przestrzennego kraju
polega na zmianie podejsScia do roli polityki przestrzennej panstwa w osigganiu nakreslonych wizji
rozwojowych. KPZK 2030 proponuje zerwanie z dotychczasowa dychotomig planowania
przestrzennego i spoteczno-gospodarczego na poziomie krajowym, wojewddzkim i lokalnym oraz w
odniesieniu do obszaréw funkcjonalnych, wprowadza wspoétzaleznos¢ celow polityki przestrzennej z
celami polityki regionalnej, wigze planowanie strategiczne z programowaniem dzialan w ramach
programéw rozwoju i programow operacyjnych wspotfinansowanych ze $rodkéw UE, okresla
dziatania panstwa w sferze legislacyjnej i instytucjonalnej dla wzmocnienia efektywnos$ci systemu
planowania przestrzennego i dziatan rozwojowych (w tym inwestycyjnych) ukierunkowanych
terytorialnie. KPZK 2030 wilacza takze w gléwny nurt rozwazan na temat zagospodarowania
przestrzennego kraju stref¢ morska, dotychczas nieobecng w strategicznych dokumentach poziomu
krajowego oraz rozszerza zakres interakcji transgranicznych w uktadzie ladowym i morskim.

W sferze wdrozeniowej KPZK 2030 proponuje:

e sukcesywne dokonanie w ciggu kilku najblizszych lat zasadniczego przeorganizowania
systemu 1 wprowadzenie szeregu nowych rozwigzan prawnych i instytucjonalnych
pozwalajacych na budowe spdjnego, hierarchicznego uktadu planowania i zarzadzania
przestrzennego  ukierunkowanego na  realizacj¢ celow  spoteczno-gospodarczych
wyznaczanych w odniesieniu do przestrzeni;

e wyznaczenie priorytetow inwestycyjnych i podmiotow odpowiedzialnych za ich realizacje;

¢ nadanie polityce przestrzennej bardziej europejskiego wymiaru;

e zwickszenie roli koordynacyjnej polityki przestrzennej w stosunku do polityk sektorowych
majacych najwickszy wptyw na sytuacje przestrzenng kraju i poszczegdlnych terytoriow.

Zgodnie z dokumentem, Polska w roku 2030 to kraj o ugruntowanych warunkach trwatego i
zrbwnowazonego rozwoju, dobrze zagospodarowany, sprawnie zarzadzany i bezpieczny. Rdzeniem
krajowego systemu gospodarczego i waznym elementem systemu europejskiego stanie si¢
wspotzalezny otwarty uktad obszaréw funkcjonalnych najwazniejszych polskich miast,
zintegrowanych w przestrzeni krajowej i migdzynarodowej. Jednoczes$nie na rozwoju najwigkszych
miast skorzystajg mniejsze osrodki i obszary wiejskie. Oznacza to, ze podstawowa cecha Polski 2030
r. bedzie spdjnos¢ spoteczna, gospodarcza i przestrzenna. Do jej poprawy przyczyni si¢ rozbudowa
infrastruktury transportowej (autostrad, drog ekspresowych i kolei) oraz telekomunikacyjnej (przede
wszystkim internetu szerokopasmowego), a takze zapewnienie dostepu do wysokiej jakosci ustug
publicznych.

Cele polityki przestrzennego zagospodarowania kraju to przede wszystkim efektywne
wykorzystanie przestrzeni kraju i jej terytorialnie zréznicowanych potencjalow rozwojowych dla
osiggania ogodlnych celéw rozwojowych — konkurencyjnosci, zwigkszenia zatrudnienia, sprawnosci
funkcjonowania panstwa oraz spojnosci w wymiarze spotecznym, gospodarczym i terytorialnym w
dlugim okresie.


https://edziennik.lublin.uw.gov.pl/legalact/2020/4027/

Cele szczegotowe to:

Cel 1. Podwyzszenie konkurencyjnos$ci gtownych osrodkéw miejskich Polski w przestrzeni
europejskiej poprzez ich integracje funkcjonalng przy zachowaniu policentrycznej struktury systemu
osadniczego sprzyjajacej spojnosci.

W strukturze osadniczej dla gminy Piaski wazna jest blisko§¢ Lublina, jako miasta
wojewodzkiego oraz powigzania funkcjonalne Warszawa — Lublin — Zamo$¢ jak i rowniez potozenie
gminy przy drogach krajowych nr: 12 — biegnacej od granicy z Niemcami do granicy z Ukraing oraz
17 — biegnacej z Warszawy przez Lublin oraz Zamos¢ do granicy z Ukraing.

Cel 2. Poprawa spdjno$ci wewnetrznej i terytorialne rownowazenie rozwoju kraju poprzez
promowanie integracji funkcjonalnej, tworzenie warunkéw dla rozprzestrzeniania si¢ czynnikow
rozwoju, wielofunkcyjny rozwdj obszaréw wiejskich oraz wykorzystanie potencjalu wewngtrznego
wszystkich terytoriow.

Dla gminy Piaski wazny jest ten cel rozwoju, poniewaz wspomaga obszary o najnizszym poziomie
dostepu do dobr i ustug warunkujac tym samym mozliwosci rozwojowe. Ze wzgledu na utrzymujace
si¢ rOznice terytorialne w tej sferze polityka przestrzenna zmierza do zapewnienia jednolitego
standardu dostepu do ustug o podstawowym znaczeniu dla proceséw rozwojowych na terenie catego
kraju, w zakresie edukacji, zdrowia, sportu i turystyki, transportu publicznego, kultury, ustug
komunalnych.

Cel 3. Poprawa dostgpnosci terytorialnej kraju w réznych skalach przestrzennych poprzez
rozwijanie infrastruktury transportowej i telekomunikacyjnej.

Dla gminy Piaski w tym punkcie wazna jest poprawa dostepnosci komunikacyjnej oraz integracji
telekomunikacyjnej. Przewidywane jest wspieranie rozwoju sieci teleinformatycznych na terenach
wiejskich oraz przeciwdziatanie wykluczeniu cyfrowemu grup spotecznych i regionow.

Cel 4. Ksztattowanie struktur przestrzennych wspierajacych osiggnigcie i utrzymanie wysokiej
jakosci srodowiska przyrodniczego i waloréw krajobrazowych Polski.

KPZK postuluje dalsze zintegrowanie funkcjonalne istniejagcych form ochrony przyrody — w tym
krajowej sieci obszarow chronionych, zlozonej przede wszystkim z parkéw narodowych, rezerwatow,
parkéw krajobrazowych, obszaréw chronionego krajobrazu i europejskiej sieci Natura 2000. W
gminie Piaski bedzie to gldéwnie dbatos¢ o spdjnos¢ kompleksow lesnych oraz respektowanie zasad
zagospodarowania zwigzanych z obszarem chronionego krajobrazu.

Cel 5. Zwigkszenie odporno$ci struktury przestrzennej kraju na zagrozenia naturalne i utraty
bezpieczenstwa energetycznego oraz ksztattowanie struktur przestrzennych wspierajacych zdolno$ci
obronne panstwa.

Cel 6. Przywrocenie i utrwalenie fadu przestrzennego.

2.2. Uwarunkowania wynikajace z Planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa
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Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego (PZPWL) przyjety zostat
uchwatg Nr X1/162/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r. i jako akt
planowania na poziomie wojewodzkim ksztattuje regionalng polityke przestrzenng. Dokument zawiera
ustalenia o charakterze obligatoryjnym i fakultatywnym. Cz¢$é¢ obligatoryjna PZPWL obejmuje:

* w wymiarze ogélnym: zasady ogélne i szczegélowe (rozdz. V1. 1) - okreslajace
warunki  ksztaltowania  zagospodarowania  struktur  funkcjonalno-przestrzennych
wojewodztwa, kierunki dzialan (rozdz. VI.3)- stanowigce katalog skoordynowanych
(usystematyzowanych) przedsiewzie¢ (dziatan) zapewniajacych lub sprzyjajacych
realizacji celow rozwojowych sfer zagospodarowania i obszarow funkcjonalnych;

* w wymiarze szczegotowym: przestrzenne warunki realizacji regionalnej polityki
rozwoju (rozdz. VI.3) - okreSlajace sposob realizacji oraz miejsce lokalizacji lub
preferencje dla lokalizacji dziatania w przestrzeni, inwestycje celu publicznego
oznaczeniu ponadlokalnym (rozdz. VI1II).

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej wojewddztwa lubelskiego (rozdz. V1.2, rys. 4) gmina
Piaski potozona jest w miejskim obszarze funkcjonalnym osrodka wojewodzkiego - Lubelskim
Obszarze Metropolitarnym oraz w obszarze rolniczej przestrzeni produkcyjnej w strefie wyzynnej
ro$linnej rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Miasto Piaski uczestniczy we wspomaganiu dyfuzji
potencjatu metropolitalnego, ponadto w gminie Piaski wskazano Gardzienice jako o$rodek do
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wzmacniania i rozwoju funkcji specjalistycznych zwigzanych z dzialalno$cig kulturowa. Uznaje
si¢, iz w gminie Piaski dalszego rozwoju wymagaja funkcje: przemystowa w zakresie branz
tradycyjnych dla regionu, koncentracji przedsigbiorczosci pozarolniczej i rekreacyjna. W czesci
gminy znajduje si¢ obszar zielonego pierscienia aglomeracji lubelskiej. W obszarze tym wskazuje
si¢ rozw0j gospodarki rolnej ukierunkowanej na obstuge zywicielska aglomeracji oraz
zagospodarowanie stuzace funkcji rekreacyjno - wypoczynkowej. Zielony pierscien petni réwniez
istotng role w regulowaniu kierunkéw rozwoju urbanizacji.

Przez obszar gminy przebiegaja gtdwne powigzania transportowe na terenie wojewodztwa lubelskiego
dla ktorych przyjmuje si¢ zasade wzmacniania ich funkcji poprzez rozwoj infrastruktury transportowe;j
zapewniajacej sprawno$¢ powigzan komunikacyjnych, przy minimalizacji zagrozen bezpieczenstwa
publicznego oraz kolizji z elementami regionalnej sieci ekologicznej.

Na terenie gminy znajduja si¢ kluczowe w skali krajowej i regionalnej ekosystemy lesne cechujace sig
duzym stopniem naturalnosci okreslane jako elementy obszarowe uktadu naturalnego oraz korytarze
ekologiczne o znaczeniu regionalnym stanowigce element pasmowy obszaru o nadrz¢dnej funkcji
przyrodniczej. Obowigzuje dla nich zasada podporzadkowania wszelkiej dziatalnosci utrzymaniu
wartos$ci przyrodniczych oraz utrzymania ciggtos$ci powigzan ekologicznych.

Gmina Piaski potozona jest w miejskim obszarze funkcjonalnym osrodka wojewddzkiego - Lubelskim
Obszarze Metropolitalnym oraz obszarze wiejskim uczestniczagcym w procesach rozwojowych (rozdz.
VIL 1, rys. 19), stanowigcych obszary o istotnym znaczeniu dla polityki przestrzennej kraju. W
zwigzku z tym Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030 oraz PZPWL wskazujg dla
tych obszaréw nastepujace cele rozwoju zagospodarowania przestrzennego:

1) wzmocnienie funkcji metropolitalnych rdzenia LOM jako osrodka polaryzacji wiedzy i
innowacji;

2) wzmocnienie powigzan funkcjonalno-przestrzennych osrodkéw osadniczych LOM;

3) krystalizowanie struktury przestrzennej LOM w kierunku jej optymalizacji funkcjonalnej;

4) stworzenie warunkow dla integracji funkcjonalnej z miastami - wiaczenie obszarow wiejskich
otaczajacych miasta w procesy rozwojowe;

5) zwickszenie mobilnosci zawodowej i przestrzennej;

6) stworzenie warunkéw dla rozwoju przedsigbiorczosci pozarolniczej;

7) dywersyfikacja sektorowa gospodarki rolnej.

Gmina potozona jest rowniez w obszarze funkcjonalnym o znaczeniu regionalnym: rozwoju
gospodarki zywno$ciowej - roslinnej rolniczej przestrzeni produkcyjnej (rozdz. VIL2, rys. 20). Dla
obszaru tego, jako wiodace kierunki zagospodarowania PZPWL wskazuje:

1) produkcje roslinna;

2) rozwdj bazy przetworstwa rolno-spozywczego;

3) rozwdj agroturystyki jako formy wzbogacenia funkcjonalnego obszaréw wiejskich;

4) rozwdj infrastruktury turystycznej (gtownie szlakow turystycznych);

5) produkcje zdrowej zywnosci;

6) rozwoj infrastruktury technicznej i transportoweyj.

W obszarze gminy identyfikuje si¢ zadania i inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
(rozdz. VIII) obejmujace:

1) budowe drogi ekspresowej S12 gr. wojewodztwa - Putawy - Kuréw - Lublin - Piaski -
Dorohusk - gr. panstwa (obwodnica Putaw);

2) budowg drogi ekspresowej S17 gr. wojewddztwa - Kurdow - Lublin - Piaski - Zamos¢ -
Hrebenne - gr. panstwa (obwodnica Tomaszowa Lub.);

3) rozbudowe i modernizacj¢ oczyszczalni $ciekow;

4) budowg zbiornika wodnego Piaski.
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2.3. Uwarunkowania wynikajgce ze Strategii Rozwoju Wojewodztwa Lubelskiego

Strategia Rozwoju Wojewddztwa przyjeta Uchwata Nr XXIV/406/2021 z dnia 29 marca 2021r. przez
Sejmik Wojewodztwa Lubelskiego sigga horyzontem do 2030r. Dokument wskazuje cztery glowne
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cele strategiczne: ksztattowanie strategicznych zasobow rolnych, wzmocnienie powigzan i uktadow
funkcjonalnych, innowacyjny rozwoj gospodarki oparty o zasoby i potencjaly regionu oraz
wzmacnianie kapitalu spotecznego. Cele strategiczne i operacyjne tworzg spdjny i wzajemnie
uzupetniajacy si¢ system, w ktorym efekty jednych celow generujg i wzmacniajg efekty innych,
stanowiacych punkt odniesienia dla wszystkich dziatan rozwojowych na terenie Lubelszczyzny, w tym
takze dla kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego oraz dla opracowania dokumentéw o
charakterze sektorowym.

W zakresie celoéw strategicznych i operacyjnych Strategia wskazuje:
1. w odniesieniu do sektora rolno-spozywczego - ksztattowanie strategicznych zasobow rolnych
poprzez:
e poprawe konkurencyjnosci gospodarstw rolnych
e rozwoj przedsigbiorczosci wykorzystujacej surowce rolne
e rozwo0j wspotpracy w sektorze rolno-spozywczym
e umacnianie marki lubelskich produktow zywnosciowych
2. w odniesieniu do przestrzeni - wzmocnienie powigzan i uktadow funkcjonalnych poprzez:
zréwnowazony rozwoj systemow infrastruktury technicznej
rozwoj miejskich obszaréw funkcjonalnych (LOM, osrodkéw subregionalnych i
lokalnych)
wielofunkcyjny rozwoj obszarow wiejskich
e ochron¢ walorow srodowiska
3. wodniesieniu do gospodarki - innowacyjny rozwoj gospodarki oparty o zasoby i potencjaty
regionu poprzez:
e wykorzystanie potencjatu badawczo-rozwojowego jednostek naukowych oraz wspieranie
transferu wiedzy i technologii
e wspieranie konkurencyjno$ci i innowacyjnosci przedsiebiorstw
e promocje i rozwoj ustug prozdrowotnych, uzdrowiskowych oraz gospodarki senioralnej
e innowacyjne wykorzystaniec walorow przyrodniczo-kulturowych, rozwdj sportu i ustug
wolnego czasu
4. w odniesieniu do spoteczenstwa - wzmacnianie kapitatu spotecznego poprzez:
e rozwijanie kapitatu ludzkiego
e poprawa jakosci §wiadczenia ustug zdrowotnych
e wlaczenie i integracja spoteczna
e wzmocnienie wspotpracy transgranicznej i migdzyregionalne;
[ ]
[ )

bezpieczenstwo publiczne
wspieranie oddolnych inicjatyw i poprawa efektywnos$ci zarzadzania.

I1. UWARUNKOWANIA DETERMINUJACE SPOSOB ROZWOJU I
ZAGOSPODAROWANIA GMINY
1. Usytuowanie w regionie

1. Gmina Piaski jest potozona w obszarze Wyzyny Lubelskiej, makroregionu nalezacego do
Prowincji Wyzyn Polskich. Obszar gminy znajduje si¢ w obrgbie dwoch mezoregionow tzw.
Ptaskowyzu Swidnickiego (czg$¢ poinocna) oraz tzw. Wyniostosci Gietczewskiej (poludniowa czesé
gminy).

2. Gmina Piaski jest potozona w $§rodkowej cze$ci wojewodztwa lubelskiego. Od zachodu graniczy
z gming Jabtonna i Glusk, od potocy z gming Metgiew i Milejow, od wschodu z gming Trawniki, od

potudniowego wschodu z gming Fajstawice, zas$ od poludnia z gming Rybczewice i Krzczondw.
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Rys. 1. Polozenie gminy Piaski w wojewodztwie lubelskim.

3. Gmina Piaski jest gming miejsko-wiejska, nalezy do Powiatu Swidnickiego, jest usytuowana w
odlegtosci ok. 15-17 km od miasta powiatowego, osrodka administracyjno-ustugowego, w strefie
posredniego oddzialywania miasta.

e
Swidnik . e

Trawniki

Plaski

| Rybczewice |

Rys. 2. Polozenie gminy Piaski w powiecie swidnickim.

4. Powiat Swidnicki, a zarazem gmina Piaski, znajduje si¢ w obszarze aglomeracji lubelskiej, w
obszarze nasilonych proces6w urbanizacyjnych, w strefie bezposredniego cigzenia oraz wystepowania
powigzan funkcjonalno — przestrzennych, obejmujacych m.in. dojazdy do miejsc pracy, ustugi
specjalistyczne, zaplecze rekreacyjne, zaplecze zywicielskie, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

5. Gmina znajduje si¢ w obszarze spelniajacym istotne funkcje powigzan ekologicznych dla
osrodka metropolitalnego, w ktorym, wg ustalen planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa lubelskiego zaktada si¢ ochrong otwartych terenow upraw polowych i produkcji rolnej
na dobrych glebach, rownorzedng funkcja sa dolesienia oraz ksztaltowanie terenow zielonych i
zagospodarowanie rekreacyjne dla aglomeracji.

6. Gmina miejsko-wiejska zajmuje powierzchnig 169,7 km?, z tego miasto 8,4 km”. Sie¢ osadnicza,
poza os$rodkiem miejskim, liczy 38 miejscowosci, a 40 sotectw. Gmina znajduje si¢ w srodkowej
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cze$ci powiatu swidnickiego, zajmuje 36,2 % jego powierzchni oraz obejmuje ok. 14,8 % ludnosci.
Na koniec 2022r. ludno$¢ gminy liczyta, wg danych z Urzedu Gminy, 10 212 osoéb, w tym miasto
liczylo 2377 mieszkancow, ludno$¢ zamieszkujaca wsie liczyta 7835 osob. Ggstos¢ zaludnienia
wynosi 60 0s6b na km® na obszarze miasta liczy 282 osoby na km? na pozostatym obszarze wynosi
48 0s6b na km?, §redni wskaznik dla powiatu wynosi 153 (stan na 31.12. 2018r.), dla wojewédztwa 81
0sob na km? (stan na 31.12. 2021r.).

2. Uwarunkowania o znaczeniu regionalnym

1. Gmina Piaski w systemach przyrodniczych spetnia range tacznikows, znajduja sie tu korytarze
ekologiczne o znaczeniu regionalnym. Obszar gminy sytuuje si¢ na obrzezu wielkoprzestrzennego
systemu obszaréw chronionych, niewielki potudniowy fragment gminy znajduje si¢ w otulinie
Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego, a niewielki zachodni, zalesiony fragment gminy jest w
granicach Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. Obszar gminy w catosci znajduje si¢ w obrebie zbiornika wod podziemnych, o nazwie Niecka
Lubelska (zbiornik kredowy nr 406 lubelski). Zasoby te podlegaja ochronie ze wzgledu na ich
znaczenie w zaopatrzeniu w wode aglomeracji lubelskiej oraz ze wzgledu na brak osadow izolujacych
poziomy wodonosne. W przysztos$ci na podstawie prawo wodne przewiduje si¢ ustanowienie obszaru
ochronnego tej strefy. Ze wzgledu na walory hydrograficzne prawng ochrong (status zlewni
chronionej) zaktada si¢ rowniez w odniesieniu do dorzecza srodkowego Wieprza. Gmina Piaski jest
potozona w zlewni rzeki Wieprz, w dorzeczu Gietczwi.

3. Gmina znajduje si¢ systemie powigzan komunikacyjnych o znaczeniu europejskim i krajowym.
W osrodku gminnym Piaski znajduje si¢ wezet (krzyzuja si¢) dwie drogi krajowe, droga Nr12 taczaca
zachodnig granice panstwa (Leknica — Zary) — Kalisz — Sieradz — Piotrkow Trybunalski — Radom —
Zwolen — Putawy — Kurow — Lublin — Piaski — Chetm — Dorohusk (granica panstwa) oraz droga Nr17
relacji Warszawa — Tomaszow Lubelski — Hrebenne (granica panstwa). Diugos¢ odcinkéw drog
krajowych na obszarze gminy wynosi 20,808 km. W roku 2013 oddano do uzytku wspélny odcinek
przebiegu drog krajowych nr 12 i 17, ktéry na odcinku kgranica miasta Lublin — koniec obwodnicy
miasta Piaski uzyskat range drogi ekspresowej S12/S17. W nowej drodze ekspresowej zlokalizowano
dwa wezty drogowe: Piaski Zachdd z droga wojewodzka numer 836 oraz Piaski Wschod z droga
krajowa numer 17.

4. W rejonie osrodka zbiegajg si¢ dwie drogi wojewodzkie o tacznej dtugosci 15 km, obejmujace:
drogg nr 836 relacji Bychawa — Piotrkow — Kebtéw do drogi nr S12 i 837 relacji Piaski — Rybczewice
— Z6tkiewka — Sitaniec.

5. Przez obrzeza obszaru gminy przebiegaja sieci magistralne, przesylowe linie
elektroenergetyczne wysokiego napigcia, w czgsci zachodniej linia 220 KV Lublin — Zamos¢, przez
potocna czes¢ gminy linie 110 kV Lublin — Swidnik oraz Swidnik — Trawniki. Przez obszar gminy
przebiega gazocigg magistralny wysokiego cisnienia Rzeszow — Zamos¢ — Krasnystaw — Lublin oraz
lacza swiattowodowe.

6. Wyrézniajaca si¢ niskim potencjatem ekologicznym, a wysokim rolniczym — struktura
uzytkowania terenow gminy (2020 r.):

o lasy, grunty lesne i zadrzewienia obejmujg ok. 1786 ha — 10 % powierzchni gminy,

o Iaki i pastwiska zajmuja ok. 356 ha tj. 2,1 % powierzchni gminy,

o grunty orne zajmuja 12 670 ha — ok. 75 % powierzchni gminy.

Lasy prywatne stanowig 62,8 % powierzchni zasobow lesnych.

3. Uwarunkowania lokalne
3.1. Dokumenty planistyczne o charakterze gminnym

Strategia Rozwoju Lokalnego Gminy Piaski w latach 2016-2023

W Strategii wyznaczono cel glowny tzn, ,,Gmina Piaski to nowoczesna, rolniczo — turystyczna gmina
wyrdzniajaca si¢ wysokim standardem Zzycia mieszkancow, opierajaca swoj rozwdj na rolnictwie,
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dogodnym potozeniu komunikacyjnym, atrakcyjnosci kulturalnej i przyrodniczej” oraz stuzace jego
realizacji cele strategiczne:

. podniesienie jakosci infrastruktury technicznej i spotecznej do poziomu stwarzajacego
warunki dla zrobwnowazonego rozwoju gminy oraz zapewniajacego podniesienie standardu ustug dla
mieszkancow i turystow, w tym m.in.:

o budowa, przebudowa i modernizacja drog gminnych, budowa chodnikow, Sciezek
rowerowych, o$§wietlenia ulicznego, budowa drog utwardzonych do miejscowosci gminnych o
utrudnionych warunkach dla ustug komunikacji zbiorowej,
inwestycje z zakresu budowy i modernizacji infrastruktury wodno-kanalizacyjnej,
gazyfikacja wybranych obszaré6w gminy,
budowa przydomowych oczyszczalni §ciekow,
instalacje Odnawialnych Zrodet Energii,

O O O O

e  wzrost konkurencyjnosci lokalnej gospodarki:

o zachowanie i wzmocnienie waloréw kulturowych i turystycznych gminy,

o ochrona i utrzymanie obiektow oraz obszarow zabytkowych oraz przystosowania ich do
nowych potrzeb w celu wzbogacenia oferty turystycznej obszaru gminy (renowacja obiektow
zabytkowych), aktualizacja Programu Opieki nad zabytkami, podjecie dziatan
ukierunkowanych na podniesienie walorow krajobrazu kulturowego i turystycznego,
wykorzystanie naturalnych zasobow przyrodniczych (Sciezki dydaktyczne, szlaki turystyczne),
rewitalizacja Wzgorza Zamkowego ,,Koscielec”,

o tworzenie infrastruktury turystyczno-rekreacyjnej skierowanej do turystow i mieszkancow
gminy ,

o zbiornik retencyjny na rzece Gietczew do wykorzystania turystycznego,

e rozwoj kapitatu ludzkiego i przeciwdziatanie wykluczeniu spotecznemu.

Lokalny Program Rewitalizacji gminy Piaski na lata 2016-2020, z perspektywq do roku 2023
(Uchwata Nr XXXV/262/2017 Rady Miejskiej w Piaskach z dnia 26 maja 2017 roku).

Wyznaczono 4 obszary zdegradowane, nieposiadajace ze soba wspolnych granic. Wyznaczono obszar
rewitalizacji (w oparciu o analiz¢ jakosciowa i1 wielokryterialng (wskaznikowg) oraz w oparciu o
whnioski i opinie zebrane w wyniku konsultacji spotecznych.

Obszar rewitalizacji obejmuje tylko czgs¢ obszaru zdegradowanego i cechuje go szczegdlna
koncentracja negatywnych zjawisk, w szczegdlnosci w sferze spotecznej, gospodarczej,
srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej i technicznej.

W sktad obszaru wchodza 3 podobszary nieposiadajgce ze sobg wspdlnych granic obejmujace:
Podobszar | - Bystrzejowice Drugie, Podobszar Il - Obszar 1 i IT (miasto Piaski), Gietczew i
Gardzienice Drugie oraz Podobszar Il — Brzezice.
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Rys. 3. Obszar rewitalizacji

Za istotne uznano ksztattowanie przestrzeni z poszanowaniem $rodowiska naturalnego, a dla realizacji
tego celu wskazano m.in. na konieczno$¢:

tworzenia przestrzeni publicznych, jako miejsca spotkan przestrzeni spotecznosci lokalnej,
poprawy estetyki otoczenia miejsc atrakcyjnych turystycznie,

dziatania na rzecz poprawy dostepnosci komunikacyjnej,

ochrony dziedzictwa kulturowego,

dziatan inwestycyjnych w zakresie gospodarki niskoemisyjnej, wykorzystania i rozwoju
energii odnawialnej,

modernizacji infrastruktury technicznej,

budowa i rozwoju sieci drog i ciezek rowerowych oraz pieszych,

o tworzenia atrakcyjnych i funkcjonalnych terendéw zielonych.

O 0O O O O

o O

3.2. Uwarunkowania spoleczno — gospodarcze
Uwarunkowania demograficzne

Sytuacje ludno$ciowag gminy okresla gesto$¢ zaludnienia, przyrost naturalny, ruch migracyjny,
wspotczynnik staro$ci demograficznej, liczba ludnosci w wieku produkcyjnym a takze generalne
uwarunkowania i wnioski z prognozy jej zmian.

Liczba ludnosci

Zgodnie z danymi GUS na-2019 2021 r. gmin¢ zamieszkuje 6538 10332 os6b. W analizach oparto
si¢ jednak o dane wlasne gminy, uznajac je za bardziej szczegotowe. Zgodnie z tymi danymi Urzedu
Gminy na dzien 31. 12 2022r., gming zamieszkuje 10212 oséb, co stanowi 14,17 % powiatu
$widnickiego i 0,50 % wojewodztwa lubelskiego. Gesto$é zaludnienia wynosi 60 0s6b na km®.
Analizujac dane dotyczace liczby ludnosci zamieszkatej w gminie nalezy zauwazy¢, ze liczba stale
maleje. W porownaniu z 2010 r., liczba mieszkancow zmalata o 478 osoby, czyli 0 0k.4,47 %.

1) Na podstawie ,,Bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowg dla gminy Piaski”, styczen 2017, zespot
autorski pod kierunkiem prof. dr hab. inz. arch. Krystyny Gruszeckiej eraz , danych GUS za lata 2016-2019
2021 oraz danych z Urzedu Gminy do 2022r.
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Populacja — Gmina Piaski w latach 2010 — 2022
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Wykres 1. Liczba ludnosci w Gminie Piaski w latach 2010-2022.

W gminie zauwazalna jest przewaga ilosci kobiet nad iloscig mezczyzn. W 2019 r. w ogodlnej
liczbie ludnos$ci mezczyzni stanowili 48,1%, kobiety 51,9%.

Tabela 1. Liczba ludnosci w Gminie Piaski w latach 2010-2022
w podziale na poszczegolne obreby

Liczba ludno$ci w danym roku

Obrgb 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
Miasto Piaski 2666 | 2661 | 2634 | 2615 | 2604 | 2581 | 2557 | 2527 | 2489 | 2487 | 2446 | 2404 | 2377
0001 44 44 47 47 45 42 42 41 42 43 41 42 42
Borkowszczyzna

0002 Brzezice 472 460 444 437 444 435 436 439 439 443 436 447 445
0003 Brzeziczki 179 180 180 178 175 170 168 170 175 174 169 168 162
0004 204 205 203 204 201 206 209 212 223 223 220 218 221
Bystrzejowice |

0005

Bystrzejowice A

Reforma 199 201 202 210 208 208 202 209 210 208 208 207 213
0006 552 559 561 572 570 560 556 563 567 560 559 559 566
Bystrzejowice A

UKAZ

0007 337 | 337 346 | 344 | 347 353 | 358 | 357 | 369 | 364 362 368 368

Bystrzejowice B

0008 Emilianow 155 154 155 149 149 147 147 144 142 141 143 141 139

0009 338 330 330 331 338 338 339 339 339 337 330 327 325
Gardzienice

Pierwsze

0010 288 284 278 279 279 273 274 274 276 276 279 286 283
Gardzienice

Drugie

0011 Gielczew 273 271 270 274 280 282 284 282 280 283 276 272 278
0012 Jadwisin 108 110 107 104 102 97 99 99 101 100 100 103 99
0013 Janowek 45 46 45 45 46 44 44 44 44 44 43 44 43
Kolonia

0014 Jozefow 124 126 133 137 137 134 138 138 137 137 133 132 132
0015 Kaweczyn 326 325 324 325 327 326 320 318 322 315 317 326 325
0016 Kebtow 329 326 316 311 315 319 320 328 325 328 329 321 319
Stary

0017 Kebtow 185 185 183 188 189 186 178 176 180 186 187 188 186
0018 Klimusin 134 128 129 126 128 128 125 126 121 122 118 116 110
0019 Kozice 178 174 175 176 172 173 172 168 166 162 161 155 157
Gorne

0020 Kozice 214 215 214 212 217 214 210 207 207 204 203 197 191
Dolne

0021 Kozice

Dolne Kolonia 183 184 185 183 176 177 169 173 172 169 172 183 181
0022 Majdan 126 119 116 116 124 120 117 113 115 114 120 117 121
Brzezicki

0023 Majdan

Kaweczynski 161 159 154 155 143 143 143 140 142 141 138 142 141

0024 Majdan
Kozic Gornych 126 127 127 126 122 121 120 117 114 112 107 105 98

0025 Majdan
Kozic Dolnych 103 103 103 101 97 98 93 96 93 94 95 92 91

0026 Majdanek 149 149 147 146 145 143 144 139 138 138 134 130 127
Kozicki
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0027 Majdanek 16 16 16 16 17 15 15 13 14 14 14 14 14

Kozicki Koci

0028 Marysin 106 103 103 101 98 96 95 90 82 85 84 83 83

0029 62 61 59 61 59 60 59 59 59 59 61 58 56

Mtodziejow

0030 Nowiny 77 76 75 75 71 74 78 78 80 84 84 83 79

0031 Piaski 110 105 104 103 107 104 105 104 106 101 99 92 100

Gorne

0032 410 408 408 408 413 415 413 416 418 422 421 419 420

Siedliszczki

0033 Stefanowka 33 31 33 34 33 32 29 29 29 28 26 26 25

0034 379 375 384 390 396 389 388 385 385 388 394 400 395

Wierzchowiska

Pierwsze

0035

Wierzchowiska

Drugie 644 640 636 639 643 646 654 662 658 631 644 650 648

0036 Wola 153 151 153 155 156 159 164 165 165 164 161 161 158

Gardzienicka

0037 Wola 353 348 347 346 344 346 347 355 351 344 353 353 352

Piasecka

0038 Wola 48 48 48 46 47 48 49 53 50 49 45 44

Piasecka Kolonia

0039 Zegotow 99 97 99 99 98 101 100 96 95 93 94 99 98

RAZEM 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10 10
690 621 573 566 552 511 439 440 423 368 310 273 212

Analizujac liczbe ludno$ci w poszczegolnych miejscowosciach w Gminie Piaski, obserwuje sig
Bystrzejowice 1 (wzrost o 8,33%),
Bystrzejowice A Reforma (wzrost 0 6,57%), Bystrzejowice A UKAZ (wzrost 0 2,54%), Bystrzejowice
B (wzrost 0 9,20%), Gietczew (wzrost o 1,83%), Jozefow (wzrost o 6,45%), Nowiny (wzrost o

tendencje wzrostowa dla wybranych miejscowosci tj.:

2,59%), Siedliszczki (wzrost o 2,43%),

Wierzchowiska Pierwsze (wzrost o 4,22%) i Wola

Gardzienicka (wzrost o 3,27%). Zauwazono zwigkszanie si¢ ilosci potencjalnych chetnych na
osiedlenie si¢ miejscowosciach Bystrzejowice oraz Wierzchowiska poprzez liczne wnioski o
zabudowg na tych terenach.

W ostatnich latach w Gminie Piaski notowano ujemny przyrost naturalny. Wskaznik ten w 2021
roku uzyskat wartos¢ -65. W roku 2013 osiggnat wartos¢ -1, najwyzsza warto$¢ w badanym okresie.
Trendy w przyroscie naturalnym przedstawiono w tabeli 2.

Tabela 2. Przyrost naturalny ogotem w Gminie Piaski w latach 2010-2021.

2010 | 2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

2020

2021

Przyrost

naturalny -37 -56

-26

-1

-33

-35

-40

-14

-22

-65

-65

Waznym czynnikiem, majacym wptyw na liczbe ludno$ci w gminie jest roznica migdzy
naplywem, a odptywem mieszkancoéw w ciggu roku. Obserwuje si¢ tendencja poprawy negatywnego
zjawiska ujemnego salda migracji w latach 2014-2022.

Tabela 3. Migracje wewnetrzne i zewnetrzne w Gminie Piaski w latach 2014-2022.

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022
saldo migracji 19 -8 9 32 -44 -2 6 43 83
wewnetrznych
zameldowania w ruchu 112 105 105 112 105 126 109 162 177
wewnetrznym
wymeldowania w ruchu 93 113 96 80 149 128 103 119 94
wewnetrznym
saldo migracji 0 0 0 0 0 0 3 1 b.d.
zewnetrznych
zameldowania w ruchu 0 0 1 1 2 1 5 1 b.d.
zewnetrznym
wymeldowania w ruchu 0 0 1 1 2 1 2 0 b.d
zewnetrznym
saldo migracji 19 -8 9 32 -44 -2 9 44 -
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Rynek pracy
W wieku przedprodukcyjnym byto w 2021 roku wg GUS 17,0% mieszkancoéw, w wieku
produkcyjnym 59,7% a w wieku poprodukcyjnym 23,2%.

Porownujac stopg bezrobocia rejestrowanego w latach 2010-2021 nalezy zauwazy¢ ze wysokie
wartos$ci tego wspotczynnika z lat 2010-2015 (warto$¢ wspdtezynniki oscyluje w granicach 16-17 %)
systematycznie spadaja do warto$ci 9,0% w roku 2021(9,9% wsrod kobiet 1 8,1% wsrod mezczyzn).

Wykres 2. Szacunkowa stopa
(wg GUS, www.polskawliczbach.pl)
Szacunkowa stopa bezrobocia rejestrowanego w gminie Piaski w latach 2004 - 2021

(Zrédto: GUS)
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Prognozy demograficzne

Zgodnie z prognoza demograficzng w perspektywie na lata 2020 - 2050 opracowang przez GUS,
liczba ludnosci w wojewodztwie lubelskim bedzie si¢ zmniejszata. Proces ten bedzie postgpowat,
zarOwno w miastach, jak i na wsi. Osiaggnie ona nastepujace wielkosci w roku 2020 - 2 096 460
mieszkancoéw, natomiast w roku 2050 - 1 710 590. Podczas gdy na koniec 2013 roku wynosita 2 156
150.

Tabela 4. Liczba ludnosci wedlug prognozy demograficznej na lata 2020-2050.

2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050
ogélem 2096460 2049781 1995751 1932870 1862458 1787592 1710590
miasto 962294 931704 896324 856417 813118 768229 723192
wies 1134256 1118077 1099427 1076453 1049340 1019363 987398

Wykres 3. Liczba ludnosci wedtug prognozy demograficznej na lata 2020-2050.
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Wykres 4: Liczba ludnosci w stosunku do stanu na rok 2013 wyrazona w procentach.
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M Liczba ludnosci w wojewddztwie Lubelskiem w stosunku do roku 2013

Zgodnie z przewidywaniami, liczba ludno$ci w wojewddztwie lubelskim w 2050 roku bedzie
stanowila 79,3 % w stosunku do roku 2013.

Potaczenie przedstawionych powyzej danych demograficznych dla gminy wskazuje, ze
tendencje demograficzne Gminy Piaski sg niekorzystne. Przyrost naturalny przyjmuje warto$ci
ujemne, saldo migracji rowniez. Liczba ludnosci w gminie maleje.

Ujemny bilans nie bierze pod uwage przysztych mozliwych szans na rozwoj miasta, gtéwnie
rozwoju strefy aktywnosci gospodarczej, ktéra stworzy nowe miejsca pracy.

Szansg na wzrost liczby urodzen sg zmiany w polityce rodzinnej. Wdrozenie odpowiednich
programéw moze spowodowac¢ zahamowanie spadku liczby ludnosci. Efekty beda coraz wicksze w
miar¢ zblizania si¢ koncowego punktu prognozy - 2046 r. W zwiazku z tym proces spadku liczby
ludnosci w kolejnych latach moze ulec znacznej zmianie. Oznacza to, ze projektowana zabudowa w
gminie nie powinna odpowiada¢ prognozowanej liczbie ludnosci w sposob liniowy.

Na przysztos¢ demograficzng maja wptyw roézne czynniki, niektore z nich sg bardzo zmienne
w czasie. Ograniczenie nowej zabudowy do minimum nie spowoduje spowolnienia procesu
zmniejszania si¢ liczby ludno$ci, wrecz przeciwnie, ograniczy mozliwosci rozwoju i szanse na
zbudowanie innego wariantu przysztosci. Istotny jest fakt ogdlnej tendencji do zmniejszania
przecigtnej liczny oséb w gospodarstwie domowym, zatem ilo§¢ gospodarstw domowych w gminie
bedzie rosta. Na etapie projektowania nalezy jasno zdefiniowaé i uwzgledni¢ potencjat oraz szanse
rozwoju gminy, biorgc pod uwage zagrozenia.
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Zakladajac, ze gmina wykorzysta maksymalnie czynniki kreujac szanse rozwoju gminy i
biorgc pod uwage mozliwosci stwarzane przez wiladze na wyzszych szczeblach nalezy oszacowaé
maksymalne zapotrzebowanie na powierzchni¢ uzytkowa do zabudowy.

Sytuacja ekonomiczna mieszkancow.

o Z uwagi na to, ze Piaski sg gming typowo rolnicza, charakteryzuje si¢ ona wysokim udzialem
ludnosci utrzymujacej si¢ z pracy w rolnictwie. W 2020 r. w sektorze rolniczym pracowato
35,5% aktywnych zawodowo mieszkancow gminy.

o Pozarolniczy rynek pracy jest ograniczony, ale z uwagi na potozenie gminy w granicach
Lubelskiego Obszaru Metropolitalnego oraz wzdhuz krajowych drog tranzytowych, gmina
posiada duzy potencjat do rozwoju pozarolniczych gatezi gospodarki.

o Liczba zarejestrowanych podmiotow prowadzacych dziatalno$¢ na terenie gminy (901 w 2021
r.) dowodzi stosunkowo duzej aktywnos$ci ekonomicznej mieszkancow.

° Bezrobocie rejestrowane wg stanu na koniec 2021 r. wynosito 9,0% ludnosci w wieku
produkcyjnym.

o W roku 2013 dochody gminy wynosity 32,7 mln zt. Na jednego mieszkanca dochdd przypada
srednio 3067 zl natomiast wydatki 2953 zt. Dochody wiasne stanowily w dochodach ogétem
budzetu gminy 30 %. Udziat wptywow z tytulu podatku dochodowego od 0sob fizycznych w
dochodach wtasnych wyniost 32,1 %. W gminie w 2013 roku 93,6 % wydatkow majatkowych
przeznaczono na inwestycje. Wydatki majatkowe inwestycyjne stanowity 13,9 % wydatkow
ogbtem budzetu gminy.

W 2018 r. dochody gminy wynosity 52,5 min zi. (5,0 tys zt. w przeliczeniu na jednego
mieszkanca). Udziat wptywow z tytulu podatku dochodowego od 0sob fizycznych w dochodach
to 10,1%, dochod z tytulu podatkow dochodowych od o0séb prawnych to 0,2%.
Wydatki w 2018 r. wyniosty 57,5 min ztotych (5,5 tys ztotych w przeliczeniu na jednego
mieszkanca). Najwigksza czg$¢ budzetu zostata przeznaczona na gospodarke komunalng i
ochrone $rodowiska (Dzial 900 - 24.9%). Na oswiatg¢ i wychowanie przeznaczono 22,6%
wydatkow (Dziat 801), na transport i tacznos¢ (Dziat 600 - 9.6%). Wydatki inwestycyjne
stanowily 23,5 mln zlotych, czyli 40,9% wydatkdéw ogodtem.

W 2021 r. dochody gminy wynosity 64,7 mln zt. (6,2 tys zt. w przeliczeniu na jednego
mieszkanca). Udziat wptywow z tytulu podatku dochodowego od osob prawnych, fizycznych i
od innych jednostek w dochodach to 24,8%. Wydatki w 2021r. wyniosty 54,0 mln ztotych (5,2
tys zlotych w przeliczeniu na jednego mieszkanca). Najwicksza czgs¢ budzetu zostala
przeznaczona na oswiate i wychowanie 23,1% wydatkow (Dziat 801), na gospodarke
komunalng i ochron¢ $rodowiska przeznaczono - 9,4% (Dzial 900), na transport i tacznosé¢
przeznaczono - 7,1% (Dziat 600). Wydatki inwestycyjne stanowity 7,6 mln ztotych, czyli 14,0%
wydatkéw ogotem.

o Udziat oséb korzystajacych z pomocy spotecznej ksztattowat si¢ w latach 2010-2014 na
poziomie ok. 8-9% ludnosci ogdtem. Wydatki na pomoc spoteczna pozostate zadania w zakresie
polityki spotecznej wyniosty 5303,9 tys zt.

W latach 2015-2022 udziat 0sob korzystajacych z pomocy spolecznej systematycznie spadat i
w 2022 r. wynosit 4,12% liczby mieszkancow (421 osob).

4. Uwarunkowania stanu zagospodarowania gminy
4.1. Sie¢ osadnicza

Sie¢ osadnicza gminy liczy 39 miejscowosci a 40 sotectw. Wg danych z Urzedu Gminy na koniec
2022r. z ogolnej liczby gminy 10212 mieszkancéw - w tym miasto liczylo 2377 mieszkancow,
ludno$¢ zamieszkujaca wsie liczyta 7835 osob. Miasto zajmuje powierzchni¢ 844 ha, na 1
miejscowos¢ wiejska przypada ok. 380 ha terenow nielesnych. W zespole osadniczym osrodka
gminnego zamieszkuje ok. 28 % ludnosci.

Na sie¢ osadniczg sktadajg si¢ nastgpujace miejscowosci: Borkowszczyzna, Brzezice, Brzeziczki,
Bystrzejowice Pierwsze, Bystrzejowice Drugie, Bystrzejowice Drugie, Emilianéw, Gardzienice
Pierwsze, Gardzienice Drugie, Gielczew, Jadwisin, Janowek, Jozefow, Kaweczyn, Kebtow, Klimusin,
Kozice Dolne, Kozice Dolne Kolonia, Kozice Gorne, Majdan Brzezicki, Majdan Kaweczynski,
Majdan Kozic Dolnych, Majdan Kozic Gornych, Majdanek Kozicki, Marysin, Mlodziejow, Nowiny,
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Piaski, Piaski Gorne, Piaski Wielkie, Siedliszczki, Siedliszczki Kolonia, Stefandéwka, Wierzchowiska
Pierwsze, Wierzchowiska Drugie, Wola Gardzienicka, Wola Piasecka, Wola Piasecka Kolonia,
Zegotow.

4.2. Struktura uzytkowania terenéw

Wg zrodia rocznika statystycznego z danymi za rok 2013, na taczng powierzchnie gminy 16 973
ha, uzytki rolne zajmuja 14 268 ha — 84,1 %, lasy i grunty lesne — 1778 ha — ok. 10,5 %, pozostate
grunty i nieuzytki — 941 ha — 5,4 %. Powierzchnia niele$na gminy obejmuje 15 209 ha. Do
gospodarstw indywidualnych nalezy 99,5 % powierzchni uzytkéw rolnych gminy i 29 % pozostatych
gruntow i nieuzytkow. Laki i pastwiska na obszarze gminy stanowig ok. 492 ha powierzchni, prawie w
catosci stanowia wlasno$¢ gospodarstw indywidualnych.

W roku 2022 wg danych z Urzedu Gminy na temat uzytkowania gruntow uzytki rolne zajmujg 13
169,01 ha, a taki i pastwiska, 476,15 ha) czyli tacznie 77,1% powierzchni gminy, lasy i grunty lesne
zajmujg 1777,23 ha czyli ok. 10%.

Z danych powyzszych wynika, ze powierzchnia uzytkéw rolnych i lesnych ulegta niewielkiemu
zmniejszeniu.

Zasoby lasow panstwowych zajmuja 660 ha (zaledwie 37,0 % powierzchni lasow i gruntow
le$nych), powierzchnia gruntow lesnych — prywatnych zajmuje ok. 1126 ha (62,8 % powierzchni
ogolnej lasow) lasy nalezace do gminy zajmuja 3 ha. Grunty pod wodami obejmuja ok. 180 ha — tj. ok.
1,0 % powierzchni nielesnej gminy, tereny osiedlencze (wraz z terenami komunikacyjnymi i innymi
towarzyszacymi) zajmuja ok. 980 ha — 6,5 % powierzchni niele$nej gminy. Intensywnos$¢ zaludnienia
wynosi przecigtnie ok. 20 os6b na 1 ha terendéw przeznaczonych pod zabudowe.

Powierzchnia gruntow komunalnych na obszarze gminy zajmuje 69,5 ha, w tym grunty
przekazane w wieczyste uzytkowanie lub trwaly zarzad gminnym jednostkom organizacyjnym — 21,7
ha za$ przekazane w wieczyste uzytkowanie 9,0 ha.

4.3. Zabudowa mieszkaniowa

Istniejgca struktura funkcjonalno — przestrzenna gminy charakteryzuje si¢ uktadem sieciowym,
jaki wynika ze wzajemnych powiazan terenow osadniczych miedzy sobg i z uktadem zewngtrznym,
reprezentowanym obecnie przez uktad drog krajowych przedzielajacej gming na dwie czgsci — oraz
drog wojewddzkich i powiatowych, jaki uksztattowatl si¢ w oparciu o dostepnos¢ komunikacyjng do
gruntow rolnych z wyraznym przyporzadkowaniem warunkom fizjograficznym. Na obszarze gminy
wystepujg wszystkie typy zabudowy mieszkaniowej — w gminie wiejskiej dominuje zabudowa
zagrodowa. W miescie Piaski przewaza zabudowa jednorodzinna, wystepujaca w uktadzie ulicznym i
w zespotach, w os$rodku gminnym znajduje si¢ zabudowa wielorodzinna. Zabudowa letniskowa,
nieliczna, jest rozmieszczona w réznych miejscowosciach. Uktad przestrzenny wielu wsi podatny jest
na przeksztalcenia w wyniku dalszego rozwoju. Zabudowg stanowig ciggi zabudowy wzdtuz drog o
ré6znym stopniu zawarto$ci, a takze znaczna ilos¢ przysidtkéw i zabudowy rozproszonej. Zabudowa
wiejska nad rzekami Gietczew i Sierotka wpisata si¢ harmonijnie w stoki dolin lub naturalnie
uksztaltowane wzgorza. Interesujaca jest zabudowa wsi Gielczew, w ktorej zabudowa gospodarcza
siedlisk zlokalizowana jest z reguty po jednej stronie drogi (wschodniej), zas budynek mieszkalny z
ogrodkiem po stronie przeciwnej (zachodniej), na lekkim stoku doliny opadajacym do rzeki Gietczew.
Charakter zabudowy jest zrdznicowany, przewazaja stosunkowo nowe budynki mieszkalne, o
urozmaiconej architekturze.

4.4. Ushlugi publiczne
1/ Oswiata i wychowanie

W roku szkolnycm 2018/2019 w gminie Piaski dziatato 5 szkdt podstawowych, w ktorych w 47
oddziatach uczyto si¢ 694 uczniow:

e Publiczna Szkota Podstawowa w Majdanie Kozic Gornych

e Szkota Podstawowa im. Mikotaja Kopernika w Piaskach

e Niepubliczna Szkota Podstawowa "Ecce Homo" w Woli Piaseckiej
o Zespot Szkot w Bystrzejowicach Pierwszych im. Heleny Babisz

o Zespot Szkot w Piaskach
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i jedno gimnazjum.

W roku szkolnym 2018/2019 w gminie Piaski dzialalo si¢ 5 placowek wychowania
przedszkolnego, w tym 3 przedszkola. Do placowek uczeszczato 265 dzieci (w przedszkolach do 13
oddzialéw uczeszczato 251 dzieci). W poréwnaniu do catego wojewodztwa lubelskiego mieszkancy
gminy Piaski majg wyzszy poziom wyksztalcenia.

2/ Ochrona zdrowia i opieka spoteczna

Opieke ambulatoryjng sprawuje Osrodek Zdrowia w Piaskach nalezacy do Samodzielnego
Publicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej w Swidniku, ponadto na terenie gminy wedtug danych GUS
funkcjonuje tacznie 10 przychodni, a na jedng przychodni¢ w 2018 r. przypadato 1055 osob (w 2013
roku przypadato 1184 osoby). W Osrodku Zdrowia w Piaskach mieszczg si¢ poradnie: lekarza POZ,
poradnia dla dzieci, poradnia chirurgiczna, poradnia ginekologiczno-potoznicza, pracownia RTG oraz
laboratorium analityczne. t.acznie w roku 2018 przychodnie udzielity $rednio 5,3 porady na 1
mieszkanca gminy.

Na obszarze gminy w miejscowosci majdan Kozic Gérnych swoja siedzibe posiada Stowarzyszenie
»MONAR?”, w ramach rehabilitacji prowadzi gospodarstwo rolne.

3/ Kultura

W zakresie kultury ustugi $wiadczy Miejskie Centrum Kultury w Piaskach jest tu zlokalizowane
kino, dysponujace 168 miejscami na widowni. Osrodek kultury prowadzi stala prace w zespotach
zainteresowan, organizuje cykliczne imprezy rozrywkowe i okolicznosciowe. W gminie funkcjonuje
Miejska Biblioteka Publiczna w Piaskach, ktora posiada 3 filie w miejscowosciach Bystrzejowice,
Gardzienice oraz Wola Piasecka. Wskaznik liczby czytelnikdéw w 2019 roku ksztattowal si¢ na
poziomie 1497 osob. Wskazane jest wprowadzenie dziatan majacych na celu poprawe dostepnosci
oraz jakos$ci ustug w zakresie kultury. W Gardzienicach w zespole zabytkowym miesci si¢ Osrodek
Praktyk Teatralnych — jeden z najbardziej znanych teatrow, ktory zdobyt swiatowe uznanie.

Na obszarze gminy znajdujg si¢ obiekty sakralne wyznania rzymsko — katolickiego, wraz z
cmentarzami. Koscioly parafialne istnieja w Piaskach, w Kaweczynie i w Wierzchowiskach
Pierwszych. Kaplica w Kozicach Gornych. Cmentarze czynne sg zlokalizowane w Piaskach,
Kaweczynie i w Wierzchowiskach Drugich.

4/ Kultura fizyczna i sport

Gmina Piaski jest do§¢ skromnie wyposazona w urzadzenia sportu i rekreacji. Obejmuja one sale
gimnastyczne i1 boiska przyszkolne. Gmina posiada dwie hale sportowe, przy Zespole Szkor w
Piaskach oraz przy Zespole Szkét w Bystrzejowicach Pierwszych. Waznym obiektem jest Stadion
LKS PIASKOVIA w Piaskach i LKS Wierzchowiska. W kilku miejscowosciach sa przystosowane
boiska trawiaste do gry w pilk¢ nozng, a przy Zespole Szkét w Piaskach znajduje si¢ boisko Orlik.
Planowana jest budowa wielofunkcyjnego boiska sportowego przy Zespole Szkot w Bystrzejowicach.

5/ Bezpieczenstwo i porzadek publiczny

Funkcje ochrony bezpieczenstwa i porzadku sprawuje Komisariat Policji, zlokalizowany w
osrodku gminnym oraz jednostki ochotniczej strazy pozarnej. Poza obiektem remizy strazackiej w
miejscowosci gminnej, obiekty remiz z boksami na sprzgt ma 10 miejscowosci: Bystrzejowice Drugie,
Brzezice, Gielczew, Ke¢btow, Kozice Gorne, Majdan Kaweczynski, Majdan Kozic Gornych,
Siedliszczki, Wierzchowiska, Majdanek Kozicki.

6/ L.acznos¢ i telekomunikacja

Na terenie gminy dziata jedna placoéwka pocztowa zlokalizowana w Piaskach. Gmina posiada
system tacznosci przewodowej poprzez centrale automatyczng. Ponadto mozna korzysta¢ z tacznosci
bezprzewodowej. Przez teren gminy przebiega telekomunikacyjny kabel $wiattowodowy. Sieé¢
telefoniczna istnieje w wykonaniu napowietrznym oraz kablowym, doziemnym. Na obszarze gminy w
okolicach miejscowosci Piaski przy drodze krajowej nr 17 znajduje si¢ radiowo — telewizyjne centrum
nadawcze z masztem radiowym o wysoko$ci 342 m, co czyni go czwartg pod wzgledem wysokosci
konstrukcja na terenie Polski.

7/ Administracja

Z jednostek administracyjnych w gminie funkcjonuje administracja urzedu miasta i gminy, ktora
znajduje si¢ w wielofunkcyjnym budynku. Poza administracja publiczng, zwigzang z samorzadem
gminnym i opiekg spoteczng, w osrodku gminnym jest bank spoldzielczy, ktory posiada swoja fili¢ w
Bystrzejowicach. Inne instytucje i urzedy publiczne to: Kasa Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego
— placowka terenowa, Zaklad Ustlug Komunalnych Spotka z o.0. , Agencja Restrukturyzacji i
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Modernizacji Rolnictwa, Lubelski Osrodek Doradztwa Rolniczego w Konskowoli — Powiatowy
Zespot Doradztwa Rolniczego.

4.5. Sytuacja gospodarcza
Gmina nalezy do terendw o rozwinigtej sieci ustug, wynika to z tradycji osrodka gminnego oraz

W roku 2021 w rejestrze REGON zarejestrowanych byto 901 podmiotéw gospodarki narodowej, z
czego 872 stanowily osoby fizyczne prowadzace dzialalno$¢ gospodarcza. 2,44% (22) podmiotow
jako rodzaj dziatalnosci deklarowato rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo, jako przemyst i
budownictwo swodj rodzaj dziatalnosci deklarowato 26,53% (239) podmiotow, a 71,03% (640)
podmiotow w rejestrze zakwalifikowana jest jako pozostata dziatalno$¢. Wsrdd oséb fizycznych
prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza w gminie Piaski najcze$ciej deklarowanymi rodzajami
przewazajacej dziatalnosci sg Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych,
wlaczajac motocykle (13.76%) oraz Budownictwo (20.98%). W ciagu 3 lat liczba podmiotéw wzrosta
0 prawie 14%.

Sie¢ sklepdéw jest dos¢ zroznicowana rodzajowo, poza ogdlnospozywczymi, wielobranzowymi,
znajdujg si¢ tu sklepy specjalistyczne zwlaszcza w branzy motoryzacyjnej. Wyrazna jest koncentracja
funkcji handlu w os$rodku gminy, w formie obiektow wielofunkcyjnych i pasazy handlowo —
ustugowych. Istnieja zmodernizowane targowisko w osrodku miejskim. W obszarze gminy dziataja
liczne placowki ustugowe, z zakresu ustug bytowych, mieszcza si¢ one z reguly w zabudowie
mieszkaniowej; naleza do nich m.in. zaklady fryzjerskie, fotograficzne, ustugi budowlane,
pogrzebowe itp.

Na terenie gminy funkcjonujg rowniez drobne zaktady rzemie$lnicze. Do najliczniej rozwinigtych
nalezy rzemiosto w branzach: motoryzacyjnych, stolarskich i drzewnych, budowlanych, mechaniki,
napraw, kowalskich, transportu.

Potozenie gminy sprzyjato rozwojowi funkcji produkcyjno — ustugowych, sktadow, baz i zaplecza
technicznego. Wigkszo$¢ funkcjonujacych obiektoéw nalezy do drobnej przedsigbiorczo$ci, sa
rozmieszczone w kilku miejscowos$ciach. Najliczniej jest reprezentowana branza spozywcza, branza
wydobywcza, budowlana. Niewiele jest zakladow w branzach wytwoérczych. Przemyst w osrodku
gminnym jest rozwiniety w stopniu stabszym niz zaktady ustugowe i ustlugowo — produkcyjne.
Funkcjonujace zaktady skupiajg si¢ gtdéwnie na terenie nalezacym do miejscowosci Siedliszczki.

Najwazniejsze znaczenie gospodarcze dla gminy i na rynku pracy ma Zaklad Okrggowej
Spotdzielni Mleczarskiej, zlokalizowany w obrebie Siedliszczki, firma BETSTAL (d. LZNS) w
Siedliszczkach produkujaca konstrukcje stalowe, hale, dachy, balustrady, materiaty betonowe, firma
JOTGIEL w Wierzchowiskach Drugich produkujgca rury PCV 1 prowadzaca handel, firma
EKOPLAST w Wierzchowiskach Drugich produkujaca okna PCV i aluminiowe.

Dos$¢ liczne sg tu kopalnie, co wynika z istniejacych zasobow gminy — kopalnie piasku
(w Piaskach, Gardzienicach Drugich, Jadwisie) i kopalnie kamienia wapiennego (Wola Piasecka).

Magazyny i sktady stanowiag w wigkszosci baze dla zaopatrzenia w materiaty budowlane i
zaopatrzenia rolnictwa oraz skupu i przechowywania ptodow rolnych, czes$¢ z nich jest pustostanem.

Istotne znaczenie w zagospodarowaniu terenu majg bazy techniczne, w obszarze gminy obejmujg
one m.in. w Kebtowie — bazg materialowa Rejonu Drog Krajowych i bazg sprzgtu, w Piaskach baze
Zaktadu Gospodarki Komunalne;j.
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Pozostale wazniejsze firmy istniejgce w obszarze gminy to hurtownia AGD DAJAR w Janowku i
Zrzeszenie Producentow Owocow STRYJNO-SAD wc Kaweczynie. Z wigkszych podmiotow
handlowych nalezy wymieni¢ Biedronke i Stokrotke.

Na terenie gminy znajduje si¢ 4886 2212 gospodarstw rolnych, najwigcej jest gospodarstw o
powierzchni od 1 do 3 ha, ktore stanowia 91%, (2007 gospodarstw) —gospodarstwa powyzej 15 ha
stanowig 9% (205 gospodarstw). Wystepuje kilkanascie gospodarstw specjalizujacych si¢ w produkcji
zwierzgcej, w tym w hodowli drobiu. W Piaskach i Siedliszczkach sg zlokalizowane Spotki Rybackie
(budynek socjalno —biurowy, magazynowo — ustugowy) prowadzace dziatalno$¢ w oparciu o
kompleks stawow w rejonie Piask 1 Siedliszczek, zajmuja si¢ hodowla ryb, gtownie karpia.

Na obszarze gminy znajduje si¢ niewielka baza turystyczna — wielofunkcyjny obiekt
gastronomiczno-hotelowy - dom weselny Gorzelnia (35 miejsc noclegowych). Istnieje jedno
gospodarstwo agroturystyczne w Piaskach (dysponujace 15 miejscami noclegowymi) oraz pokoje
goscinne na terenie gminy.

Baza gastronomiczna obejmuje na terenie miasta Piaski dwie restauracje oraz na terenie gminy
wiejskiej: restauracja zlokalizowana w Wierzchowiskach Drugich. Mala gastronomia funkcjonuje przy
czegscli stacji paliw.

5. Uwarunkowania stanu komunikacji

1/ Uwarunkowania stanu istniejacego sieci drég publicznych.

Gmina Piaski potozona jest w ciggu glownych powigzan komunikacyjnych krajowych i
miedzynarodowych.

Przez teren gminy Piaski przebiegaja obecnie dwie drogi krajowe o tacznej dtugosci km, klasy GP
— glowne ruchu przyspieszonego:

Nr 12 na odcinku Piaski — Chetm — Dorohusk — Gr. Panstwa.

Nr 17 na odcinku Piaski — Krasnystaw — Zamo$¢ — Tomaszoéw Lubelski — Hrebenne — Granica
Panstwa.

W roku 2013 oddano do uzytku wspdlny odcinek przebiegu drog krajowych nr 12 i 17, ktéry na
odcinku granica miasta Lublin — koniec obwodnicy miasta Piaski uzyskat range drogi ekspresowej
S12/S17. W nowej drodze ekspresowej zlokalizowano dwa wezty drogowe: Piaski Zachdd z droga
wojewoOdzka numer 836 oraz Piaski Wschod z droga krajowa numer 17. Droga zrealizowana jest jako
dwujezdniowa z pasem dzielgcym oraz poboczami. Dodatkowe jezdnie wzdluz drog S12/S17 sa
utwardzone 1 powiazane z siecig drog lokalnych poprzez skrzyzowania.

Na pozostalym przebiegu przez teren gminy, drogi nr 12 i nr 17 sg zrealizowane jako
jednojezdniowe, szer. jezdni 7,0 m, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 28-30,0 m.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow w sprawie sieci autostrad i drog ekspresowych
(tj. Dz. U. 2018 poz. 741) przez teren gminy Piaski beda przebiegaty drogi ekspresowe klasy S, a
mianowicie:

o S-12 relacji: Al (Piotrkow Trybunalski) — Sulejow — Radom — Putawy — Kuréw — Lublin
— Piaski — Chetm — Dorohusk — Granica Panstwa (Kijow)

o S — 17 relacji S8 (Warszawa) Zakret — Kurow ... - Piaski — Zamos$¢ — Hrebenne — gr.
Panstwa (Lwow)

Drogi wojewodzkie

Przez teren gminy przebiegaja dwie drogi wojewddzkie o tacznej dtugosci 16,7 km:
Nr 836 — od drogi krajowej Nr 17 (Piaski) — Keblow — Majdan Kozicki — gr. Gminy Piaski —
Chmiel — Piotrkow (dr. woj. 835) - dlugos¢ w granicach gminy ok. 10,6 km.

~ Nr 837 — od drogi 836 (Piaski) — Gardzienice — gr gminy Piaski — Rybczewice — Pilaszkowice —
Zotkiewka — Sitaniec - dtugos¢ w granicach gminy ok. 6,1 km.
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Obydwie drogi nie spetniajg wymogow w zakresie parametréw technicznych, w tym szerokos$ci w
liniach rozgraniczajacych obowigzujacych dla drog klasy ,,Z” (gdzie min. szer. wynosi 20,0 m).

Drogi powiatowe

Na obszarze gminy swoje przebiegi posiada 11 droég powiatowych o tacznej dtugosci 59,3 km.
1. Nr 2106 L Minkowice — Wierzchowiska

Droga 0 nawierzchni bitumicznej, szeroko$¢ jezdni 5,5 m, szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych
gmienna, wg ewidencji 10-18 m, szeroko$¢ pasa drogowego wg Zarzadu Drég Powiatowych w
Swidniku 14,5 m, dlugo$¢ w granicach gminy ok. 2,6 km.

2. Nr 2107 L Kliny — Wierzchowiska

Droga o nawierzchni bitumicznej, szeroko$¢ jezdni 5,0 m, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
Z,mienna, wg ewidencji 12-15 m, szeroko$¢ pasa drogowego wg Zarzadu Drég Powiatowych w
Swidniku 14,5 m, dlugo$¢ w granicach gminy ok. 3,6 km.

3. Nr 2109 L Wilczopole — Bystrzejowice

Droga o nawierzchni bitumicznej, szerokos¢ jezdni 5,5 m, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zmienna, wg ewidencji 5-6 m, szeroko$¢ pasa drogowego wg Zarzadu Drog Powiatowych w Swidniku
14,5 m, dtugos¢ w granicach gminy ok. 5,2 km.

4. Nr 2110 L Bystrzejowice — Chmiel

Droga o nawierzchni bitumicznej i zuzlowej, szerokos$¢ jezdni 5,5 m, szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych zmienna, wg ewidencji 5-15 m, szeroko$¢ pasa drogowego wg Zarzadu Drog
Powiatowych w Swidniku 14,5 m, dtugo$¢ w granicach gminy ok. 10,0 km.

5. Nr 2111 L Kaweczyn — Kozice i Kozice — Policzyzna

Droga o nawierzchni bitumicznej, szerokos¢ jezdni 5,5 m, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
zmienna, wg ewidencji 6-12 m, szeroko$¢ pasa drogowego wg Zarzadu Drog Powiatowych w
Swidniku 14,5 m, dtugo$¢ w granicach gminy ok. 6,5 km.

6. Nr 2112 L Keblow Stary — Majdan Policki

Droga nieutwardzona, zuzel na odc. 1,5 km, na pozostaltym odc.grunt, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zmienna, wg ewidencji 3-8 m, szeroko$¢ pasa drogowego wg Zarzadu Drog
Powiatowych w Swidniku 14,5 m, dlugo$¢ w granicach gminy ok. 8,4 km.

7. Droga 2113 L Melgiew — Piaski

Droga o nawierzchni bitumicznej, szerokos¢ jezdni 5,5 m, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
zmienna, wg ewidencji 12 m, szeroko$¢ pasa drogowego wg Zarzadu Drog Powiatowych w Swidniku
14,5 m, dlugos¢ w granicach gminy ok. 5,0 km.

8. Nr 2115 L Piaski — Gardzienice

Droga o nawierzchni bitumicznej na odc. 3,1 km, na pozostatym - thuczen, szerokos¢ jezdni 5,5 m,
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, wg ewidencji 3-9 m, szeroko$¢ pasa drogowego wg
Zarzadu Drog Powiatowych w Swidniku 14,5 m, dtugo$¢ w granicach gminy ok. 4,0 km.

9. Nr 2116 L Gardzienice — Suchodoly

Droga o nawierzchni bitumicznej, zuzlowej, gruntowej, szerokos$¢ jezdni 5,5 m, szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych zmienna, wg ewidencji 10-14,5m, szerokos$¢ pasa drogowego wg Zarzadu
Drég Powiatowych w Swidniku 14,5 m, dtugo$¢ w granicach gminy ok. 4,3 km.

10. Nr 2117 L Miodziejéw — Klimusin — Stryjno

Droga o nawierzchni bitumicznej, szeroko$¢ jezdni 5-5,5 m, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zmienna, wg ewidencji 6-14 m, szeroko$¢ pasa drogowego wg Zarzadu Drog Powiatowych w
Swidniku 14,5 m, dlugo$¢ w granicach gminy ok. 5,2 km.

11. Nr 2022 L Zalesie — Brzeziczki

Droga o nawierzchni bitumicznej, szerokos¢ jezdni 5,0 m, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zmienna, wg ewidencji 10-22 m, szerokos¢ pasa drogowego wg Zarzadu Drog Powiatowych w
Swidniku 14,5 m, dtugo$¢ w granicach gminy ok. 4,5 km.

Ogotem dtugos¢ drog powiatowych w granicach gminy wynosi ok. 59,3 km.
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Drogi gminne

Zgodnie z obowiazujaca siecig drog gminnych istnieje 75 drég gminnych (51 na terenie gminy i 24
na terenie miasta).

Stan techniczny drog gminnych jest zadowalajacy, 45% posiada nawierzchni¢ asfaltowa, pozostata
cze$¢ utwardzona jest thuczniem (55%). Maja jednak zanizone parametry do aktualnie obowigzujacych
przepisow.

Tab.5 Wykaz drog gminnych

Drogi na terenie Miasta Piaski

Nr drogi Przebieg drogi

105816 L | Piaski ul. Armii Krajowej / ul. Lubelska — ul. Gleboka /

105817 L | Piaski ul. Brzozowa / dr. powiatowa 2112 L — ul. Klonowa /

105818 L | Piaski ul. Kasztanowa / dr. powiatowa 2112 L — ul. Klonowa /

105819 L Piaski ul. Klonowa / ul. Brzozowa — ul. Kasztanowa /

105820 L | Piaski ul. Zbozowa / ul. Reja — ul. Armii Krajowej /

105821 L | Piaski ul. Reja / ul. Lubelska — dr. woj. 837 /

105822 L | Piaski ul. Spotdzielcza / ul. Braci Spozow — ul. Reja /

105823 L | Piaski ul. Rynek / dr. woj. 837 — ul. Spotdzielcza /
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105824 L | Piaski ul. Mickiewicza / dr. woj. 837 — ul. Armii Krajowej /

10 105825 L | Piaski ul. Braci Jaroszow / ul. Mickiewicza — ul. Glgboka /

11 105826 L | Piaski ul. Gleboka / dr. woj. 837 — ul. Armii Krajowej /

12 105827 L | Piaski ul. 500-lecia, 3 Maja / dr. woj. 837 — ul. Lubelska /

13 105828 L Piaski ul. Krotka / ul. Lubelska — ul.500-lecia /

14 105829 L | Piaski ul. Makarewicka, ul. Pogrzaty Staw, ul. J. Dlugosza
/ ul. Gardzienicka — ul. Lubelska /

15 105830 L Piaski ul. Gardzienicka, ul. Kozia / dr. woj. 837 — ul. 500-lecia /

16 105831 L | Piaski ul. Strazacka / ul. Gardzienicka —ul. J.Dlugosza /

17 105832 L | Piaski ul. Zielona / dr. woj. 837 — ul. Ogrodowa /

18 105833 L | Piaski ul. Ogrodowa / ul. 500-lecia — ul. Zielona /

19 105834 L | Piaski ul. Niepodlegtosci / od ul. Lipowej — do targu i od ul. Lipowej — do
parkingu przy cmentarzu od strony pétnocnej/

20 105835 L | Piaski ul. Orzechowskiego / ul. Lubelska — w kierunku rzeki Sierotki/

21 105836 L | Piaski ul. Lipowa / ul. Lubelska — w kierunku rzeki Sierotki /

22 105837 L | Piaski ul. Projektowana / ul. Lubelska — w kierunku rzeki Sierotki /

23 105838 L | Piaski ul. Braci Spozdw / ul. Lubelska — O$rodek Zdrowia /

24 123019 L | Piaski ul. Edwarda Lahody / od drogi krajowej S 17 do stadionu miejskiego /

Drogi na terenie Gminy Piaski

Lp Nr drogi Przebieg drogi

105531 L | Franciszkéw — Kol. Wierzchowiska Drugie — dr. gminna 105676 L

105674 L dr. powiatowa 2107 L — Kol. Wierzchowiska

105675 L dr. krajowa 17 - Kol. Wierzchowiska Drugie — dr. powiatowa 2107 L

105677 L dr. powiatowa 2106 L — Wierzchowiska — dr. krajowa 17

1
2
3
4 105676 L dr. krajowa 17 - Kol. Wierzchowiska Drugie — dr. powiatowa 2106 L
5
6

105678 L dr. powiatowa 2106 L — Wierzchowiska dr. gminna 105677 L — dr. gminna

105712 L
7 105679 L dr. powiatowa 2110 L — Komasacja Nowa
8 105680 L dr. krajowa 17 — Folwark — Bystrzejowice — Komasacja — granica gminy Glusk

9 105681 L dr. powiatowa 2110 L — Komasacja — dr. krajowa 17

10 105682 L | Kol. Janowek — dr. krajowa 17

11 105683 L dr. powiatowa 2110 L — Kaweczyn — dr. powiatowa 2110 L

12 105684 L dr. powiatowa 2110 L — Kol. Kaweczyn — dr. powiatowa 2109 L

13 105685 L dr. powiatowa 2110 L — Kol. Kawegczyn

14 105686 L dr. gminna 105714 L — Kozice Dolne-Kolonia — dr. krajowa 17

29




15 105687 L dr. powiatowa 2112 L — Kozice Dolne Il — Kol. Kozice Dolne — dr. gminna
105686 L

16 105688 L dr. wojewodzka 836 — Kol. Wola Piasecka — dr. gminna 105686 L

17 105689 L dr. powiatowa 2111 L — Kozice Gorne — Wola Piasecka — dr. powiatowa 2112 L

18 105690 L | dr. wojewodzka 836 — Wola Piasecka — dr. gminna 105689 L

19 105691 L dr. wojewodzka 836 — Marysin — dr. powiatowa 2110 L - dr. powiatowa 2111 L

20 105692 L dr. powiatowa 2110 L — Majdan Kozic Dolnych — Majdan Kozic Gérnych —
granica gminy Jabtonnna

21 105693 L dr. wojewodzka 836 — Majdan Kozic Gérnych

22 105694 L dr. powiatowa 2111 L — Koci Majdan — dr. powiatowa 2112 L

23 105695 L dr. powiatowa 2112 L — Stefandwka — granica gminy Rybczewice

24 105696 L dr. powiatowa 2112 L — Podleski Kat — dr. wojewddzka 837

25 105697 L | dr. wojewodzka 837 — Kol. Borek

26 105698 L dr. powiatowa 2116 L — Wola Gardzienicka

27 105699 L dr. krajowa 17 — Siedliszczki — dr. powiatowa 2119 L

28 105700 L dr. gminna 105699 L - Siedliszczki

29 105701 L dr. gminna 105699 L — Kol. Siedliszczki

30 105702 L dr. gminna 105704 L — Kol. Brzezice — dr. gminna 105699 L

31 105703 L | dr. krajowa 12 — Kol. Brzezice — granica gminy Milejow

32 105704 L dr. gminna 105703 L — Kol. Brzezice — granica gminy Trawniki

33 105705 L dr. krajowa 12 — Kol. Brzezice — dr. gminna 105703 L

34 105706 L dr. krajowa 12 — Brzeziczki — Kol. Piaski Wielkie

35 105707 L dr. gminna 105706 L — Brzezice — dr. gminna 105702 L

36 105708 L dr. krajowa 12 — Kol. Piaski Gérne — Majdan Brzezicki — dr. powiatowa 2022 L

37 105709 L | dr. powiatowa 2022 L — Jozefow — dr. powiatowa 1013 L

38 105710 L | dr. powiatowa 2113 L — Kol. Piaski Gorne — dr. powiatowa 2022 L

39 105711 L dr. powiatowa 2113 L — Kol. Piaski Wielkie — dr. gminna 105708 L

40 105712 L dr. powiatowa 2113 L — Emilianow — Kol. Wola Piasecka — dr. krajowa 17

41 105713 L dr. powiatowa 2109 L — Jadwisin — dr. gminna 105684 L

42 105714 L dr. wojewodzka 836 — Kozice Dolne -Kolonia — droga powiatowa 2110 L

43 105715 L dr. krajowa 17 — Gardzienice Il — dr. powiatowa 2115 L

44 105716 L | dr. wojewodzka 837 — Gardzienice Il — Gardzienice | — dr. wojewodzka 837

45 123020 L | dr. powiatowa 2110 L — Jadwisin — dr. gminna 105713 L od dr. wojewodzkiej nr
836 do skrzyzowania drog krajowych nr 121 17 / b. DK nr17/

46 105815 L w m. K¢blow — istniejgca droga we wsi Kol. Kebtow — od drogi wojewddzkiej nr
836 do konca wsi / byta droga krajowa nr17 /

47 123022 L Bystrzejowice Pierwsze- od skrzyzowania z drogg ekspresowa S12/S17- po
dziakce nr 42/4

48 123023 L Kozice Dolne — od skrzyzowania z droga gminng 105689 L - podziatce nr 635

49 123024 L Nowiny — od skrzyzowania z droga powiatowa 2113 L — po dziatce nr 118

50 123025 L | Wierzchowiska Drugie — od skrzyzowania z drogg ekspresowa S12/S17- po
dziatce nr 224/3 -do skrzyzowania z droga gminng 105531 L

51 123026 L | Janowek — Wierzchowiska Pierwsze od skrzyzowania z dodatkowa jezdnig drogi
ekspresowej S12/S17 — po dziatce nr 556 — do skrzyzowania z droga gminng
105678 L

Dlugos¢ drog gminnych w granicach miasta wynosi #9—km 10,35 km. Dlugos¢ sieci drog
gminnych zamiejskich liczy £38-km 144 km, z tego +16-km-122 km sieci 0 nawierzchni utwardzonej.

Laczna dhugosc sieci drog publicznych wynosi prawie 237,4 km, co daje bardzo wysoki wskaznik
zageszczenia drog w przeliczeniu na 100 km® — 12,7 km drog.

2/ Zaplecze techniczne motoryzacji.

Przy zmodernizo

wanej drodze krajowej S 17 brak jest funkcjonujacych stacji paliw,




zwigzleaz-ezym-przestalafunketonowaé,2-stacte MOPy—ezekajgnaotwarete zlokalizowane sg dwa
miejsca obstugi podroznych.

Stacje paliw funkcjonuja w miejscowosci Piaski, Keblow oraz w miejscowosci Kol. Siedliszczki
przy drodze nr 17. W Bystrzejowicach Pierwszych przy drodze nr S17 zlokalizowany jest serwis
samochodoéw cigzarowych IVECO.

6. Uwarunkowania stanu infrastruktury technicznej
6.1. Uzbrojenie sanitarne

1/ Zaopatrzenie w wode

Obszar gminy charakteryzuje si¢ ztozonymi cechami hydrogeologicznymi. Wody powierzchniowe
uzytkowane na terenie gminy wystepuja w utworach kredowych i maja charakter szczelinowy.
Gltoéwny poziom wodono$ny w utworach kredowych , drenowany przez rzeki, wystepuje na terenie
gminy na wysokosci 202-175 m npm, z ktérego korzystaja niemal wszystkie studnie wiercone oraz
wiekszo$¢ kopanych. Jest to poziom zasobny, dostarcza wode o bardzo dobrej jakos$ci, zarowno pod
wzgledem wiasciwosci fizyczno — chemicznych jak i bakteriologicznych. Najwigksza wydajno$¢ maja
studnie w obrebie dolin oraz w ich sasiedztwie. Gorsze warunki wodne wystepuja w potudniowo —
zachodniej cze$ci gminy tj. w goérnej czesci zlewni Stawka i1 Sierotki. Rozlegly lej depresyjny
zwiagzany z eksploatacja ujecia wody dla Swidnika spowodowat obnizenie wod gruntowych w czesci
poinocno — zachodniej gminy, okolice Wierzchowisk w zlewni Stawka. W latach 1980 — 85 na terenie
gminy zrealizowano 10 odwiertow studziennych dla potrzeb perspektywicznego zaopatrzenia w wode
aglomeracji lubelskiej. Studnie zlokalizowane sa W rejonie wsi Gardzienice Pierwsze i Drugie, w
zlewni rzeki Gietczwi.

Wg stanu na 2023r. r dtugos¢ czynnej rozdzielczej sieci wodociggowej (bez przylaczy) wynosi
184,3 km, z tego na terenie miasta 9,6 km a w gminie wiejskiej — 174,7 km. Liczba potaczen
prowadzacych do budynkow mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania, przylaczonych do sieci
wodociggowej liczy 3217, stopien zwodociaggowania budynkéw mieszkalnych wynosi ok. 82%, z sieci
wodociggowej korzysta 82% ludnosci zamieszkanej na terenie gminy. Dtugosc¢ sieci kanalizacyjnej na
terenie miasta wynosi 14,2 km i jest przytaczonych do sieci 606 budynkow.

Biorac pod uwage kryterium zasiggu terytorialnego na terenie gminy, wyroznia si¢ trzy systemy
zaopatrzenia w wodg.

1/ system grupowy, obstugujacy kilka jednostek osadniczych,

2/ system lokalny, obstugujacy zespét zabudowy,

3/ system indywidualny obejmujacy swym zasiegiem pojedyncze obiekty takie jak dom
mieszkalny, obiekt ustugowy itp.

System grupowy
Na obszarze gminy obecnie funkcjonujg cztery wodociagi grupowe: Piaski, Brzezicki, Gardzienice
i Bystrzejowice.

Wodociag Piaski: obejmuje swym zasiggiem osrodek gminny oraz miejscowos¢ Kebtow. Na
terenie ujecia zlokalizowane s3:

e dwie studnie wiercone (podstawowa i awaryjna) o zatwierdzonych zasobach
eksploatacyjnych w kategorii ,,B”, w wysokosci Q = 120 m*h przy s = 0,0 m

e dwa zbiorniki zelbetowe po 150 m® kazdy,

e budynek stacji wodociggowej z czes$cig ustugowo-pomocnicza,
e osadnik neutralizujacy i osadnik bezodptywowy,

e  studnia chtonna,

e stacja transformatorowa.
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Decyzja Starosty Swidnickiego Zn. RS.6341.2.2013 z dnia 04.03.2013r. ustalono pobér wod
podziemnych z ujecia wody Piaski w ilosciach nie przekraczajacych:

Q ér. dob. = 470 m*/d

Qmax = 171550 m*/rok

Q max. h =40,0 m¥h

Dla ujecia Piaski ustanowiono decyzja Starosty Swidnickiego Zn. RS.6320.1.2013 z dnia
04.03.2013 r. strefe ochrony bezposredniej w ksztalcie prostokata o wymiarach 35x85 m,
Na terenie ochrony bezposredniej ujecia wody nalezy:

1. Odprowadza¢ wody opadowe w sposdb uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich do
urzadzen stuzacych do poboru wody,

2. Zagospodarowac teren zielenia,

3. Odprowadzac¢ poza granice terenu ochrony bezposredniej Scieki z urzadzen sanitarnych
przeznaczonych do uzytku osob zatrudnionych przy obstudze urzadzen shuzacych do
poboru wody,

4. Ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie osob niezatrudnionych przy obstudze
urzadzen stuzacych do poboru wody,

5. Umiesci¢ na ogrodzeniu tablice zawierajgca informacje o ujeciu wody i zakazie wstgpu
0s0b nieupowaznionych.

Wodociag Gardzienice: zasila w wod¢ Gardzienice Pierwsze, Gardzienice Drugie, Gietczew, Wole
Gardzienicka, Klimusin, Zegotow, Ztodziejow, Mtodziejow, Siedliszczki, Kolonia Siedliszczki oraz 4
miejscowosci w gminie Fajslawice.

Zgodnie z decyzja Starostwa Swidnickiego z dnia 05.08.2006 r. Zn. RS 6223-12/2//06 pobor

wod podziemnych z ujecia Gardzienice nie moze przekroczyc:

Q $r. dob. = 377,0 m3/d,

Q max. h =20,0 m3/h.

Pozwolenia wodnoprawnego na pobor i eksploatacje ujecia udzielono do dnia 31.12.2016r.

Strefa ochrony bezposredniej jest zapewniona przez zagospodarowanie i ogrodzenie terenu ujgcia.
Ustanowiono strefe ochrony posredniej wewnetrznej, wyznaczonej 30 dniowym czasem przeptywu
wody w warstwie wodono$nej w ksztatcie wieloboku o powierzchni ok. 4,0 ha.

Na terenie stref ochrony ujecia, wprowadzono nastepujace zakazy:
e wprowadzania $ciekow do ziemi i wod powierzchniowych,
e przechowywania i sktadowania odpaddéw promieniotworczych,
e stosowania nawozow §rodkoéw ochrony roslin,
e wykonywania robot melioracyjnych,
e lokalizowania magazynow produktéw ropopochodnych i innych substancji chemicznych,
e lokalizowanie wysypisk 1 wylewisk odpadow,
e urzadzania parkingow,
e mycia pojazdéw mechanicznych,
e lokalizacji cmentarzy i grzebania zwierzat,

e lokalizacji ferm zwierzat.

Uwzgledniajac glebokie zaleganie zwierciadta wody ponizej 30 m od powierzchni terenu oraz
biorgc pod uwage czynniki ekonomiczne, odstapiono od wyznaczania strefy ochrony posredniej
zewnetrznej. Powyzsze strefy wyznaczono decyzja Starosty Powiatowego w Swidniku z dnia
11.06.2001 r. Zn. RS 6223-9/2/01.

Ujecie sktada si¢ z dwoch studni wierconych (otwory wykonane w 1983 r. dla perspektywicznego
ujecia wody dla miasta Lublina) -

e studni podstawowej Ps o glebokosci 80 m,
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o studni rezerwowej S; o glebokosci 90 m.
W sktad stacji wodociagowej wchodza:
e przepompownia | stopnia,
e 2 zbiorniki zelbetowe (wyréwnawcze) o pojemnosci 100 m?® kazdy.
e chlorator,
e pompownia Il stopnia z zestawem hydroforowym.
Woda pobierana ze studni ttoczona jest do zbiornikow wyrownawczych. Ze zbiornikow kierowana jest

grawitacyjnie w kierunku zachodnim, natomiast w kierunku wschodnim dostarczana jest poprzez
pompownig II stopnia.

Wodociag Bystrzejowice, obejmuje zasiggiem miejscowosci: kol. Wierzchowiska II, Jadwisin,
Majdan Kaweczynski, Bystrzejowice I, Bystrzejowice A, Bystrzejowice B, Kaweczyn. Zrodtem wody
dla wodociagu sa dwie studnie glgbinowe o zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych w Kat. ,,B” w
wysokosci Q. = 65 m¥/h przy depresji s = 19,0 m. Stacj¢ wodociagowa zaprojektowano w uktadzie
czgsciowo dwustopniowego pompowania i czeSciowo jednostopniowego pompowania. Woda ze
studni glebinowej i awaryjnej podawana jest do zbiornikéw wyréwnawczych (2x 100m®), skad
podawana jest grawitacyjnie dla wschodniej cze$ci wsi Bystrzejowice A i B oraz Kawgczyna. Dla
pozostatych jednostek osadniczych potozonych na pdinoc, zachdd oraz poludnie od terenu stacji
wodociggowej zastosowano uktad dwustopniowego pompowania. Pobdr wody z ujgcia nie przekracza
wydajnosci ustalonej w pozwoleniu wodnoprawnym z dnia 11.05.2012 r. Zn. RS.6341.2.2012 w
wysokosci:

Q $ér. dob. = 831,0 m¥/d,

Q max. = 393 470 m*/rok

Q max. h = 56,0 m¥h.

Decyzja Starosty Swidnickiego Zn. RS 6223-12/2/01 z dnia 04.10.2001 r. ustanowiono dla ujecia
wody zlokalizowanego w Bystrzejowicach strefy ochronne w sposob nastepujacy:

o strefe ochrony bezposredniej w ksztalcie wieloboku o wymiarach 62x68x87 m, zgodnie z
istniejacym ogrodzeniem,

o strefe ochrony posredniej wewnetrznej w  ksztalcie wieloboku o wymiarach
145x120x140x145 m,

o strefe  ochrony posredniej zewnetrznej w  ksztalcie wieloboku 0 wymiarach
280x200x220x322x90x245%x232 m.

Wprowadzono na terenie stref ochronnych zakazy i nakazy:
w strefie ochrony bezposredniej nalezy zapewnic:

e odprowadzenie wod opadowych w taki sposob, aby nie mogly przedostawa¢ si¢ do urzadzen
stuzacych do poboru wody,

o wlasciwe utrzymanie terenu zieleni,

e ograniczenie do niezbgdnych potrzeb przebywania osobom nie zatrudnionych na stale przy
urzadzeniach stuzacych do poboru wody,

e szczelne odprowadzanie poza granice strefy ochronnej S$ciekéw z urzadzen sanitarnych
przeznaczonych do uzytku osob zatrudnionych przy urzadzeniach stuzgcych do poboru
wody,

w strefie ochrony posredniej zabrania si¢:
e wprowadzania $§ciekow komunalnych i gospodarczych do ziemi i wod powierzchniowych,\
e rolniczego wykorzystania Sciekdw, w tym stosowania gnojowicy,

e wznoszenia obiektow, nowobudowanych w strefie ochrony posredniej wewnetrzne;,
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e lokalizowanie nowych zakladéw produkcyjnych, ktorych dziatalno$¢ moze powodowaé
zagrozenie dla jako$ci wod podziemnych,

e lokalizowania magazynoéw produktowych ropopochodnych, stacji paliw (i innych substancji
chemicznych oraz rurociggéw do ich transportu i przesytania),

o lokalizowanie wysypisk i wylewisk odpadéw komunalnych i przemystowych oraz
sktadowania odpaddéw pochodzacych z produkcji zwierzece;,

o wydobywania kopalin (piasku, gliny i innych)

e urzadzanie parkingéw i mycie pojazdéw mechanicznych,

e lokalizacji nowych uje¢ wod podziemnych,

¢ lokalizowanie nowych drog publicznych,

e stosowania nawozow sztucznych i organicznych oraz chemicznych §rodkéw ochrony roslin
niezgodnie z zaleceniami agrotechnicznymi.

W miejscowosci Brzeziczki dla wodociagu grupowego zrealizowano dwa odwierty studzienne, o
zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych Q = 50 m*h przy depresji s = 0,0m. Swym zasiegiem
obejmuje nastgpujace miejscowosci: Brzeziczki, Brzezice, Piaski Wielkie, Piaski Gorne, Jozefow,
Emilianéw, Nowiny, Majdan Brzezicki.

Zgodnie z decyzja Starosty Swidnickiego Zn. RS. 6223-20/4/05 z dnia 14.11.2005 r. pobér wod
podziemnych z w/w ujecia nie moze przekroczy¢:

Q ér. dob. =200,0 m%d,

Q max. h = 17,0 m¥h.

Ustanowiono strefe ochrony bezposredniej, wyznaczona przez projektowane ogrodzenie terenu
stacji wodociagowe;j.

Na obszarze strefy ochrony bezposredniej ujecia, wprowadzono nastgpujace zakazy i nakazy:
¢ uzytkowania terenu do celow nie zwigzanych z eksploatacjg ujecia,

e odprowadzenia wod opadowych w sposdb opisany w operacie 1 wybrukowania wokot studni
terenu,

e zamontowania tablic informacyjnych do oznaczenia strefy na bramie stacji wodociaggowej
zgodnie z przepisami,

e ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywania osob niezatrudnionych przy obstudze
urzadzen stuzacych do poboru wody.

e zagospodarowania terenu zielenig.
Wodociag Brzeziczki obejmuje swoim zasiggiem potudniowo-wschodni obszar gminy Piaski.

Wodocigg Majdan Kozic Gérnych

Zgodnie z decyzja Starosty Swidnickiego Zn RS.6341.16.2011 z dnia 17.08.2011 r. pobér wod
podziemnych z w/w ujecia nie moze przekroczy¢:
Q $r. dob. = 35,5 m3/d,
Q max. =17 702,5 m3/rok
Q max. h=3,9 m3/h
Przy zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych Q. = 50,0 m¥h i depresji S, = 2,7 m.
Aktualnie wykonana jest 1 studnia (docelowo 2 szt), stacja wodociagowa, zbiornik zelbetowy 150
m? oraz sie¢ wodociggowa w m. Majdanek Kozicki, cz. m. Majdan Kozic Gornych i czg$é m. Kozice
Gorne. Opracowywana jest dokumentacja na pozostate miejscowosci — Kozice Gorne, Majdan Kozic
Dolnych, Kozice Dolne, Kozce Dolne Kolonia, Wola Piasecka (realizacja do roku 2018).
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Ujecia wody podziemnej Wierzchowiska

Na terenie gminy znajduje si¢ strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Wierzchowiska,
ktore zlokalizowane sg na terenie sasiedniej gminy Melgiew.
Zgodnie z Rozporzadzeniem nr 20/2013 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Warszawie z dnia 7 listopada 2013 roku teren ochrony posredniej obejmuje tacznie obszar 0
powierzchni 9 547 km?.

W strefie ochrony posredniej zabrania sig¢ :

e lokalizowania przydomowych oczyszczalni §ciekow;

e wprowadzania §ciekow do wod lub do ziemi, z wyjatkiem oczyszczonych wod opadowych i
roztopowych oraz wod opadowych i roztopowych, ktére zgodnie z obowigzujacymi
przepisami moga by¢ wprowadzone do wod lub do ziemi bez oczyszczania;

e rolniczego wykorzystania §ciekow;

e lokalizowania sktadowisk odpadéw komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne
1 obojetne oraz obojetnych;

e lokalizowania cmentarzy oraz grzebania zwtok zwierzecych;

e skladowania i przechowywania odpadéw promieniotworczych;

e lokalizowania nowych uje¢ wod podziemnych z wyjatkiem modernizacji, rozbudowy oraz
budowy studni awaryjnych lub zastepczych dla istniejacego komunalnego ujecia wody
Wierzchowiska;

e budowy autostrad, drog i torow kolejowych z wylaczeniem remontéw, przebudowy i
modernizacji juz istniejacych;

e lokalizowania magazynow produktéw ropopochodnych oraz innych substancji
niebezpiecznych w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony
srodowiska (Dz.U.2008 Nr 25, poz.150, z p6z. zm.), a takze rurociaggéow do ich transportu;

e odkrywkowej eksploatacji surowcow mineralnych i prowadzenia odwodnien gorniczych;

¢ lokalizowania ferm chowu lub hodowli zwierzat oraz zaktadow przemystowych mogacych
zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywac na §rodowisko.

System indywidualny

Dotyczy¢ bedzie 1 miejscowosci (Stefandwka) ok. 0,05 % ludnosci zamieszkatej na terenie gminy.

Istotnym uzytkownikiem zasobéw wod podziemnych jest Okregowa Spotdzielnia Mleczarska w
Piaskach. Pozwolenie wodnoprawne RS 6223-20/2/03 z dnia 01.03.2004 r. dotyczy poboru wod w
ilo$ci:

Q $r. dob. = 380,0 m*/d,

Q max. dob. = 476,0 m*/d

Q max. h = 46,5 m¥h.

Przy zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych ujecia w wysokosci Q.= 60 m/h.

2/ Odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow

W gminie Piaski istnieje 13,5 km sieci kanalizacji sanitarnej. Funkcjonuja dwie oczyszczalnie
sciekdw — komunalna i przemystowa.

Oczyszczalnia Komunalna Piaskach jest oczyszczalnig mechaniczno — biologiczng pracujgcg na
zasadzie dwufazowego osadu czynnego z napowietrzaniem oraz dodatkowy stopien oczyszczania na
stawie biologicznym o pow. 1,9 ha. Oczyszczalnia posiada przepustowos¢ Qsrd = 315 m3/d,
wykorzystywana obecnie w 98 %. Liczba 0sob korzystajacych z oczyszczalni wynosi 2605, liczba
przylaczy 404, dtugosc¢ sieci 13,5 km.

Starosta Swidnicki udzielit pozwolenia wodno prawnego znak RS.63413.2014 z dnia 22.08.2014r. na
wprowadzenie oczyszczonych Sciekéw z oczyszczalni do
rzeki Gietczew, w ilo$ci:

Qérdobz 3151 0 m3/d
Qnmax = 135 000 m%/rok
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Qumaxn = 30,0 m¥h

Oczyszczalnia Zakladowa Okregowej Spoldzielni Mleczarskiej w Piaskach odprowadza
oczyszczone w mechaniczno — biologicznej oczyszczalni $cieki przemystowe oraz wody pochtodnicze
do rowu melioracyjnego w ilosci:

Q raob = 342,0 m*/d

Q maxdob = 423,0 m*/d

Q maxh = 120,0 m¥h

Zgodnie z pozwoleniem wodno prawnym zn.: RS 6223-20/2/03 z dnia 01.03.2004 r.

3/ Gospodarka odpadami

Zorganizowang zbiorka odpadow objetych jest okoto 100 % mieszkancow gminy.
Odpady z terenu miasta i wsi w obszarze zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej gromadzone sa w
pojemnikach w pojemnikach 0,12 i 0,24 m®  na terenie zabudowy wielorodzinnej do pojemnikow 1,1
m°. Odpady trafiaja do unieszkodliwienia na sktadowisko odpadéw innych niz niebezpieczne i
obojetne w Lecznej.
Teren gminy Piaski objety jest selektywng zbiorka odpadéw od 2003 r. Odpady zbierane sg do
specjalnych kolorowych workéw z tworzywa sztucznego o pojemnosci 0,11 m®. Worki rozdawane sa
mieszkancom poszczegolnych miejscowosci. Zbidrka prowadzona jest raz w miesigcu przez Zaktad
Ushug Komunalnych w Piaskach, Spotka z 0.0., wyloniona w drodze przetargu.

Na placu przy Zakladzie Ustug Komunalnych w Piaskach Sp. z o0.0. zostal utworzony Punkt
Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych, do ktérego mieszkancy gminy bezplatnie moga
dostarczaé: odpady budowlane i rozbiérkowe powstate w wyniku drobnych prac remontowych nie
wymagajacych zgloszenia lub pozwolenia na budowe, zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny,
meble i odpady wielkogabarytowe, zuzyte opony, przeterminowane leki, chemikalia i odpady
niebezpieczne powstale na terenie gospodarstw domowych

4/ Zaopatrzenie w cieplo i gaz

Gospodarka cieplna na terenie gminy bazuje na indywidualnych Zrodtach ciepta opalanych
paliwem stalym lub gazem.

Przez teren gminy (p6inocno — wschodnia czg$¢) przebiega istniejacy magistralny uktad sieci
gazowej wysokopreznego Systemu Krajowego o $srednicy DN 500 relacji Felin Krasnystaw.

Zrédtem zasilania uktadu sieci $redniopreznej istniejacej na obszarze gminy Piaski jest stacja
redukcyjno — pomiarowa | stopnia Wierzchowiska.

Ponadto w zakresie odnawialnych Zrodet energii na terenie gminy w miejscowosci Siedliszczki
funkcjonuje biogazownia rolnicza (Wikana Bioenergia Sp.z.0.0.), ktore dostarcza zaréwno energie
cieplng jak i energi¢ elektryczng. Do produkcji energii wykorzystuje technologi¢ beztlenowej
fermentacji metanowej ptodow rolnych. Substratami wykorzystywanymi w fermentacji metanowej sa
produkty pochodzenia organicznego zar6wno w formie statej jak i ptynnej. Gtéwnym odbiorcg ciepta
jest Spoldzielnia Mleczarska Piaski, ktora do celéw produkcyjnych biogazowi udostepnia frakcje
ptynnej biomasy.

6.2. Elektroenergetyka i telekomunikacja

1/ Zrédla zasilania

Na terenie gminy Piaski nie ma stacji transformatorowej WN/SN tzw. Glownego Punktu
Zasilajacego. Zrodlem zasilania gminy w energi¢ elektryczng jest GPZ Swidnik oraz GPZ — 110/15
kV Swidnik oraz GPZ 110/15 kV — Biskupice usytuowany w sasiedniej gminie Trawniki.
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W zakresie odnawialnych Zrodel energii na terenie gminy w miejscowosci Siedliszczki funkcjonuje
biogazownia rolnicza (Wikana Bioenergia Sp.z.0.0.), ktore dostarcza poza energi¢ cieplng rowniez
energie elektryczng. Energia elektryczna odbierana jest przez operatora lokalnego tj. PGE Dystrybucja
Lublin.

2/ Sie¢ elektroenergetyczna magistralna

Energia elektryczna przesylana jest w oparciu o uktad sieci $redniego napigcia SN-15 kV. Przez
teren gminy przebiegaja linie systemowe wysokiego napiecia:

WN-220 kV relacji Lublin — Zamos$¢

WN — 110 kV relacji GPZ Swidnik — GPZ Biskupice

Sie¢ energetyczna $redniego napigcia istniejgca na terenie gminy zrealizowana jest gtownie w
wykonaniu napowietrznym. Napowietrzne linie SN-16 kV zasilaja stupowe stacje transformatorowe
15/04 1V.

3/ Sie¢ Sredniego i niskiego napiecia

Istniejgca sie¢ energetyczna niskiego napigcia, zasilajaca i o$wietleniowa zrealizowana jest
gléwnie w wykonaniu napowietrznym, z wyjatkiem nielicznych przypadkow, gdzie uktadane sg linie
kablowe doziemne, jako przytacza do obiektow budowlanych. Na terenie osrodka gminnego, sieé
energetyczna istnieje w wykonaniu kablowym oraz napowietrznym. W centrum miasta i na terenach o
zwartej zabudowie mieszkaniowe]j i ustugowej zrealizowane sg linie kablowe $redniego i niskiego
napigcia. Linie SN- 15 kV tworzg miejski uktad $redniego napiecia, z ktorego zasilane sa wngtrzowe
stacje transformatorowe 15/04 kV. Na obrzezu miasta sie¢ energetyczna jest w wykonaniu
napowietrznym.

4/ Ocena wyposazenia i zaopatrzenia gminy

Na terenie gminy istnieja gtowne stupowe stacje transformatorowe SN/nn i w kilku przypadkach
stacje wnetrzowe. Moc jednostek transformatorowych wynosi 30 KVWA do 250 KVA.

Zuzycie energii, a co za tym idzie wzrost zapotrzebowania na energi¢ systematycznie wzrasta w
zwiazku z realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej, modernizacja gospodarstw domowych oraz
rozwojem ustug.

Moze by¢ uzasadniona wymiana lub instalacja nowej stacji transformatorowej 15/04 kV, zgodnie z
warunkami okreslonymi przez Zaktad Energetyczny.

6.3. Telekomunikacja

Gmina posiada automatyczng, bezposrednig lacznos$¢ telefoniczng. Przez teren gminy przebiega
telekomunikacyjny kabel $wiattowodowy.

Sie¢ telefoniczna istnieje w wykonaniu napowietrznym oraz kablowym doziemnym. Ponadto,
mozna korzystac z tagcznosci bezprzewodowej w oparciu o anteny telefonii komoérkowej zamontowane
na stacji radiowo — telewizyjnej. Na terenie gminy Piaski, w potudniowo — wschodniej czgsci,
wybudowana jest stacja radiowo — telewizyjna.

7. Uwarunkowania stanu Srodowiska

7.1. Cechy polozenia fizycznogeograficznego
W granicach gminy wyodrebniajg si¢ dwa subregiony Wyzyny Lubelskiej:
°  Plaskowyz Swidnicki, zajmuje potocng cze$é gminy; dominuja rozlegte, lekko faliste
rowniny denudacyjne, tagodnie nachylone,
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°  Wyniosto$¢ Gielczewska, obejmuje s$rodkowo — potudniowsg cze$¢ obszaru gminy,
charakteryzuje si¢ urozmaicong rzezbg, poci¢ta waskimi dolinami i licznymi rozcigciami
erozyjnymi.

Odmiennosci subregionéw decydujg o zréznicowaniu cech srodowiska gminy.

Budowa geologiczna uksztaltowala si¢ w wyniku proceséw dziatajacych od prekambru po
mezozoik. Wg J. Zelichowskiego (1972) obszar gminy potozony jest w obrebie jednostki strukturalnej
zwane] rowem lubelskim, nalezacym do platformy wschodnioeuropejskiej. Wiodaca role w
uksztaltowaniu budowy geologicznej tego terenu odgrywaja utwory weglanowe kredy (era
mezozoiczna) oraz czwartorzgdu (era kenozoiczna) . Utwory czwartorzedowe zalegaja na opokach i
gezach nieciagla pokrywa o bardzo réznej migzszosci, od 1 m w czes$ci potudniowo — zachodniej
gminy do ponad 40 m w kopalnej rynnie dolinnej w okolicach Emilianowa. Najwicksze powierzchnie
zajmujg utwory pylaste na opokach i gezach.

Miasto Piaski znajduje si¢ w miejscu wezla paleohydrograficznego. Zbiegaja si¢ tutaj kopalniane
rynny dolinne Siedliszczek, Emilianowa i Kaweczyna ze wspolczesnymi dolinami Sierotki i Gietczwi.
Najglgbsza z rynien zwana pradoling Stawka — Gielczwi (okolice Emilianowa) wypelniona jest
utworami mutkowatymi i piaszczystymi do gltebokosci przekraczajacej 40 m. W dnach wspolczesnych
dolin rzecznych miazszo$¢ czwartorzedu wynosi 30-50 m. Najczesciej spotyka sie serie piaszczyste,
zwirowe oraz namuly torfiaste i typowe torfy. W okolicach Kaweczyna znajduja si¢ platy glin
zwatowych.

7.2. Rzezba terenu, warunki fizjograficzne

Zréznicowanie form geometrycznych w obrgbie Wyniostosci Gielczewskiej (doliny rynnowe,
rozcigcia erozyjne, parowy, wawozy) oraz znaczne deniwelacje, wptywa na atrakcyjno$¢ krajobrazu,
czyni go interesujgcym dla turystyki krajoznawczej.

W rzezbie terenu rysuje si¢ wyraznie wezel paleohydrograficzny okolic Piask, ktore stanowig
rynny dolinne, taczace dorzecze Gietczwi, Stawka i Marianki. Wérod form dolinnych wyréznia si¢
szczegodlnie gleboko weigta dolina rzeki Gietczw. Sktada si¢ ona z dwoch odcinkéw, poludniowego
migdzy Gardzienicami a Piaskami — o szeroko$ci od 200 do 500 m, oraz réwnoleznikowego pomigdzy
Piaskami a Struzg (na granicy z gming Trawniki) dolina ma szeroko$¢ od 500 do 1000 m.

W potudniowej czgsci gminy wystepuja licznie mlode rozciecia erozyjne oraz waskie i suche
doliny w przedtuzeniu zrodtowych odcinkow dolin. W obrgbie stokow doliny Gietczwi, siegajacych
40 m wysokosci, spotyka si¢ parowy. Sg to formy o ptaskich dnach, szerokich od kilku do kilkunastu
metrow, przy glebokosci do kilkunastu metrow. Czgstym elementem rzezby terenu sg strome zbocza i
krawedzie oraz ostance denudacyjne i wawozy. Jedng z osobliwosci jest wystepowanie zrodet.

Pod wzgledem hipsometrycznych najwyzej polozony punkt na terenie gminy znajduje si¢ w
potudniowo — zachodniej cze$ci gminy w okolicy miejscowosci Borkowszczyzna 1 osigga wysokosc¢
ok. 270 m n.p.m., natomiast najnizej potozony punkt znajduje si¢ w $rodkowo — wschodniej czesci
gminy, w dnie doliny rzeki Gietczwi w okolicy wsi Siedliszczki i wynosi 172,5 m n.p.m. Deniwelacja
na terenie gminy siega ok. 100 m.

Uksztattowanie powierzchni stanowi jeden z najwazniejszych komponentow kulturowego
krajobrazu gminy Piaski. Krajobraz na przewazajacym obszarze gminy cechuje wystgpowanie zespotu
form rzezby, specyficznego dla rzezby lessowej, o duzej dynamice proceséw rzezbotworczych,
przyczyniajacych si¢ do rozwoju na znaczng skalg erozji gleb. Takie obszary sa w wigkszym stopniu
predysponowane do ruchu zboczy i procesow osuwiskowych. Wyniosto§¢ Gietczewska zaliczono do
obszaréw zagrozonych rozwojem form osuwiskowych, szczegolnie dotyczy to zbocza doliny Gietczwi
przy deniwelacjach 7-30 m oraz less6w o migzszosci od kilku do kilkunastu i wigcej metrow, o
spadkach przekraczajacych 10° - 15°. Na obszarze gminy Piaski nie zarejestrowano osuwisk, tym
niemniej naturalne predyspozycje ruchu zboczy i rzezby lessowej winny by¢é uwzglgdniane w
warunkach zagospodarowania i uzytkowania terenu.
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7.3. Uwarunkowania hydrograficzne

1/ wody powierzchniowe

Gmina znajduje si¢ w dorzeczu dwoch rzek 111 — go rzedu, bezposrednich doptywoéw Wieprza. Ok.
65 % powierzchni gminy lezy w dorzeczu Gietczwi, ok. 35 % po6inocno — zachodniej czg$ci gminy
nalezy do rzeki Stoki (doptywu rzeki Stawek). Glownag rzeka Wyniostosci Gietczewskiej i gminy
Piaski jest rzeka Gietczew, ktorej dtugos¢ w obrebie gminy wynosi ok. 14 km. Swoj poczatek
Gielczew bierze poza granicami gminy. Dolny odcinek rzeki i na dtugosci kilku km powyzej Piask —
rzeka jest uregulowana. Sredni przeptyw wody w Gielczwi na wysokosci Piask wynosi 712 1/s, a w
Brzezicach ponizej obu kompleksow stawow 1220 I/s. W Piaskach Gietczew przyjmuje wody Sierotki,
ktora bierze swoj poczatek ze zrodet w miejscowosci Kozice Gorne. Rzeka ptynie w kierunku
ponocno — wschodnim i w miescie Piaski wpada do Gielczwi. Dtugo$¢ rzeki Sierotki wynosi ok. 8
km, na odcinku 2,5 km rzek¢ uregulowano. Rzeka Gielczew i jej doptyw Sierotka odwadniaja
potudniows, pénocno — wschodnig i wschodnig czes¢ gminy. Na obszarze gminy znajduje si¢ gorny
odcinek rzeki Stawka o dtugosci ok. 6 km, znanej w gminie pod nazwa stoki. Swdj poczatek rzeka
bierze z podmoklosci w miejscowosci Kol. Kaweczyn. W gornym odcinku koryto rzeki przypomina
row, w ktorym stoi woda. We wsi Wierzchowiska II rzeka traci zupetnie wodg, a jej koryto pozostaje
suche. Woda pojawia si¢ jedynie na krotko po intensywnych opadach.

Godnym podkreslenia sg zachowane walory hydrograficzne rzeki Gietczwi 1 Sierotki. Obecnie
zanieczyszczenie bakteriologiczne wdd uniemozliwia ich wykorzystywanie nie tylko do celow
komunalnych i rekreacyjnych.

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, zlewnie Gielczwi i rzeki Stoki
wskazano do ochrony.

Wody stojace na terenie gminy sa reprezentowane przez stawy na rzekach Sierotka i Gielczew,
oczka wodne, zaglebienia. Stawy wystepuja w pieciu zespotach i zwigzane sg ze wszystkimi rzekami.
W dolinie rzeki Sierotki zespot stawdéw znajduje sie¢ w Woli Piaseckiej, czgs¢ powierzchni stawow
zarasta, stanowi siedlisko ptakoéw. W dolinie rzeki Sierotki stawy sa polozone na potnoc od Piask,
stanowiac jednoczes$nie najwicksza powierzchnie wodng gminy — zajmuja ok. 60 ha. Stawy sa dobrze
utrzymane, czeSciowo wykorzystywane dla celow rekreacyjnych. W dolinie rzeki Gielczew istnieje
kompleks urzadzonych stawoéw hodowlanych, migdzy Piaskami a Siedliszczkami. Z rzekg Stoki jest
zwigzany zespot stawow w Kaweczynie oraz jedna kwatera w zespole patacowo — parkowym w
Wierzchowiskach (w stadium zaniku). Ze stawow w Kaweczynie, najwyzej potozona kwatera stanowi
urzadzone kapielisko. W calym obszarze gminy istnieja niewielkie sadzawki i oczka wodne.

Retencja, poza kompleksami stawow podnoszacymi wodno$¢ rzek, stabilizacji lustra wody stuza
jady i urzadzenia pigtrzace na odcinkach rzek. Na uregulowanym odcinku Gietczwi wybudowano dwa
stopnie zelbetonowe. Jeden stopien wodny znajduje si¢ w Piaskach i ma wysokos$¢ 3 m, a poziom
pietrzenia na nim reguluja zasuwy, a drugi znajduje si¢ w Brzezicach o wysokosci 0,8 m bez
mozliwos$ci regulacji poziomu wody. Powyzej odcinka uregulowanego, w Gardzienicach, funkcjonuje
stare pigtrzenie miynskie. Dawne pigtrzenie miynskie w Woli Gardzienickiej zostato zupelnie
zniszczone i nie funkcjonuje. Na rzece Sierotce zbudowano dwa jazy: w Woli Piaseckiej (powyzej
zespotu zrodet) — stopien przeciwerozyjny oraz w Kebtowie dla pietrzenia wody do napetniania
stawow.

Generalnie system wodny gminy jest zagrozony zaréwno w uwarunkowaniach naturalnych
(zlewnie deficytowe), jak tez zanieczyszczeniem wod, obecnie wody sg w trzeciej klasie czystosci.

Zrédla, na terenie gminy zarejestrowano 8 zrodet czynnych, 3 znajduja sie w stadium zaniku, a
dwa (w Siedliszczkach i Mtlodziejowie) nie funkcjonujg juz od lat. Najwydatniejsze zrodto znajduje
si¢ w Gardzienicach nad Gietczwia. Sklada si¢ ono z wielu wyptywéw podzboczowych. Zrédto u
prawego zbocza doliny Gietczwi w miejscowosci Podzamcze ma charakter warstwowo — szczelinowy
i posiada wydajno$¢ ok. 12 l/sek, 3 wyptywy ZzZrédla sa obudowane. Najsilniejszy wyplyw o
wydajnosci 3 I/sek. Jest obudowany kregiem betonowym i stuzy do poboru wody pitnej. Teren
otaczajacy zrodto jest uzytkowany jako pastwisko, a 2 wyplywy stuzg za poidla dla zwierzat, w
zwigzku z tym otoczenie zrodla jest zanieczyszczone, a wokot znajduje sie grzezawisko. Ze wzgledu
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na postepujaca degradacje zrodla nalezy objac je szczegdlng ochrong. Najwigcej zrodet znajduje si¢ w
dolinie rzeki Sierotki, bo az 6 czynnych zrédet. Najsilniejsze z nich znajduje si¢ pomigdzy Wola
Piasecka a Keblowem. W zlewni Stawka jedyne zrodto znajduje si¢ w Kol. Kaweczyn.

Rowy melioracyjne, obszar zmeliorowany obejmuje ok. 350 ha. Systemem melioracyjnym obj¢to
uzytki zielne, ok. 92 ha to teren zdrenowany, a ok. 100 ha uzytkéw jest nawadniana. Dtugos$¢ rowow
melioracyjnych liczy ok. 18 km.

2/ Wody podziemne

Obszar gminy charakteryzuje si¢ zlozonymi cechami hydrogeologicznymi. Zasoby wod
podziemnych zaliczone sg do wysoko wydajnych, gmina znajduje si¢ na terenie kredowego gtoéwnego
zbiornika wod podziemnych (GZWP) oznaczonego numerem 406. Zawodnie utworéw kredy jest
przewaznie jednolite i glebokie. Strefa intensywnej wymiany wdd podziemnych dzigki licznym
szczelinom wietrzelinowym i tektonicznym siega 100-130 m. Glowny poziom wodono$ny w utworach
kredowych wystepuje na poziomie 205-175 m p.p.m. Korzystaja z niego prawie wszystkie studnie
wiercone na terenie gminy oraz czes$¢ studni kopanych. Jest to poziom zasobny, dostarcza bardzo
dobrej jakosci wody pitnej zarowno pod wzgledem wiasciwosci fizyko-chemicznych, jak i
bakteriologicznych. Najwicksza wydajnos¢ posiadajg studnie w obrebie dolin wspotczesnych lub
kopalnych rynien dolinnych oraz w ich sgsiedztwie. Wystepuje duza zmienno$¢ przestrzenna
wystepowania wod podziemnych, co wymusza potrzebe dokumentowania zasoboéw z uwzglednieniem
warunkow lokalnych dla uniknigcia niekorzystnych i nieodwracalnych zmian w $rodowisku
przyrodniczym. Gorsze warunki wodne wystepuja w potudniowo —zachodniej czes$ci gminy, tj. w
gornej zlewni rzeki Stoki i Sierotki. Najwicksze przeksztalcenia stosunkéw wodnych w skali gminy
wystapity w zlewni Stoki w okolicach Wierzchowisk. Rozlegly lej depresyjny zwigzany z eksploatacja
ujecia wody dla Swidnika spowodowal obnizenie wod gruntowych w czesci potnocno — zachodniej
gminy. Ten lej depresyjny rozszerza si¢ i w zwiazku z tym w zlewni rzeki Stawek wodociag jest w
budowie i rozbudowie.

7.4. Uwarunkowania glebowe

Gmina potozona jest w lubelsko — bychawskim regionie glebowym. Dominuja gleby ptowe,
towarzysza im gleby brunatne oraz redziny, w dnach dolin wystepuja gleby torfowe. Gleby
wyksztalcily si¢ gtownie na utworach pylowatych przypominajacych lessy wlasciwe. Najpowszechniej
wystepuja gleby plowe, przykrywajace rdznej migzszo$ci opoki i gezy. Wystepuja w strefie
wierzchowin i gornej partii stokow w polozeniu zblizonym do réwninnego. Na wapieniach znajduja
si¢ platy redzin powstatych z humifikacji resztek roslinnych. W obrgbie stokéw silniej nachylonych
wystepuja gleby brunatne wylugowane i kwasne. Gleby wytworzone z utwordow deluwialnych lub
aluwialnych wystepuja we wspotczesnych dolinach rzek: Gietczwi, Sierotki i Stawka. W dnie dolinie
rzeki Gietczwi w czgéci potudniowej gminy spotyka si¢ znaczne fragmenty zamulonych gleb
torfowych.

Powierzchnia uzytkdéw rolnych w gminie wynosi 13 545 ha, co stanowi 79,80 % ogdlnej
powierzchni. Grunty orne klas bonitacyjnych I-I1I (dane Urzgdu Miejskiego w Piaskach) stanowig
83,5 % ogolnej powierzchni gruntdow rolnych, grunty klas IV-VI stanowig 16,5 %. Uzytki rolne w
wigkszos$ci sg potozone na dobrych glebach (wigkszos¢ 111 klasa bonitacyjna).

Pod wzgledem glebowo — rolniczym w obrgbie gruntow ornych zdecydowanie przewazaja gleby w
kompleksie pszennym dobrym (ok. 62 % powierzchni ogdlnej gminy). Warto$¢ bonitacyjna gleb i
inne walory agrokulturowe, wptywaja na bardzo wysoka ocen¢ warto$ci rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, okreslanej przez IUNG — wskaznik wynosi 95 w skali 100 punktéw, a w odniesieniu do
wojewodztwa, daje gminie wysokg pozycje.

Zjawiskiem obnizajacym zyzno$¢ gleb jest erozja. W obrgbie gminy wystepuje zagrozenie
procesami erozyjnymi, szczegolnie erozja wietrzng gleb lessowych, pytowatych, ktorym sprzyja niski
stopien zalesienia gminy. W mniejszym stopniu wystepuje erozja wodna, jej procesy w stopniu
umiarkowanym i silnym zanotowano na ok. 800 ha, co stanowi ok. 6 % uzytkow rolnych. Jej
zagrozenie wzrasta na urzezbionym terenie o spadkach powyzej 2°. Tereny o spadkach do 2° zajmuja
54 % powierzchni uzytkow rolnych. Podatno$¢ na erozje jest szczegélnie widoczna w okresie
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roztopoéw wiosennych i po opadach letnich, w wyniku sptywu wdd. Na obszarach potozonych w
poludniowej czesci gminy wytwarzac si¢ moze szczegdlnie niebezpieczna erozja liniowa; sprzyja jej
sptyw skoncentrowanych wod powierzchniowych na tych terenach. W wyraznej wigkszosci sg tereny
z przewagg gleb o relatywnie optymalnych stosunkach wodnych.

Gmina nalezy do obszarow o wysokim zagrozeniu zanieczyszczen gleb przez oddziatywania
odkomunikacyjne.

7.5. Zasoby surowcow mineralnych

Z inwentaryzacji zt6z gminy Piaski wynika, ze gmina jest uboga w surowce mineralne i posiada
niewielkie mozliwo$ci poszerzenia bazy surowcowej. Wystepujace na terenie gminy surowce
mineralne sa zwigzane z utworami czwartorzedowymi, trzeciorzedowymi i kredowymi. Z utworow
czwartorzedowych wystepuja tu:

- kruszywo naturalne, stanowia je gtownie piaski rzeczne wystepujace w dolinie rzeki Gietczwi i
Sierotki, odstonigte w nielicznych matych piaskowniach. Cechy litoliczne tych piaskéw sa mato
zmienne, niekiedy z przewarstwieniami piaskOw w postaci izolowanych platow roznej wielkosci
budujacych sptaszczenia w obrgbie stokow. Piaski te mogg by¢ wykorzystywane do budownictwa
og6lnego i drogowego;

- surowce ilaste, reprezentowane przez gliny piaszczyste, silnie zwietrzale, praktycznie nie
eksploatowane,

- torfy; wystepuja torfy przejsciowe i niskie, silnie zamulone o niewielkiej miazszosci. Jakos¢ torfow
jest niska, moze by¢ wykorzystywana w rolnictwie.

Z utworow trzeciorzgdowych wystepuja tu gezy, odstaniajg si¢ jedynie w potudniowo — zachodniej
czgsci gminy. Sa to skaty krzemionkowo — weglanowe wieku paleocenskiego. Pod wzgledem
surowcowym nie sg wykorzystywane.

Utwory kredowe to surowce weglanowe, reprezentowane przez opoki, wytwarzane w okresie
mastrychtu gornego. Opoki mozna wykorzystywac¢ do produkcji kruszywa lekkiego.

Czeg$¢ gminy lezy w obszarze wystepowania wegla kamiennego, a potnocny fragment gminy takze
w zasiggu wystepowania ropy naftowej, zasoby tych zl6z wymagajg udokumentowania bilansowego,
obecnie status tych zasobow okreslony jest jako potencjaln.

Na obszarze gminy zostaty udokumentowane nastgpujace ztoza:

- w Kkat. C1 ztoze surowca weglanowego (opoki wapnistej) ,,Wola Piasecka 117,

- w kat C1 zloze opoki w miejscowosci Wola Piasecka, powierzchnia ztoza wynosi 31 ha, surowiec
moze by¢ wykorzystany do produkcji kruszywa lekkiego.

Drugie zloze opoki wystepuje w niewielkim fragmencie w potnocno — wschodniej czeéci gminy,
jego dalsza czg$¢ wystepuje w gminach Trawniki i Fajstawice,

- zloze torfu ,,Piaski — Biskupice” potozone w dolinie Gietczwi. W obszarze gminy znajduje si¢

tylko zachodnia czg$¢ zloza, pozostala na terenie gminy Trawniki. Zloze powinno by¢ zaniechane.
Eksploatacje ztoza nalezy uznac za kolizyjna, ze wzgledow przyrodniczych i hydrologicznych.

- ztoze opoki i wapieni lekkich w Woli Piaseckiej — 0 zasobach szacunkowych.

Na obszarze gminy w oparciu 0 analize uwarunkowan geologicznych, wytypowano 3 rejony
zasobow wod prognostycznych:

- ztoze nr | — rejon Wierzchowiska, zawierajace utwory weglanowe,

- zloze nr Il — obszar polozony na poludniowy zachdod od miasta Piaski, zawierajace utwory
weglanowe,

- ztoze nr 11l - obszar polozony pomiedzy gming Piaski i Fajstawice, zawierajacy utwory weglanowe.

Na obszarze gminy wyznaczone zostaly obszary gornicze, dla ktérych wyznaczone zostaty tereny
gornicze. Obszary te posiadaja doprecyzowane dokumentacje geologiczne wraz z wydanymi
koncesjami w formie decyzji na wydobycie zloza:

- Klimusin
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e Zloze surowca weglanowego, potozone na dzialce nr ewid. 87/1, o pow. 1060 m? i zasobach
mozliwych do wydobycia 7 791 Mg.

e Ztoze posiada wyznaczony obszar i teren gorniczy KLIMUSIN.

e Eksploatacja kopaliny odbywaé si¢ moze wylgcznie w granicach ztoza w przestrzeni, do
ktorej przedsigbiorca ma tytul prawny.

e Przedsigbiorca zobowiazany jest do prawidtowej i racjonalnej gospodarki zlozem,
zminimalizowania oddzialywania na s$rodowisko oraz zapobieganie szkodom, do
prowadzenia biezacej ewidencji zasobow ztoza oraz posiadania i uzupetiania dokumentacji
mierniczo — geologiczne;j.

- Jadwisin
e Ztoze kruszywa naturalnego o powierzchni 18 159 m?

e Eksploatacja ztoza zgodnie z warunkami koncesji udzielonej decyzja RS.751-14/6/09 z dnia
16.06.2009 r.

¢ Przedsiebiorca zobowigzany jest do prawidtowej i racjonalnej gospodarki ztozem
o Kierunki zastosowan kopaliny: w budownictwie i drogownictwie.

e Po zakonczeniu eksploatacji obowigzuje przeprowadzenie rekultywacji pod katem dalszego
uzytkowania rolniczego

- Gardzienice 11

e Ztoze piaskow do robot budowlanych i drogowych, potozone na dziatkach nr ewid. 189-193
i 19, o pow. 33 698 m’ i zasobach geologicznych 310 035 ton.

e Eksploatacja ztoza ze ztoza piasku WAWOZ RUDKA
¢ Przedsigbiorca zobowigzany jest do prawidlowe;j i racjonalnej gospodarki ztozem

e Eksploatacje ztoza nalezy prowadzi¢ zgodnie z warunkami zawartymi w projekcie, tj.
zminimalizowania oddzialywania na $rodowisko oraz zapobieganie szkodom, do
prowadzenia biezacej ewidencji zasobow ztoza oraz posiadania i uzupehiania dokumentacji
mierniczo — geologiczne;j.

- Wola Piasecka

e Ztoze surowca weglanowego (opoki wapnistej) ,,WOLA PIASECKA II” potozone na
dziatkach nr ewid. 724 i 726, o powierzchni tacznej 57546 m” — pole A — 31246 m?, pole B
— 3150 m?, pole C — 13150 m?, o zasobach geologicznych (wg stanu na 31 grudnia 2007r.)
Pole A — 293039 Mg, wg stanu na 2008r. — Dodatek Nr 3 do dokumentacji geologicznej
ztoza surowca weglanowego (opoki wapnistej ) ,, Wola Piasecka II” w kat C1

e Pole B —211335 Mg, Pole C — 258440 Mg.
e Migzszo$¢ ztoza wynosi $rednio: w Polu A — 7,3 m, w Polu B — 13 m, w Polu C — 13 m.
e Grubos¢ naktadu — Pole A — ér. 0,85, Pole B — ér. 0,7, Pole C — ér. 0,8.

e Eksploatacja zloza w oparciu o koncesje wydawane przez Marszatka Wojewodztwa
Lubelskiego dla pola A i Starost¢ Swidnickiego dla Pola B i C.

e Decyzja Urzedu Marszatkowskiego Wojewodztwa Lubelskiego w Lublinie ustanowiony
obszar i teren gorniczy ,,Wola Piasecka II-I”.

e Kierunki zastosowan kopaliny: w budownictwie i drogownictwie.

- Piaski

e Ztoze kopaliny pospolitej ,,Piaski” potozone na dziatkach nr ewid. 1131, 1132, 1133, 1988 —
zakonczenie eksploatacji — rekultywacja wyrobiska i wykonanie placu sktadowego.

e ZYoze piasku ,,Piaski I” potozone w obrebie dziatki nr ewid. 1134, udokumentowane na
powierzchni 300 m%
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e Ztoze piasku ,,Piaski II” polozone w obrebie dziatek nr ewid. 1129/1, 1129/2, 1131 1132,
1133, 1134, 1988 na powierzchni 0,60 ha, udokumentowane w kat C1.

e Eksploatacja ztoza zgodnie z warunkami koncesji udzielonej przez Staroste Swidnickiego
na wydobywanie piaskow ze ztoza ,,Piaski IT — Pole B, o powierzchni 1843 m? i zasobach
geologicznych — 9545 Mg (w obszarze i terenie gorniczym ,,Piaski II); srednia migzszos$c¢
3,35 m; grubo$é nadktadu — 0,55 m *,

¢ Przedsigbiorca zobowigzany jest do prawidlowej i racjonalnej gospodarki ztozem.

e Eksploatacje ztoza nalezy prowadzi¢ zgodnie z warunkami zawartymi w projekcie, tj.
zminimalizowania oddzialywania na srodowisko W przypadku cofnigcia, wygasnigcia lub
przeniesienia koncesji przed wyczerpaniem kopaliny, przedsigbiorca jest zobowigzany do
zabezpieczenia kopaliny, a takze do zabezpieczenia wyrobiska ze wzgledu na ochrone wod
powierzchniowych i podziemnych, gruntéw rolnych oraz trwalych obiektow i urzadzen.

e Po zakonczeniu eksploatacji obowigzuje przeprowadzenie rekultywacji pod katem dalszego
uzytkowania rolniczego.

7.6. Zasoby lesne

Gmina miejsko — wiejska Piaski zaliczana jest do obszaré6w o niskim poziomie lesistosci — 10,5,
przy sredniej wojewodzkiej — 22,3 %.

Wg danych rocznika statystycznego z 2005 r. , do gruntéw le$nych zakwalifikowano 1804, 4 ha, w
tym lasy obejmujg powierzchni¢ 1778 ha. W roku 2016 wg danych ze Strategii Rozwoju Lokalnego
Gminy Piaski w latach 2016 — 2023 grunty lesne zajmg 1933 ha czyli ok. 11,4 % powierzchni gminy.
Z danych powyzszych wynika, ze za$ powierzchnia gruntow lesnych w latach ubiegltych wzrosta.
Zasoby laséw panstwowych stanowig ok. 37 % powierzchni leSnej. Lasy panstwowe naleza do
Nadlesnictwa Swidnik, wystepuja glownie w dwoch obszarach w okolicy miejscowosci
Wierzchowiska. Pozostata czg$¢ powierzchni le$nej stanowia lasy prywatne, oprocz 3 ha lasow
gminnych, ewidencyjnie naleza do 25 wsi. Przewaza wtasno$¢ drobna, co stanowi istotne utrudnienie
w prowadzeniu racjonalnej gospodarki lesne;.

Drzewostan na terenie gminy buduja dab szypulkowy i sosna z domieszka lipy drobnolistnej,
grabu, klonu i brzozy brodawkowatej. Niekiedy w warstwie drzew wystepuje buk, ktory odnawia si¢
bardzo dobrze. W drzewostanie dominuje sosna zwyczajna, przewaznie I-l11l klasy bonitacyjnej, jest
konieczne poprawienie struktury wiekowej lasow. Warstwa krzewow sklada sie z gatunkow
lisciastych, przewaznie grabu i leszczyny, a takze kaliny, derenia, kruszyny, glogu, czeresni, bzu
czarnego oraz czeremchy zwyczajnej. Runo lesne jest bujne, niekiedy z cechami gradu niskiego i
towarzysza mu gatunki siedlisk wilgotnych.

Zasobnos$¢ 1 wilgotnos¢ siedlisk lesnych jest zroznicowana. Las $wiezy (L$w) zajmuje 19 %
powierzchni lasow, las §wiezy mieszany (LMs$w.) obejmuje 78 % powierzchni, las mieszany wilgotny
(LMw) — 2 % powierzchni, a bor mieszany $wiezy (BM$w) — 1 % powierzchni. Ponadto w dolinie
rzeki Gielczwi, na odcinku od Piask w kierunku wschodnim do granicy z gming Fajstawice znajduja
si¢ olsy. Lasy prywatne sg objete ,,Uproszczonym planem lasow”, dlatego zakres informacji o
terenach le§nych moze by¢ niekompletny.

Ocenia si¢ jako bardzo ograniczona mozliwo$¢ powigkszenia powierzchni le$nej, z uwagi na
bardzo dobre gleby, a marginalny udziat gleb o niskiej bonitacji. Rezerwy wzrostu terenow
zalesionych i zadrzewionych wystepuja w powierzchni ugorow i odtogéw zajmujacych w gminie
Tacznie ok. 695 ha. Mozaikowa struktura siedliskowa gminy, w duzym stopniu narazonej na erozj¢
wietrzna, jest korzystna cecha przestrzeni przyrodniczej — z punktu widzenia odpornosci srodowiska
na zakldcenia. Wymaga jednak wzmocnienia przez odpowiednie dziatania fitomelioracyjne, poprawi
to szanse na skuteczng realizacje programu podnoszenia roznorodnos$ci biologicznej Srodowiska.
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7.7. Szata roslinna (flora)

Szata roslinna obszaru gminy charakteryzuje si¢ niewielkim zréznicowaniem gatunkowym ze
wzgledu na ujednolicenie siedlisk wystgpujacych na obszarze gminy oraz dominacj¢ pol uprawnych.
Znajduja sie tu jednak jeszcze gatunki roslin objete catkowita lub cze$ciowa ochrong i rzadkie.

Wystepowanie najbogatszych siedlisk zwigzane jest z dolinami rzek i ciekdow wodnych,
kompleksami le$nymi, stawami, rezerwatem, podmoklymi tggami oraz siecia wawozoéw. Do
najcenniejszych zbiorowisk roslinnych wystepujacych w obszarze gminy naleza zbiorowiska
kserotermiczne, zbiorowiska roslinnosci wodnej i szuwarowe, zbiorowiska takowe i pastwiskowe oraz
ze zbiorowisk synantropijnych — zbiorowiska ruderalne i chwastow polnych. Pod catkowita ochrong
znajduja si¢ 4 gatunki (aruncus silvester, daphne mezerum, lilium margaton i neottie nidus-avis,
ochrong czgéciowa objeto 8 gatunkow roslin (nymphaea alba, asperula odorata, convallaria majalis,
frangula alnus, primula officianalis, viburnum opulus, vinca minor, asa rum europaeum).

7.8. Swiat zwierzat (fauna)

Gmina Piaski nie nalezy do rejonéw wojewodztwa lubelskiego atrakcyjnych dla bytowania fauny.
Najcenniejsze obszary pod wzgledem faunistycznym znajdujg si¢ w centralnej i potudniowo —
wschodniej czedci gminy, to przede wszystkim kompleks stawow w Piaskach i Siedliskach wraz z
przylegtymi terenami, dolina Gietczwi i lasy, sa one miejscem rozrodu, zerowania, odpoczynku i
ukrycia wielu gatunkow zwierzat. W gminie przewazaja tereny uzytkowane rolniczo, wigc fauna tych
obszarow jest stosunkowo uboga w gatunki zwierzat, zwlaszcza ssakow i zwierzat fownych.

Na terenie gminy najliczniej reprezentowane sg gatunki ptakow, zyja tu gatunki ptakow gingce lub
silnie zagrozone wyginigciem jak: krogulec, przepiorka, siweczka rzeczna, krwawo dzidb, rybitwa
zwyczajna, a takze 30 gatunkow zagrozonych wyginigciem, wsrdd nich m.in. perkoz rdzawo szyi, bak,
baczek, bocian bialy, tabedz niemy, jastrzab, pustutka, derkacz, sowa uszata, stowik szary i inne. Do
obszarow waznych dla ochrony siedlisk fauny naleza przede wszystkim:

o dolina rzeki Gielczwi wraz ze stawami rybnymi,
o dolina rzeki Sierotki wraz ze stawami rybnymi,
o dolina rzeki Stoki,

o obszar uzytku ekologicznego w okolicy Piask,

Ochrona ostoi zwierzat wynika z przepisow ochrony siedliskowej zwierzat.

7.9. Stan ochrony prawnej srodowiska

Obszary prawnie chronione

Do obszaréw chronionych na podstawie ustawy o ochronie przyrody naleza:
¢ Otulina Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego
e Czerniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu
e Rezerwat przyrody
e pomniki przyrody (6 pojedynczych drzew i aleja lipowa),

o 2 uzytki ekologiczne

Otulina Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego

Krzczonowski Park Krajobrazowy utworzony zostal 26 lutego 1990 roku. Obejmuje obszar
potozony w obrebie gmin Krzczondow, Rybczewice i Fajstawice. Stanowi on jedno z ogniw obszaréw
chronionych wojewodztwa lubelskiego i tworzy wazny element droznosci ekologicznej pomigdzy
doling Wisty a doling Wieprza.
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Jego obecne granice oraz zakazy obowigzujace na obszarze Parku zawarte s3 w Rozporzadzeniu
Nr 3 Wojewody Lubelskiego z dnia 23 marca 2005 r. w sprawie Krzczonowskiego Parku
Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Lub. z 2005 r. Nr 73 poz. 11524). Szczegélnym celem ochrony Parku
jest zachowanie waloréw przyrodniczych, krajobrazowych, kulturowych, historycznych i
turystycznych $rodowiska ze szczegdlnym uwzglednieniem bogatej rzezby lessowej oraz cennych
przyrodniczo kompleksow lesnych. Park Krajobrazowy posiada otuling (strefe ochronng), w granicach
ktorej znajduje si¢ fragment potudniowej czeSci gminy Piaski. Rolg otuliny jest ochrona walorow
przyrodniczych, krajobrazowych i klimatycznych Parku przed zagrozeniami zewnetrznymi. Obszar
otuliny powinien pozostawa¢ w dotychczasowym sposobie uzytkowania z uwzglednieniem nalezyte;j
dbatosci o utrzymanie wlasciwych stosunkéw wodnych i waloréow krajobrazowych. W otulinie nie
nalezy lokalizowa¢ sktadowisk odpadow i wylewisk nieczystosci oraz w sposdb racjonalny stosowac
srodki ochrony roslin. W otulinie nie nalezy lokalizowa¢ inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko, dla ktorych sporzadzanie raportu o oddzialywaniu na $rodowisko jest obowigzkowe.

Czerniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu

Czerniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu utworzony zostat 26 lutego 1990 roku. Swoim
zasiegiem obejmuje niewielki fragment zachodniej czesSci gminy.
Obszar chroniony ze wzgledu na wyr6zniajacy si¢ krajobraz o zrdéznicowanych ekosystemach,
wartosciowy ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem,
a takze petlniong funkcja korytarzy ekologicznych.

Na obszarze Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowiazuja rygory okreslone w
Rozporzadzeniu Nr 40 Wojewody Lubelskiego z dnia 17 lutego 2006 r. w sprawie Czerniejowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu w szczegolnosci:

ochrona korytarzy ekologicznych umozliwiajacych migracje zwierzat,
— ochrona otwartej przestrzeni przed nadmierng zabudowa,
— zachowanie ciaglos$ci korytarzy ekologicznych,

— ksztaltowanie zalesien w sposob optymalny dla ochrony réznorodnosci biologicznej i
walorow krajobrazowych,

— ochrone punktow osi i przedpoli widokowych,

— usuwanie lub przestanianie antropogenicznych elementéw dysharmonijnych w krajobrazie.

Rezerwat przyrody ,,Wierzchowiska”

Rezerwat lesny ,,Wierzchowiska” znajduje si¢ na zachodnim skraju lasu Wierzchowiska,
nalezacego do Nadlesnictwa Swidnik, od wschodu graniczy z polami uprawnymi, w pozostalych z
ternami lesnymi. Na terenie rezerwatu wystepuje zespot gradowy w odmianie typowej, jest to cienisty
las dgbowy i lipowy, w ktoérym nizsza warstwe drzew buduje gtownie grab. Warstwa krzewow sktada
sie wylacznie z gatunkow lisciastych. Reerwat zostat powotany Zarzadzeniem Ministra Le$nictwa i
Przemystu Drzewnego z dnia 22 kwietnia 1983 r, w celu ochrony fragmentu naturalnego lasu
debowego i lipowego, a takze dla badan naukowych i zadan dydaktycznych. W siedlisku lesnym
najstarsze okazy drzew to: 5 lip o obw. 180-270 c¢cm, 7 debéw o obw. 200-260 cm, 5 brzoz
brodawkowatych o obw. 140-190 cm, olsza Gielczew o obw. 150 cm i modrzew europejski o obw.
220 cm. Warto$¢ drzewostanu podkreslajg chronione i rzadkie gatunki runa: lilia zloto gtow, czartawa
drobna, turzyca drobna, turzyca pagérkowata, dziurawiec skapolistny, pierwiosnka lekarska, rutewka
olikolistna, ciemigzyk biato kwiatowy, miodownik melissowaty, zerwa ktosowa, jarzmianka wieksza,
kruszyna, kalina. Na terenie rezerwatu gniazduja: dzigciol $redni, myszotow zwykty 1 pierwiosnek.

Zgodnie z ustanowionymi przepisami, na terenie rezerwatu obowigzujg nastepujace zakazy:

e zakaz wycinania drzew i krzewow oraz pobierania uzytkow drzewnych z wyjatkiem
wypadkow uzasadnionych potrzebami gospodarstwa rezerwatowego,

e zakaz dokonywania zmiany stosunkéw wodnych,
e zakaz zanieczyszczania wody i terenu, wzniecania ognia oraz zaktocania ciszy,

e stosowania wszelkich srodkéw chemicznych,
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zakaz niszczenia, uszkadzania drzew i innych ro$lin,

zakaz zbioru zidt leczniczych i innych ro$lin oraz owocow i nasion, z wyjatkiem nasion na
potrzeby odnawiania lasu,

polowania, chwytania, ptoszenia i zabijania dziko Zzyjacych zwierzat, niszczenia gniazd,
wybierania jaj, wybierania pisklat wszystkich gatunkoéw ptakow,

wznoszenia budowli oraz zaktadania i budowy urzadzen komunikacyjnych i innych
technicznych,

umieszczania tablic, napisow i1 innych znakow z wyjatkiem oznaczeh zwigzanych z ochrona
rezerwatu,

niszczenia gleby i pozyskiwania kopalin.

Pomniki przyrody

Na obszarze gminy Piask, statusem pomnika przyrody jest objetych 7 obiektow przyrody
ozywione;j:

dab szypultkowy (Quercus robur) w parku podworskim w miejscowosci Brzezice,
3 lipy drobnolistne (Tilia cordata) w miejscowosci Kozice Gorne,

2 deby szyputkowe (Quercus robur) w kompleksie Nadlesnictwa Swidnik w rezerwacie
przyrody "Wierzchowiska",
aleja lipowa — lipy drobnolistne (Tilia cordata) w miejscowosci Brzeziczki.

W stosunku do obicktow objetych statusem pomnika przyrody obowiazujg przepisy okreslone w
aktach prawnych nadajacych im status prawnej ochrony. Zgodnie z przepisami obowiazuja
nastepujace zakazy:

e Wycinania,

¢ pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew,

e wykonywania prac ziemnych w bezposrednim sasiedztwie drzew,

¢ uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

e wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow i nieczysto$ci w otoczeniu pomnikoéw
przyrody,

e umieszczania tablic, napisow reklamowych i innych znakéw nie zwigzanych z ochrong
pomnika,

e rozpalania ognisk, wznoszenia i rozbudowy obiektow budowlanych w obrebie rzutu korony
pomnika.

Uziytki ekologiczne

Na obszarze gminy statusem dwoch uzytkow ekologicznych, zgodnie z Uchwalag Nr
XXXI11/184/93 Rady Miasta i Gminy z dnia 23.11.1993 r. objeto w dolinie rzeki Gietczew i Sierotki
obszar stawow, tak, torfowisk, terenéw podmoktych i zabagnionych, okreslony na rysunku studium.
Na terenie uzytkow obowiazuja nast¢pujace zakazy i ograniczenia:

® zakaz ruchu pojazdow mechanicznych o napedzie spalinowym poza drogami publicznymi i
wyznaczonymi drogami dojazdowymi do obiektow gospodarczych, turystycznych i
parkingow,

®zakaz prowadzenia polowan,

®zakaz instalowania urzadzen naglasniajacych i1 uzywania ich w sposéb ucigzliwy dla
otoczenia,

@®zakaz uzywania sygnatow dzwickowych,

@®zakaz biwakowania (rozbijania namiotdw) poza wyznaczonymi polami namiotowymi,
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®zakaz wprowadzania psow bez smyczy i kaganca poza ogrodzeniami i zamknigtymi
posesjami,

@®zakaz wpuszczania psow do rzeki i stawow,

®zakaz palenia ognisk poza miejscami do tego wyznaczonymi i oznakowanymi,

®zakaz $cinania, tamania drzew, krzewow 1 galezi bez uzyskania zgody odpowiednich wiadz,

®zakaz wykonywania lotow cywilnych statkow powietrznych na wysokosci mniejszej od
2000 m npt, z wyjatkiem lotow patrolowych i interwencyjnych Zarzadu Lasow
Panstwowych, Panstwowej Strazy Pozarnej, Policji,

®zakaz rozkopywania gruntéw i pozyskiwania kopalin bez zgody odpowiednich wiladz,

®zakaz palenia i zakopywania odpadow,

®zakaz potowu ryb przy uzyciu agregatow pradotworczych,

®zakaz wypalania o szuwarow.

Z przepisow powyzszych wylaczono odpowiednio cze$¢ zakupow ze stosowania stuzb
pogotowia ratunkowego, strazy pozarnej, strazy ochrony przyrody, organéw policji i innych organow
panstwowych wykonujacych czynnosci stuzbowe oraz w stosunku do gospodarstw rybackich, kota
lowieckiego, gospodarstw rolnych i oczyszczalni $ciekow w czasie wykonywania czynnoSci,
zwigzanych z prowadzeniem zadan.

8. Uwarunkowania kulturowe

8.1. Uwarunkowania wynikajace ze stanu krajobrazu kulturowego

1. Krajobraz kulturowy gminy Piaski, potozonej na obszarze Wyzyny Lubelskiej jest do$¢
charakterystyczny dla terenéw intensywnie zasiedlanych, rozwdj ktérych pobudzaly m.in. dogodne
potozenie komunikacyjne, bardzo dobre gleby oraz niewielkie cieki wodne. Korzystne warunki
naturalne 1 urzezbienie sprzyjaly osadnictwu na tych terenach w okresie pradziejowym i
sredniowieczu. Stad obfito$¢ wystgpowania stanowisk archeologicznych, w tym obiektéw o wtasnej
formie krajobrazowej, zachowanych w stosunkowo dobrym stanie, lecz jeszcze nieprzebadanych, co
rozszerzyloby wiedz¢ na temat zasiedlania tych terenow. Z analizy najstarszych przekazow
kartograficznych wynika, ze sie¢ osadnicza skupita si¢ wzdhuz ciekow wodnych rzek Gielczew i
Sierotki. Teren gminy Piaski jak i samo miasto zlokalizowane zostalo na trasie waznego traktu
sredniowiecznego, zwanego traktem ruskim, wiodgcym z zachodu Polski przez Krakéw, Lublin,
Piaski, Krasnystaw i dalej na Rus Halicka. Trakt ten przez cate wieki nie zmienit swego przebiegu,
nawet regulacja przeprowadzona w 1926 r. wprowadzita jedynie niewielkie korekty. W przesztosci
trakty handlowe byly czynnikami miastotworczymi. Dodatkowym czynnikiem przyczyniajacym si¢ do
rozwoju miasta bylo rozczepienie w Piaskach odnogi na Chetm. P6Zniejszym traktem, bo wytyczonym
na przelomie XVI i XVII wieku byl tzw. gosciniec chmielowski, wychodzacy w Piskach na
potudniowy-zachod, biegnacy przez Kozice do Chmiela i dalej przez Piotrkéw do Bychawy, biegnac
dalej na zachod do Wilkotaza, gdzie taczyt si¢ z traktem na Krasnik. Drugim traktem z tego okresu
(zapewne starszym, czego wyrazem moze by¢ ilo$¢ sladow osadnictwa pradziejowego, zespotow
rezydencjonalnych oraz nasycenie innymi obiektami kulturowymi, odchodzacym na potudnie jest
droga prowadzaca przez Gardzienice, Wygnanowice, Rybczewice, Czestoborowice, do Zotkiewki i
dalej do Bychawy. W miar¢ rozwoju sieci osadniczej, do traktu ruskiego ,,dowigzywano” kolejne
drogi i goscince, ktore taczyly nowozakladane miejscowosci. Zasadniczy uktad drozny na terenie
gminy uksztaltowany zostat na przetomie XVI i XVII wieku i z nielicznymi korektami przetrwat do
czasOw obecnych.

2. Do najstarszych jednostek osadniczych obok Piask, majacych metryke $redniowieczng, naleza
Brzezice, wzmiankowane juz w 1330 roku, i Bystrzejowice — réwniez z XIV w. Nieco mlodsza
metryke maja kolejne wsie szlacheckie — Wierzchowiska (XV w.), Siedliszczki, Gardzienice i Kozice
Dolne (XV w.), Wola Piasecka i Kawgczyn (XVIII w.). Wsie te byly osrodkami wigkszych dobr, z
ktorych w kolejnych wiekach promieniowat dalszy rozwoj sieci osadniczej. Tak byto np. z folwarkiem
Borek, wydzielonym z Gardzienic, podobnie z Kozicami Gornymi wydzielonymi z Kozic Dolnych
czy Brzeziczkami o XIX-wiecznej proweniencji. Miejscowo$ci o nazwach dzierzawczych od imion
dzieci wiascicieli majatkow powstawaly glownie w XIX wieku, wérod ktorych wymieni¢ nalezy np.
Jadwisin w poblizu Bystrzejowic, Emilianow koto Keblowa, Marysin w poblizu Kozic, czy
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Stefanowka w sgsiedztwie Gardzienic. Wielkie zadtuzenie majatkéw ziemskich i trudnosci finansowe
w okresie migdzywojennym w Polsce doprowadzito do czgéciowej ich parcelacji, ktorg na wielka
skale dopetnit dekret PKWN w ramach reformy rolnej w 1944 r. Woéwczas powstato szereg
rozluznionych kolonii na gruntach poparcelacyjnych, czego przyktadem na terenie gminy sa Majdan
Kaweczynski, Borkowszczyzna, Kolonie: Siedliszczki i Mlodziejow, Brzezice i Piaski Glowne.

3. Na terenie gminy znajduje si¢ jeden historyczny uktad urbanistyczny miasta Piaski, nie zachowat
si¢ przywilej lokacyjny miasta, nieustalona pozostaje data zatozenia Piask oraz zwigzane z lokacja
nadania i przywileje. Na podstawie literatury podaje si¢, ze miasto powstato w pierwszej potowie XV
wieku na prawie magdeburskim, lokowane zostalo na gruntach wsi Pogorzaty Staw, na trasie waznego
traktu ruskiego oraz dogodnych warunkach topograficznych — w widtach rzek Gietczew i jej lewego
doptywu, rzeki Sierotki, gwarantujacych naturalne cechy obronnosci. Dodatkowym atutem bylo
czerpanie zyskow z tzw. ,,mostowego” od przejezdzajacych kupcoéw oraz ulokowanie w Piaskach —
dzieki uzyskanym przywilejom — targéw 1 jarmarkow. Miasto Piaski bylo miastem otwartym,
pozbawionym obwarowan miejskich lub umocnien ziemnych. Pierwotnie rynek zlokalizowany byl we
wschodniej czgsci dzisiejszego miasta, mial ksztalt prostokata zblizonego do kwadratu, zawartego
pomigdzy traktatem lubelskim (od potnocy), ul. 3 Maja (od potudnia), ul. 500-lecia (od potudnia) i
linig prostopadia do traktu lubelskiego na wysokosci posesji Lubelska 20 (od wschodu). Glowna
osnowa miasta byt trakt lubelski, ktory wpadat do rynku w narozniku poétnocno-zachodnim, biegt
wzdluz péinocnej jego pierzei, opuszczajac go w narozniku poéinocno-wschodnim. Drugi co do
waznos$ci trakt komunikacyjny z Chelma do Bychawy wpadat do rynku w jego poludniowo-
zachodnim narozu, przechodzit wzdtuz pierzei zachodniej i opuszczal go w podtnocno-wschodnim
narozniku tuz przed zespolem koscielnym. Z naroznikéw poludniowo-zachodniego i potudniowo-
wschodniego wybiegaly takze ulice o znaczeniu lokalnym. Z opisow archiwalnych wynika, ze dwor
posesorOw miasta, zwany zamkiem, zlokalizowany byl po przeciwnej stronie Sierotki, na zachod od
drogi biegnacej na Chelm. Wyrzucona daleko poza obreb miasta siedziba wilascicieli miasta (w
poblizu drogi wiodacej do dworu w Kebtowie), silnie zwigzanych z ruchem innowierczym na
Lubelszczyznie, nie byla sprzgzona z miastem z miasteczkiem i nie miata znaczenia dla rozwoju
uktadu przestrzennego. Dwor Orzechowskich i Suchodolskich byt ulokowany na pagorku na zachod
od nieistniejacego juz mtyna wodnego, nieco dalej kosciot Iuteranski, a w bliskim sasiedztwie (,,okoto
40 krokow”) ko$ciot kalwinski otoczony cmentarzem na wzgdrzu Koscielec, na ktorym zachowaty sie
ruin y tej $§wiatyni. Gwaltownie rosngca liczba mieszkancow Piask na przetomie XVII/XIX w.,
gtéwnie pod wptywem naptywu ludnosci zydowskiej (miasto poczatku XIX w. osiagneto liczbe
prawie 5 tys. mieszkancow), byta elementem stymulujagcym rozwoj przestrzenny miasta, ruch
budowlany kierowat si¢ gtownie na potudnie i zachod. Wowczas nastgpita czeSciowa zabudowa
rynku, a nowy plac wytyczono wlotu ul. Gardzienickiej do miasta. W roku 1922 roku zatwierdzono
nowy plan regulacyjny; glownym jego elementem bylo wyznaczenie nowego rynku. Zlokalziowany
on zostal naprzeciwko cmentarza grzebalnego, przy trakcie lubelskim, na planie wydluzonego
prostokata na osi pdétoc-potudnie, z ktérego narozy wychodzita nowa siatka ulic, harmonijnie
powigzana ze starym uktadem. Szczegdlnego znaczenia nabraty dwie ulice 500-lecia (biegnaca na
wschod do starego rynku) oraz Partyzantow (dzi$§ czesciowo ul. Pitsudskiego), wyprowadzajaca ruch z
miasta na potudnie w kierunku Gardzienic. P6Zniejsze lata nie przyniosly zmian w uktadzie miasta,
poza niekorzystnymi przeksztalceniami dokonanymi na dwoch rynkach. Historyczny uktad
urbanistyczny miasta Piaski jest wpisany do ewidencji obiektow zabytkowych.

4. Interesujacym elementem Krajobrazu kulturowego gminy sa roztogi pol. Na terenie gminy Piaski
nie wystgpowaty krolewszczyzny, lecz w dawnych wsiach szlacheckich zachowat si¢ (zgodnie z
prawem magdeburskim) system rozmierzenia tanowego, datujacy si¢ od wieku XIV, w nieco
uproszczonej pottanowej formie nadzialow kmiecych. Charakteryzowatly si¢ one waskimi pasami pol
biegnacymi prostopadle do rzeki, zawierajace po kolei: dostgp do rzeki, take, ogrod, siedlisko i role
opartg zazwyczaj o zaro§la lub las. Przeznaczone one byly przewaznie do wykarczowania, dzigki
czemu zasi¢g roztogow pol przesuwat si¢ dalej. W ciggu kolejnych wiekoéw dziaty rodzinne dzielity te
pasma wzdluznie a nie poprzecznie. Rozlegte podziaty lanowe widoczne sg jeszcze w Kozicach
Gornych i Dolnych, Wierzchowiskach, Siedliszczkach, Gielczwi oraz Woli Piaseckiej. Kontrastuja
one z dawnym areatem majatkow ziemskich, ktore charakteryzuja si¢ catkowicie innymi zasadami i
powigzaniami funkcjonalnymi oraz uktadem pol — oddzilenie usytuowane byto siedlisko z ogrodem
lub parkiem badz sadem, w innej cze$ci znajdowat si¢ folwark z zapleczem gospodarczym, inna byta
zasada 1 areat uprawianych pol.
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5. Na terenie gminy dominuje typ wsi zwanej .ulicéwka” jednodroznicowa o rozluznionej
zabudowie jednostronnej (Brzeziczki, Gardzienice, Bystrzejowice) lub dwustronnej (Emilianow,
Wierzchowiska, Majdan, Brzezinki, Gietczew). Interesujaca jest zabudowa wsi Gielczew, w ktorej
zabudowa gospodarcza siedlisk zlokalizowana jest z reguty po jednej stronie drogi (wschodniej), zas
budynek mieszkalny z ogrodkiem po stronie przeciwnej (zachodniej), na lekkim stoku doliny
opadajacym do rzeki Gietczew. Zabudowa wiejska nad rzekami Gietczew 1 Sierotka wpisata sig
harmonijnie w stoki dolin lub naturalne uksztaltowane wzgorza. Po regulacji sieci droznej w XIX w.,
drogi biegnace bezposrednio wzdluz rzek stracily swe znaczenie na rzecz nowych lokalnych traktow,
usytuowanych daleko poza zabudowa gospodarczg. Powstat wowczas uktad dwoch paralelnych drog z
zabudowaniami po jednej tylko stronie np. Majdan Kozic Goérnych, Wola Piasecka, Gardzienice. Na
terenie brak jest innych typow wsi, cho¢ wie§ Siedliszczki 1 w cze$ci Wierzchowiska przypominaja
wsie historyczne zwane wielodroznicami. Wsie nowsze to z reguly kolonie; powstaly na gruntach
poparcelacyjnych w okresie miedzywojennym XX wieku lub w okresie reformy rolnej na mocy
dekretu PKWN z 1944 r., o rozproszonej bezwladnej zabudowie.

6. Obszar gminy Piaski jest stosunkowo zasobny w wartosci kulturowe. Do rejestru zabytkow
wojewodztwa lubelskiego wpisanych jest 7 obiektow, obejmujacych zespoly dworsko-parkowe,
pozostatosci zespotow patacowo-parkowych oraz ruiny d. zboru kalwinskiego. W ewidencji dobr
kultury figuruje 136 obiektow, reprezentujacej szerokie spektrum krajobrazu kulturowego, ale wykaz
ten nie jest w pelni aktualny. Zainteresowaniem konserwatorskim sg objete pozostatosci d. folwarkow
i zespotow dworsko-parkowych, obiekty uzyteczno$ci publicznej, zabytki architektury sakralnej i
miejsca pamigci, obiekty architektury ludowej, budynki charakterystyczne dla zabudowy miejskiej i
wiejskiej oraz inne obiekty o cechach zabytkowych. Po wizji terenowej okreslono dodatkowg liste
obiektéw proponowanych do objecia ochrong konserwatorska.

7. Wsroéd zabytkow istniejagcych na obszarze gminy, licznie reprezentowana jest zabudowa
rezydencjonalna i folwarczana, skupiona wzdhuz rzeki Gietczew i rzeki Sierotki: zespoty patacowo-
parkowe (2), zespoly dworsko-parkowe (8) i folwarczane (2). Znajdujg si¢ one w réoznym stanie
zachowania — od bardzo dobrego np. Wierzchowiska i zachowanego szczatkowo np. Bystrzejowice,
Kozice Gorne. Poziom architektoniczny i rozplanowanie parkdéw i ogrodow jest zréznicowany.

o zespot dworsko-parkowy w Brzezicach — potozony na péinocnym stoku doliny rzeki, sktada si¢
zZ czesci reprezentacyjnej, rezydencjonalnej z pelnym programem gospodarczym,
usytuowanym na pétnocny wschod od parku dworskiego. Dojazd do zespolu poprzedzony jest
pickng alejg lipowa dtugosci ok. 250 m. Zespdt dworski posiada dlugg metryke. O ile dwor x
parkiem (objete ochrong konserwatorska) znajduje si¢ w dobrym stanie (pomimo licznych
przerobek), o tyle zespot folwarczany (w ewidencji dobr kultury) popada w ruing.

o zespot patacowo-parkowy w Gardzienicach II zwany Borek (objety S$cista ochrong
konserwatorskg), zlokalizowany na zachodnim doliny Gietczew. Wjazd do zespotu
poprzedzony wybrukowana stara droga, obsadzona starodrzewem. W rozleglym parku
krajobrazowym, opartym na naturalnie uksztaltowanym zboczu opadajacym do doliny rzeki
zachowane ruiny patacu Rzewuskich, ostatnich wlascicieli majatku Borek, wchodzacego
wcze$niej do Dobr Gardzienice. Z dawnego folwarku (w ewidencji dobr kultury),
zlokalizowanego na potnocny-zachdd od siedziby wiascicieli, zachowata si¢ niewielka czes$¢
budynkow gospodarczych.

o zespot patacowo-parkowy Gardzienice I (objety Scislg ochrong konserwatorska), potozony na
wzgorzu stromo opadajacym ku dolinie rzeki Gielczwi, po jej stronie wschodniej. Sktada si¢ z
czesci rezydencjonalnej, sktadajacej si¢ z palacu (wielokrotnie przebudowanego) i oficyny
ztozonej z dwodch czesci. Na potudnie od dziedzinca zlokalizowany jest park krajobrazowy na
zréznicowanym i urzezbionym terenie z interesujacymi okazami starodrzewu. Na wschod od
zespotu istnieje fragmentarycznie zachowany zespot folwarczny, z zabudowa gospodarczo-
przemystowa (w ewidencji zabytkoéw).

o zespot ogrodowo-dworski Kaweczyn (objety Scistg ochrong konserwatorskg), zlokalizowany w
poétnocnej cze$ci wsi, obejmuje zespot dworski i park krajobrazowy, poddany zmianom
uznanego projektanta ogrodoéw oraz cze$¢ folwarczng (w ewidencji zabytkow) 1 stawy
hodowlane.

o zespot dworsko-parkowy Kozice Dolne (objety $cistg ochrong konserwatorska), usytuowany
wraz z parkiem krajobrazowym na wschod od wsi nad rzeka Sierotkg, na ktorej utworzono
stawy hodowlane. Czg¢$¢ folwarczna zachowata si¢ fragmentarycznie.
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o zespol dworsko-parkowy Wierzchowiska (objety $cista ochrong konserwatorska), jest najlepiej
zachowanym obiektem zabytkowym na terenie gminy. Na zespdt sklada si¢ czgs¢
rezydencjonalna (dwoér z budynkami towarzyszgcymi), czgs¢ folwarczna na pétnoc od dworu z
petnym programem gospodarczym, park krajobrazowy i uktad wodny ze stawami zasilajgcymi
rzeke Stawek.

Z innych zachowanych fragmentarycznie zespotow dworsko-parkowych nalezy wymieni¢: Zespot
dworsko-parkowy w Siedliszczkach, potozony po potludniowej stronie rzeki Gietczew, na stoku
doliny. W jego skatd wchodza dwor, rzadcowka i d. stelmarni, obecnie pozostatosci zespotu w ztym
stanie. Fragmentarycznie zachowane pozostatosci d. folwarku w Kozicach Gornych , po budynkach
gospodarczo-przemystowych dzi$ nie ma $ladu, zachowat si¢ jedynie park krajobrazowy. Pozostatosci
zespotu folwarcznego w Kebtowie, obejmujace brykieciarni¢, gorzelni¢, park oraz ruing dworu.
Zespot folwarczny w Brzeziczkach (zachowany fragmentarycznie) byl czeScig dobr Brzezice,
oddalona od nich ok. 2 km na zachdd. Zespdt folwarczny w Bystrzejowicach, wchodzit w sktad
majatku Wierzchowiska, oddalony o ok. 2 km na potudniowy-wschod: zachowana aleja dojazdowa o
dtugosci ok. 150 m, rzadcowka w stanie ruiny oraz dwa budynki gospodarcze, zmodernizowane i o
zmienionej funkcji. Zespdt dworsko-parkowy w Woli Piaseckiej, usytuowany na lagodnym stoku
opadajacym na potudnie do doliny Sierotki. W sktad wchodza: dwér, park krajobrazowy i czes¢
folwarczna, zachowane fragmentarycznie. W dawnym dworze miesci si¢ szkola, zielen parkowa w
stosunkowo dobrym stanie.

8. Budynki uzytecznosci publicznej reprezentowane sa glownie przez szkoly wzniesione w
tradycyjnym materiale tj. z biatej opoki, ktéra w zestawieniu z czerwong cegla uzywang w celach
konstrukcyjnych sprawia interesujgce estetycznie wrazenie. Nalezg do nich: monumentalna na
warunki miasteczka szkota Piaskach, szkoty w Gardzienicach, Bystrzejowicach i w Siedliszczkach.
Najciekawszym przyktadem jest szkola Gardzienicach. Wsrdéd innych budynkow uzytecznosci
publicznej wymieni¢ nalezy d. dom ludowy w Piaskach przy ul. Lubelskiej, przebudowany na
plebani¢, obecnie zajmowany przez siostry zakonne, wspoélczesny budynek strazy pozarnej z
dostawiong czterokondygnacyjna wieza na planie kwadraty oraz karczmy, zlokalizowane z reguty
wzdhtuz traktow i szlakéw handlowych, ktére nie zachowaly si¢ na terenie gminy. Wspomnie¢ nalezy o
nieistniejgcym budynku ratusza miejskiego, ktory byl zlokalizowany posrodku ptyty rynkowej, z
wieza ratuszowa, wzmiankowang w 1752 r., sluzaca za areszt. Stownik Geograficzny wymienia
istnienie w XIX w. budynku urzgdu gminy i sadu gminnego.

9. W przeszto$ci na terenie gminy funkcjonowaty obiekty przemystowe, wsrod ktoérych liczne
miyny wodne istnialy przy kazdym z zespolow folwarcznych (Kozienice Dolne, Brzezice,
Wierzchowiska, Gardzienice, Gardzienice Borek), a takze wmiescie Piaski, gdzie jeszcze w 1918 r.
pracowaty trzy takie miyny. Obok miyndéw znajdowata si¢ bardzo czesto zabudowa mieszkalna i
gospodarcza miynarza. Zagrody mtynarskie zachowaty si¢ w Gardzienicach i w Piaskach przy ul.
Chelmskiej. Grupe tych zabytkow reprezentuja ponadto duze miyny motorowe (Piaski,
Wierzchowiska), wzniesione z analogicznego materiatu i w analogicznej technice budowania jak
szkoty, oraz jedyny zachowany na terenie gminy miyn wietrzny — holender w Piaskach. Do
zachowanych zabytkoéw architektury przemystowej naleza obiekty gorzelni zlokalizowane w
zespotach dworsko-parkowych (Kebtéw, Gardzienice — w stanie ruiny), kuznie (z istniejacych prawie
we wszystkich wsiach do dzi$ zachowatly si¢ w Piaskach, na pograniczu Kawgczyna i Bystrzejowic ),
budynki garbarni i mydlarni w Piaskach czy brykieciarni w Kebtowie. Wsérod nieistniejgcych
obiektow architektury przemystowej (na podstawie dokumentéw archiwalnych) wymieni¢ nalezy
browar w Piaskach i Gardzienicach, cegielni¢ w Keblowie a takze za Stownikiem Geograficznym
istniejagce w XIX w. w Piaskach fabryki octu, krochmalu i dwdch olejarni.

10. Historyczna sie¢ parafialna to dwa gtowne osrodki: najstarszy w Piaskach i sam nowszy z
poczatku wieku w Kaweczynie. Zespot koscielny w Piaskach i sam kos$ciot nie nalezy — pomimo swej
odlegtej proweniencji do wybitnych obiektow architektury sakralnej. Stanowi warto§¢ bardziej jako
zespot. Koscidt pochodzacy z lat 20-tych XVII w. Wielokrotnie zniszczony (m.in. w czasie | i 1l
wojny $wiatowej) przebudowany, a rozbudowa w latach 1946-47 przyczynila si¢ do zatarcia cech
stylowych. Zespot koscielny sklada si¢ takze dzwonnicy z II pot. XIX (barokowo-
klasycystyczna),cmentarza koscielnego w granicach muru ogrodzeniowego oraz domu parafialnego,
okresowo plebani (d. dom ludowy i szkota parafialna sprzed 1863 r.). Kosciot w Kaweczynie,
translokowany do Kaweczyna w 1922 r. z Siedliszcza, rozbudowany w 1936 r. W skitad zespolu
wchodzg: drewniana dzwonnica, cmentarz przykoScielny z czterema kapliczkami w narozach,
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drewniana organistowka. Na terenie gminy istniejg ponadto wspodtczesne budowle sakralne: ko$ciot z
lat 1983-90 w Wierzchowiskach i kaplica w Kozicach Gornych. Aby dopetni¢ obraz architektury
sakralnej, nalezy wspomnie¢ o kosciotach innowierczych z XVII i XVIII wieku, nie zachowanych
poza ruinami zboru kalwinskiego na wzgdrzu Koscielec. Wpisaty si¢ one silnie w tradycj¢ miejscowa
i historyczng; okresowo nazwano je Piaskami Luterskimi. Kos$ciot polsko-katolicki przy ul. Lubelskiej
umieszczony w dawnym magazynie zbozowym, ktory to kosciot byt tylko okresowo uzytkowany, a
obecnie petni funkcje handlowo-uslugowe. Nie zachowata si¢ réwniez sakralna zabudowa zydowska.
Przy synagodze z 1795 roku usytuowana byla taznia — sptongta wraz z synagoga w 1890 r.,
wzniesiona w jej miejsce nowa zostata zniszczona podczas bombardowan miasteczka. Dwie kolejne
boznice z II pol. XIX w. zniszczone zostaty w 1942 r. przy likwidacji zydowskiego getta. Zabytki
sakralne uzupeniajg liczne i1 zréznicowane architektonicznie i artystycznie kapliczki i krzyze
przydrozne, ktorymi nasycony jest teren catej gminy. W wigkszos$ci wsi znajduje si¢ o najmniej jeden
krzyz lub kapliczka przydrozna domkowa lub stlupkowa. Duze ich nasycenie wyplywa m.in. z faktu
matej sieci kosciotow i kaplic na terenie gminy — do 1922 r. byt tylko jeden kos$ciot w Piaskach. Do
interesujacych budowli matej architektury, nawiazujacych do starych tradycji budowlanych, naleza
kapliczki kubaturowe w Wierzchowiskach (z pol. XIX w.), w Kaweczynie (z pocz. XX w.), w
Gardzienicach (z pocz. XIX w.). Spotka¢ mozna kapliczki murowane w formie prostokatnych
postumentow z wnegka na krzyz lub figurge (np. w Kolonii Anusin). Do czestych naleza rowniez
kapliczki szafkowe w otoczeniu zieleni lub ogrodzone ptotkiem. Powszechnie wystepujace krzyze
drewniane wyrdzniaja si¢(poréwnaniu z innymi rejonami) wysokosciag i zdobnictwem. Sa to
przewaznie krzyze ok. 4-6 m, z rodzajem wyodrebnionego cokolu w dolnej partii, czasem z inskrypcja
(Brzeziczki, Gardzienice I, Klimusin, na cmentarzu w Piaskach). Nowsze wykonywane sg przewaznie
z dwuteownikow lub metalowych pretow (czasem sg to kute krzyze zeliwne), ktére podtrzymuja
tradycj¢ miejsca, lecz pozbawione sg estetyki i ekspresji wlasciwej starym krzyzom drewnianym.

11. Duzg warto$cig kulturowa charakteryzuje si¢ zabudowa. Najstarsza zabudowa miasteczka
skupiona jest w dawnej poinocnej pierzei starego rynku — dzi$ ul. Lubelska 3-23 i pochodzi z II pot.
XX w. Sa to budynki w zabudowie pierzejowej, zwartej, dwukondygnacyjne, nakryte niskimi dachami
dwuspadowymi. Zbudowane sa z bialego kamienia wapiennego, uzupetnionego cegla ceramiczna w
miejscach narazonych na wigksze obcigzenia konstrukcyjne. Elewacje sg pozbawione pierwotnego
detalu, dekorowane jedynie rozcztonkowanymi gzymsami. Uktad wnetrza dwu lub dwu i pot
traktowy, z ktérych trakt frontowy przeznaczony z reguly na handel i ustugi, w trakcie tylnym
zlokalizowane sg z reguly magazyny lub zaplecze warsztatowe, kondygnacj¢ gorng przeznaczono na
czg$¢ mieszkalng. Drugi etap powstawania zachowanej do dzi§ zabudowy przypadt na okres
miedzywojenny, po uchwaleniu planu regulacyjnego miasta (koniec lat 20-tych XX w. I poczatek
trzeciej dekady XX w.). Powstaly wowczas budynki wzdtuz ul. Lubelskiej na odcinku od ul. Koziej do
wschodniej pierzei nowego miasta w zabudowie zwartej, pierzejowej, zas od zachodniej pierzei
nowego rynku do ul. M. Reja w zabudowie luznej, rozproszonej. Wznoszono domy wokot nowego
rynku, w ciagu ul. Pitsudskiego i1 ul. Stojki. Wowczas to wzniesiono kilka interesujacych domow
naroznych w zabudowie przyrynkowej. Utrzymano tradycje budowania doméw z kamienia
wapiennego i czerwonej cegly. Zdecydowana czgs¢ nowo wznoszonych domow nawiazywala do
kamieniczek z poélnocnej pierzei starego rynku, zwigkszal jednak kubature, bo i dziatki wigksze i
szersze, co pozwalalo na zwigkszenie osi elewacji frontowych. Bardzo mato zachowato si¢
architektury drewnianej na terenie miasta. Pozostate domy, raczej chalupy wzniesione w konstrukcji
wiencowej (zrebowej), sa to domy jednokondygnacyjne nakryte wysokimi dachami dwuspadowymi
lub naczotkowymi podbitymi papa lub blacha. Powstajace w pierwszych latach po II wojnie
swiatowe] domy mieszkalne nawigzuja zarowno bryla jak i detalem oraz materiatem do tradycyjnej
zabudowy miasteczka (domy przy ul. 500-lecia pomigdzy starym i nowym rynkiem, czy przy
Pilsudskiego). Z czasem wprowadzanie nowej technologii i architektury wielkoptytowej spowodowato
naruszenie harmonijnej zabudowy $rédmiescia miasta, a wprowadzenie grupy pieciokondygnacyjnych
budynkow mieszkalnych zlokalizowanych na terenach zajetych niegdys przez zabudowe przyrynkowa
pierwszego rynku (pierzeja potudniowa) przyczynito si¢ do zatarcia cech dawnego uktadu miejskiego.
Nowo wprowadzona zabudowa w miescie nie nawigzuje niestety do dawnych tradycji budowlanych,
coraz bardziej upodobniajac ja do wielkomiejskich dzielnic peryferyjnych.

12. Wartoscig kulturowa gminy jest wiejskie budownictwo drewniane zachowane szczegdlnie w
poludniowej cze$ci gminy oraz budownictwo murowane wznoszone z reguly z biatego kamienia
wapiennego tzw. opoki (Gielczew, Kozice Dolne, Gardzienice I). Wigkszo$¢ zachowanego

51



budownictwa chtopskiego pochodzi z I ¢wierci XX wieku. Obecnie wiejskie budownictwo drewniane
jest silnie wypierane przez nowa architektur¢ murowang, nie nawigzujaca do form historycznych 1i
tradycyjnych. Nie odnaleziono chocby jednej zabytkowej zagrody z budynkiem mieszkalnym i
zabudowaniami gospodarczymi z konca XIX w. W miejscowo$ci Gardzienice I odnaleziono samotna
chatup z przetomu XIX/XX wieku. Jest to chatupa drewniana, zatozona na planie prostokata, szeroko
frontowa, jednotraktowa, trojdzielna, wzniesiona z drewna sosnowego w konstrukcji wiencowe;j, belki
zrebu laczone na jaskotczy ogon z ostatkami, posadowiona na podmuréwce z kamienia wapiennego.
Bryla zwarta jednokondygnacyjna, nakryta wysokim dachem czterospadowym poszytym strzecha.
Elewacja frontowa dwuosiowa, zragb bielony na jasnoniebiesko. Ten typ chatupy byt
rozpowszechniony w okresie miedzywojennym. Na poczatku XX wieku, a zwlaszcza w latach 20-
tych, stawiano chalupy wigksze, czesto dwutraktowe i pokrywane nierzadko dachami naczotkowymi.
W latach 30-tych XX w. przed domem pojawila si¢ weranda lub ganek oraz detal architektoniczny w
formie dekoracyjnie wycinanych desek lub utozonych z nich wzoréw. Na terenie gminy skupiska
drewnianej zabudowy zachowatly si¢ w Borkowszczyznie, Brzeziczkach, Gielczwi, Gardzienicach i
Siedliszczkach. Na terenie gminy zachowata si¢ réwniez tradycyjna zabudowa gospodarcza w
siedliskach chtopskich. Zachowato si¢ bardzo mato starych drewnianych budynkoéw gospodarczych w
konstrukcji wiencowej (zrebowej), ktére przykrywa dach dwuspadowy, pokryty dachowka
cementowa, eternitem lub rzadziej blacha. Zachowatly si¢ natomiast murowane budynki gospodarcze z
poczatku XX wieku, wiekszos$¢ z drugiej i trzeciej dekady tego wieku. Wzniesione z opoki kredowej i
czerwone] cegly wprowadzonej najcze$ciej w narozach budynkéw, ogzymsowaniach, opaskach
dziennych oraz drzwiowych. Malowniczosci budynkom dodaje zamknigcie otworéw okiennych i
drzwiowych tukiem odcinkowym. Na terenie gminy stosunkowo czgsto wystepuje murowana
zabudowa wiejska. Sa to domy zalozone na planie prostokata, dwutraktowe z sienig na osi,
jednokondygnacyjne nakryte dachami dwuspadowymi lub naczétkowymi, czasem od frontu
dostawiony jest ganek lub weranda.

13. W obszarze gminy zachowato si¢ stosunkowo duzo cmentarzy i miejsc pamigci: 3 cmentarze
rzymsko-katolickie, innowierczy, dwa cmentarze zydowskie, dwa cmentarze z I wojny $wiatowej,
mogita zotnierza LWP, 6 pomnikow, plyty memoratywne. Cmentarze rzymsko-katolickie to:
nieczynny cmentarz przy kosSciele parafialnym, zlikwidowany w k. XVIII wieku w wyniku nakazu
wladz austriackich, cmentarz parafialny w Piaskach zatozony na poczatku XiX w. (posiadajacy
zabytkowe nagrobki z rzezba figuralng lub starymi plytami nagrobnymi wilascicieli majatkow
ziemskich) oraz cmentarz parafialny w Kaweczynie (w okresie okupacji hitlerowskiej miejsce
pochéwku wielu partyzantdéw AK i BCh). Teren nieczynnego cmentarza innowierczego w Piaskach
oraz ruiny dawnego ko$ciota protestanckiego, porosnigte sg przez samosiewy, ogrodzenie zachowane
szczatkowo. Rowniez dwa cmentarze zydowskie w Piaskach (stary z K. XVII w. i nowy z k. XIX w.) i
dwa cmentarze z I wojny $wiatowej (Kol. Siedliszczki — ogrodzony i w Gardzienicach Borek)
pozbawione opieki, zacieraja si¢ w krajobrazie kulturowym. Kolizyjna i brakiem poszanowania
tradycji jest lokalizacja targowiska na dawnym cmentarzu zydowskim. Otoczone sa opieka miejsca
pamigci: mogita (grob Zotnierza) w Woli Piaseckiej, pomniki usytuowane w Piaskach: poswigcony
pamieci nauczycieli pomordowanych w czasie Il wojny §wiatowej, upamietniajacy walczacych o
Polske w latach 1939-1944, kopiec z krzyzem i pomnikiem po§wiecony tworcom Konstytucji 3 Maja,
w Kaweczynie — kapliczka poswigcona powstancom 1863 r oraz glaz narzutowy upamigtniajacy 22
tys. jencow rozstrzelanych w Katyniu 1 rozstrzelaniu trzech zoklierzy w 1939 r. w Bystrzejowicach
oraz tablica na szkole w Bystrzejowicach poswigcona 42 oficerom hitleryzmu w latach 1939-45.

14. Zabytkowy drzewostan na terenie gminy zwigzany jest $ciSle z zabudowa rezydencjonalna,
sakralng i cmentarna. Niemal wszystkim zalozeniom patacowym, dworskim i folwarcznym
towarzysza parki, aleje lub skupiny zieleni o réznym skladzie gatunkowym, znajdujace sie w
zrdznicowanym stanie zachowania. Wszystkie zespoty zabytkowej zieleni skupione wzdtuz doliny
rzeki Gielczwi sg w stosunkowo dobrej kondycji i stanie zachowania (Gardzienice, Gardzienice Borek
i Brzezice). Odstepstwem jest otoczenie dworu w Siedliszczkach, w ktorych brak jest zachowanego
starodrzewu, a takze Brzeziczki, gdzie park przy dawnym folwarku nie istnieje, ale zachowala si¢
piena aleja dojazdowa od pdinocy. Rowniez zielen historyczna zachowana przy dawnych dworach
skupionych wzdhuz rzeki Sierotki (Kozice Gorne, Kozice Dolne, Wola Piasecka) jest w stosunkowo
dobrym stanie, w najstabszej kondycji jest park w Woli Piaseckiej. W pozostatych zespotach
(Kaweczyn, Piaski Wielkie — Kegblow) starodrzew réwniez znajduje si¢ w dobrym stanie. Niezbgdne
sg jednak sukcesywne zabiegi konserwatorskie, ktore powstrzymatyby degradacje zabytkowej zieleni.
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W najlepszym stanie utrzymania jest obecnie park w Wierzchowiskach, ktory podobnie jak patac
poddawany jest sukcesywnej rewaloryzacji. Zabiegom poddawane sa nie tylko drzewa i krzewy
(uzupeliane nowymi nasadzeniami), lecz rowniez dawny uktad drog i alejek oraz uktad wodny.
Potozone nieopodal Bystrzejowice, w ktorych zlokalizowany byl folwark, sa w skrajnie ztym stanie
zachowania. Po dawnym parku pozostaty jedynie szpalery drzew oraz dwie krotkie aleje lipowe w
poblizu ruin dawnej rzadcowki, natomiast aleja dojazdowa do dawnego zespotach w stosunkowo
dobrym stanie pozostaja uklady komunikacyjne z wjazdami i bramami wjazdowymi (zniszczona w
Brzezicach). Zniknely natomiast najmniej trwale elementy parkow w postaci gazondéw i rabat
(sladowo zachowane w Brzezicach, Gardzienicach). Stosunkowo malo ucierpiaty trwate elementy
parkoéw 1 poszczegdlne aleje i szpalery, ktore dla odzyskania pierwotnego stanu wymagaja jedynie
niewielkich uzupekien lub rekonstrukcji. Znacznie niszcza i zmieniajg staty uktad parkowy milode
nasadzenia drzew i krzewow, zamykajace miejsca widokowe. Stosunkowo dobrze jest zachowany
drzewostan przy kosciotach w Piaskach i w Kaweczynie. Szczatkowo zachowany jest drzewostan na
terenie cmentarza parafialnego w Piaskach. Skupiny wysokiej zieleni, poza wyzej wymienionymi
obszarami, rozrzucone s3 na terenie calej gminy, wystepujac jako zielen sadzona planowo (np. szpaler
wzdhuz ogrodzen szkoty w Bystrzejowicach, Gardzienicach) lub jako zielen naturalna bez czytelnych
nasadzen.

8.2. Uwarunkowania kulturowe wynikajace ze stanu zasobow archeologicznych

1. Odrebng grupe stanowig zabytki architektoniczne. Teren gminy przebadany zostal metoda
badan powierzchniowg Archeologicznego Zdjgcia Polski. Znajduje si¢ w obrgbie nastepujacych
obszarow AZP: 79-83, 80-83, 81-83, 79-84, 80-84, 81-84. Archeolodzy dokonujgcy prospekcji
terenowej gminy stwierdzili, ze wigkszo$¢ znalezisk powierzchniowych to materialy zr6znicowane o
matej wartosci poznawczej, ktoére czasem trudno okresli¢ kulturowo Iub tez dokonaé blizszej
chronologii. Jedynie po przebadaniu obszaru 80-84 stwierdzono, ze trzy stanowiska winny by¢
poddane pilnych badaniom archeologicznym. Na terenie gminy zlokalizowano nastgpujace stanowiska
o wlasnej formie krajobrazowe;j:

a. Wierzchowiska — zamczysko — obszar 79-89, stanowisko nr 6,

— kurhan — obszar 79-83, stanowisko nr 5

b. Jadwisin ,,stot krolewski” — obszar 80-83, stanowisko nr 1

c. Piaski wzgorze Koscielec — obszar 79-84 , stanowisko nr 1

d. Kolonia Kebtow — kurhan — obszar 80-84, stanowisko nr 55

2. Nalezy podkresli¢ fakt, iz wiele stanowisk ulega powolnemu zniszczeniu wskutek
systematycznej uprawy pol, postepujacych naturalnych procesow erozyjnych i eksploatacji surowcow.
Wytypowane stanowiska o wlasnej formie terenowej, objete ochrona archeologiczng. Wytypowano 1i
omoOwiono stanowiska archeologiczne na terenie ktorych wprowadza si¢ strefe obserwacji
archeologicznej — szczegdlnie cenne badawczo, o warto$ci poznawczej $redniej lub duzej oraz
zagrozone zniszczeniem. Krajobraz kulturowy gminy jest odzwierciedleniem historycznego rozwoju
osadnictwa i kultury grup narodowych i wyznaniowych — zamieszkujacych ten obszar na przestrzeni
wiekéw. Harmonizuje ze srodowiskiem przyrodniczym i poprzez materialne i niematerialne zasoby
daje $wiadectwo historii tej ziemi.

3. Na podstawie analizy obszarow AZP, w obrgbie ktorych znajduja sie poszczegdlne miejscowosci
z terenu gminy, mozna zauwazy¢, ze dzigki stosunkowo dobrze rozwinigtej sieci wodnej powstaty
warunki korzystne dla rozwoju osadnictwa, przede wszystkim pradziejowego na tym terenie. Wiele
punktow osadniczych skupitlo si¢ wzdluz ciekow rzecznych. Charakterystyka poszczegélnych
obszaréw badawczych przedstawia si¢ nastepujaco:

a) 79-83, obejmujgcy potnocno — zachodnig czes¢ gminy z miejscowos$ciami Wierzchowiska,
Bystrzejowice i1 cze$¢ wsi Kaweczyn, skupionych wzdhuz rzeczki Stoki. Po obu stronach tego cieku
ptynacego potudnikowo natrafiono na najwicksza liczbe stanowisk, z przewaga epoki kamienia i
obiektéw wczesnosredniowiecznych. W trakcie badan terenowych w 1986 r. natrafiono w pdinocne;j
czgsci Wierzchowisk na wzgorek owalnego ksztaltu, o s$rednicy 50 m, na ktérym znaleziono
fragmenty kafli, ceramiki, cegly — stanowisko uzyskalo 5/5. Wedtug badaczy, widoczne w dolinie
rzeki wyniesienie to ,,Zamczysko”, ktoérego chronologi¢ okreslono na XVII-XVIII wieku. Na uwage
zastuguje ,kopiec” (kurhan — ST. 6 w Wierzchowiskach), zlokalizowany w bliskim sgsiedztwie
domniemanego zamczyska, ktéry zawiera duza ilos¢ kosci ludzkich. Stanowisko o nieokreslonej
chronologii.
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b) 80-83, obejmujagcy srodkowo — zachodnig cze$¢ gminy z miejscowo$ciami Jadwisin, Majdan
Kawegczynski, Marysin, Majdan Kozicki, Majdan Kozic Dolnych i Kozice Dolne. Na badanym
obszarze zarejestrowano 10 stanowisk, prawie wszystkie zlokalizowane wzdluz ciekéw wodnych.
Ponadto zarejestrowano 13 punktow osadniczych: 4 z epoki kamienia, 1 KPL, 7 wczesnego
sredniowiecza, za$ jeden uznano za nicokre§lony chronologicznie. Na szczegélng uwage zastuguje
stanowisko nr 1 w Jadwisinie, zwane ,,stolem krolewskim”, czyli ptaski owalny kopiec porosnigty
drzewami o $rednicy 20-30 cm i wyniesiony ok. 2 m powyzej otaczajacych go pol, o blizej
nieokreslonej chronologii.

) 81-83, obejmujacy potudniowo — zachodni obszar gminy, z miejscowosciami Majdan, Kozice
Gorne, Borkowszczyzna, Majdan Kozicki, gdzie zarejestrowano dwa stanowiska w Majdanie,
Kozicach Gornych. Na stanowisku okreslanym jako nr 6, na polach przypuszczalnie odkryto osade
produkcyjng z wezesnego $redniowiecza.

d) 79-84, obejmujacy potnocno — wschodni obszar gminy, z miejscowosciami Emilianow, Jozefow,
Majdan Brzezinki, Kebtow- Piaski, Brzeziczki i Brzezice. Wszystkie zinwentaryzowane stanowiska
znajdujg si¢ w dolinach rzeki Sierotki i Gielczwi. Zanotowano tu 16 stanowisk, glownie Sladow
osadnictwa o zroznicowanej chronologii. Badaniami archeologicznymi winien by¢ objety teren d.
wzgorza Koscielec, w zwigzku z domniemang lokalizacja zamczyska, dworu wtascicieli miasta i
sakralnych budowli nowozytnych.

e) 80-84, obejmujacy teren miasta Piaski i sSrodkowo — wschodni obszar gminy, z miejscowos$ciami
Kebtéw Stary, Gardzienice Borek, wie§ Gardzienice, Gietczew 1 Mtodziejow. Wiekszo$¢ stanowisk
zlokalizowana jest w dolinach rzeki Sierotki i Gietczwi oraz w suchych dolinach. Przewazaja $lady
osadnicze, cho¢ niemato jest tez osad o zroznicowanej chronologii. W Kolonii K¢btéw na stanowisku
55 istnieje przypuszczenie, ze jest to kurhan. Autorzy badan powierzchniowych wnioskujg o
przeprowadzenie badan na stanowiska nr 20 w Gardzienicach, nr 26 na stoku zbocza w Mtodziejowie
oraz nr 31 rowniez w Mlodziejowie na dnie doliny

f) 81-84, obejmujacy potudniowo — wschodni naroznik gminy, z miejscowosciami Gardzienice i
Wola Gardzienicka. Stanowiska odkryto na zboczu doliny rzeki Gielczew i sa to z reguly punkty
osadnicze o zr6znicowanej chronologii nie wymagajace natychmiastowych badan.

8.3. Uwarunkowania kulturowe wynikajace z gminnej ewidencji zabytkow.

Ochrona zabytkow, ktore znajduja si¢ na terenie gminy nalezy do obowigzkoéw samorzadu
lokalnego. Gmina mig¢dzy innymi ma dba¢ o: zapewnienie warunkow prawnych, organizacyjnych i
finansowych umozliwiajacych trwate zachowanie zabytkow oraz ich zagospodarowanie i utrzymanie
oraz zapobiegaé zagrozeniom moggcym spowodowaé uszczerbek dla warto$ci zabytkow. Jednym z
obowigzkéw gminy jest: uwzglednienie zadan ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przy ksztaltowaniu $rodowiska. Temu zadaniu ma shuzy¢ gminna ewidencja
zabytkéw. Gmina Piaski od roku 2012 posiada gminng ewidencje zabytkow, w ktorej ujeto 118
obiektow oraz stanowiska archeologiczne, ponizsze tabele zawieraja ich zestawienie. Na rysunku
Studium wskazano obiekty objete ochrong konserwatorska, ktéore mozna bylo zlokalizowaé przy
pomocy kart adresowych zabytkéw nieruchomych.

Tab.6 Wykaz obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow

Lp. Nazwa obiektu Adres obiektu pl rejestru
(data wpisu)
1. Zespot dworsko-patacowy Brzezice A/731 (11.08.1977)
2. Dwor w zespole dworsko-parkowym Brzezice A/731 (11.08.1977)
3. Budynek gospodarczy / kuchnia w zespole Brzezice A/731 (11.08.1977)
dworsko-parkowym
4. Park w zespole dworsko-parkowym Brzezice AJ731 (11.08.1977)
5. Stajnia dworska w zespole dworsko-parkowym Brzezice
6. Stajnia fornalska w zespole dworsko- Brzezice
parkowym
7. Obora dworska w zespole dworsko-parkowym Brzezice
8. Obora fornalska w zespole dworsko-parkowym Brzezice
9. Pozostatosci stodoty w zespole dworsko- Brzezice
parkowym
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Nr rejestru

Lp. Nazwa obiektu Adres obiektu .
(data wpisu)
10.  |Spichlerz w zespole dworsko-parkowym Brzezice
11.  Oranzeria w zespole dworsko-parkowym Brzezice
12, |Mur w zespole dworsko-parkowym Brzezice
13.  |Aleja lipowa (dojazdowa) w zespole dworsko- Brzezice A/731 (11.08.1977)
parkowym
14.  [Tablica upamigtniajaca pomordowanych w Bystrzejowice Pierwsze
latach 1939-1945
15.  |Zespot patacowo-parkowy Gardzienice Pierwsze
16.  |Patac w zespole patacowo-parkowym Gardzienice Pierwsze A/451 (21.12.1970)
17.  Oficyna palacowa w zespole palacowo- Gardzienice Pierwsze A/451 (21.12.1970)
parkowym
18.  |Oficyna patacowa w zespole patacowo- Gardzienice Pierwsze
parkowym
19.  Park w zespole patacowo-parkowym Gardzienice Pierwsze
20.  |[Zespot folwarczny Gardzienice Pierwsze
21.  Brojlernia w zespole folwarcznym Gardzienice Pierwsze
22.  |Czworak w zespole folwarcznym Gardzienice Pierwsze 3
24.  |Obora/ chlewnia w zespole folwarcznym Gardzienice Pierwsze
25.  |Stodota w zespole folwarcznym Gardzienice Pierwsze
26.  [Spichlerz w zespole folwarcznym Gardzienice Pierwsze
27.  |Ruiny gorzelni w zespole folwarcznym Gardzienice Pierwsze
28.  |Szkota Podstawowa Gardzienice Pierwsze
(aktualnie miejsce lokalizacji:
Gardzienice Drugie)
29.  [Ruiny patacu w zespole patacowo-parkowym Gardzienice Drugie AJ739 (22.08.1977)
30.  |Pozostatosci parku w zespole patacowo- Gardzienice Drugie A/739 (22.08.1977)
parkowym
)Aleja dojazdowa w zespole patacowo- Gardzienice Drugie A/739 (22.08.1977)
31.  |parkowym
32.  [Budynek gospodarczy Gardzienice Drugie
33.  |Cmentarz wojenny z I Wojny Swiatowej Gardzienice Drugie
34.  |[Zespot dworsko-parkowy Kaweczyn AJ721 (22.06.1977)
35.  |Park w zespole dworsko-parkowym Kaweczyn Al721 (22.06.1977)
36.  |Kosciot parafialny pw. §w. Jozefa Robotnika i Kaweczyn 7
Sw. Antoniego
37.  [Dzwonnica przy kosciele pw. $w. Jozefa Kaweczyn 7
Robotnika i $w. Antoniego
38.  |Cmentarz parafialny Kaweczyn
39.  [Dom mieszkalny Kaweczyn 8
40.  |Dom mieszkalny Kaweczyn
41.  |Kapliczka Kaweczyn
42.  |Gorzelnia Keblow
43.  |Pozostato$ci parku Kebtow
44.  |Zesp6t patacowo-parkowy Kozice Dolne 33 AJ738 (22.08.1977)
45.  |Patac w zespole patacowo-parkowym Kozice Dolne 33 AJ738 (22.08.1977)
46.  |Rzadcowka (oficyna) w zespole patacowo- Kozice Dolne 33 A/738 (22.08.1977)
parkowym
47.  |Kordegarda w zespole patacowo-parkowym Kozice Dolne 33 AJ738 (22.08.1977)
48.  |Spichlerz w zespole patacowo-parkowym Kozice Dolne 33 AJ738 (22.08.1977)
49.  |Stodota w zespole patacowo-parkowym Kozice Dolne 33 AJ738 (22.08.1977)
50. |Park w zespole patacowo-parkowym Kozice Dolne 33 A/738 (22.08.1977)
51.  [Pozostato$ci ogrodzenia w zespole patacowo- Kozice Dolne 33
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Nr rejestru

Lp. Nazwa obiektu Adres obiektu .
(data wpisu)
parkowym
52.  [Pozostatosci parku dworskiego Kozice Gorne
53.  |Ukfad urbanistyczny Piask Piaski
54.  [Ruina zboru kalwinskiego w zespole zboru Piaski, ul. Lahody A/559 (31.12.1971)
kalwinskiego
55.  |Cmentarz w zespole zboru kalwinskiego Piaski, ul. Lahody A/559 (31.12.1971)
56.  |Pozostatosci ogrodzenia w zespole zboru Piaski, ul. Lahody A/559 (31.12.1971)
kalwinskiego
57.  [Kosciotl parafialny pw. Podwyzszenia Krzyza Piaski, ul. Lubelska 1
Sw. w zespole koscielnym pw. Podwyzszenia
Krzyza Sw.
58.  |Dzwonnica w zespole koscielnym pw. Piaski, ul. Lubelska 1
Podwyzszenia Krzyza Sw.
59.  |Ogrodzenie w zespole koscielnym pw. Piaski, ul. Lubelska 1
Podwyzszenia Krzyza Sw.
60. |Dawny cmentarz przykoscielny Piaski, ul. Lubelska 1
61. |Dom ludowy Piaski, ul. Lubelska 1
62. |Dawny cmentarz zydowski (stary kirkut) Piaski, ul. 500-lecia
63. Nowy cmentarz zydowski Piaski, ul. Mickiewicza
64. [Cmentarz parafialny Piaski, ul. Lubelska
65.  |Wiatrak holender Piaski
ul. Gardzienicka 65
66. |Mtyn,Korona” w zespole mtyna Piaski, ul. Lubelska 47
67.  |Biuro administratora w zespole mtyna Piaski, ul. Lubelska 47
., Korona”, ob. dom mieszkalny
68. |Dom mtynarza w zespole mtyna ,,Korona”, Piaski, ul. Lubelska 47
posterunek policji, ob. dom mieszkalny
69. (Garbarnia, ob. dom mieszkalny Piaski, ul. Zamojska 21
70.  |Mydlarnia, ob. dom mieszkalny Piaski, ul. Furmanska 6
71.  |Dom mieszkalny Piaski, Gardzienicka 22
72. Dom mieszkalny Piaski, ul. Lubelska 3
73. Dom mieszkalny Piaski, ul. Lubelska 7
74. Dom mieszkalny Piaski, ul. Lubelska 20
75.  |Dom mieszkalny Piaski, ul. Lubelska 31
76.  |Dom mieszkalny Piaski, ul. Lubelska 40
77. Dom mieszkalny Piaski, ul. Lubelska 50
78. Dom mieszkalny Piaski, ul. Lubelska 51
79. |Dom mieszkalny Piaski, ul. Lubelska 61
80. |Dom mieszkalny Piaski, ul. Lubelska 62
81. |Dom mieszkalny Piaski, ul. Lubelska 67
82. Dom mieszkalny Piaski, ul. Lubelska 68
83. Dom mieszkalny Piaski, ul. Lubelska 72
84.  |Dom mieszkalny Piaski, ul. Lubelska 76
85.  |Dom mieszkalny Piaski, ul. Lubelska 79
86. |Dom mieszkalny Piaski, ul. Lubelska 86
87. Dom mieszkalny Piaski, ul. Lubelska 96
88. Dom mieszkalny Piaski, ul. Rynek /
ul. Partyzantow
89.  |Dom mieszkalny Piaski, ul. 500-lecia /
ul. Partyzantéw
90. |Dom mieszkalny Piaski, Strazacka 5
91. |Dom mieszkalny Piaski, Zamojska 7
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Lp. Nazwa obiektu Adres obiektu N TS
(data wpisu)
92. | Dom mieszkalny Piaski, Zamojska 9
93.  |Pomnik upamigtniajacy polegtych w latach Piaski, ul. Lubelska
1939-1944
94.  [Tablica upamigtniajaca zastugi zohierzy Piaski, ul. Lubelska 71
podziemia
95.  |Cmentarz wojenny z I i Il Wojny Swiatowej Siedliszczki Kolonia
96. [Dwor w zespole dworskim, ob. sklep Siedliszczki 34
97. |Rzadcowka w zespole dworskim, ob. dom Siedliszczki 32
mieszkalny
98. |Szkota Siedliszczki
99.  |Dom mieszkalny Siedliszczki 61
100. |Zespot dworsko-parkowy Wierzchowiska Drugie 134 | A/765 (11.07.1978)
101. [Dwor w zespole dworsko-parkowym Wierzchowiska Drugie 134 | A/765 (11.07.1978)
102. |Kordegarda w zespole dworsko-parkowym Wierzchowiska Drugie 134 | A/765 (11.07.1978)
103. |Park w zespole dworsko-parkowym Wierzchowiska Drugie 134 | A/765 (11.07.1978)
104. |Oficyna/ kuchnia w zespole dworsko- Wierzchowiska Drugie 134 | A/765 (11.07.1978)
parkowym
105. |Domek mysliwski w zespole dworsko- Wierzchowiska Drugie 134 | A/765 (11.07.1978)
parkowym
106. |Lodownia w zespole dworsko-parkowym Wierzchowiska Drugie 134 | A/765 (11.07.1978)
107. [Stajnia w zespole dworsko-parkowym Wierzchowiska Drugie 134 | A/765 (11.07.1978)
108. [Stodota w zespole dworsko-parkowym Wierzchowiska Drugie 134 | A/765 (11.07.1978)
109. |Obora w zespole dworsko-parkowym Wierzchowiska Drugie 134 | A/765 (11.07.1978)
110. |Spichlerz w zespole dworsko-parkowym Wierzchowiska Drugie 134 | A/765 (11.07.1978)
111. |Czworak w zespole dworsko-parkowym Wierzchowiska Drugie 134 | A/765 (11.07.1978)
112. |Drewutnia w zespole dworsko-parkowym Wierzchowiska Drugie 134 | A/765 (11.07.1978)
113. |Kapliczka Wierzchowiska Drugie
114. [Zbozowy mtyn maczny Wierzchowiska Pierwsze
3A
115. |Mogita zotierza Armii Radzieckiej Wola Piasecka
116. [Pomnik upami¢tniajacy polegtych w 1920 r. Wola Piasecka
117. [Cieletnik w zespole folwarcznym Gardzienice Pierwsze
Tab.7 Wykaz stanowisk archeologicznych
Lp. Miejscowo$é gmina | obszar AZP | Nr stan. na obszarze | Nr stan. w migjsc.
1. | Brzeziczki Piaski 79-84 7 1
2. | Brzeziczki Piaski 79-84 8 2
3. | Brzeziczki Piaski 79-84 9 3
4. | Brzeziczki Piaski 79-84 10 4
5. | Brzezice Piaski 79-84 11 1
6. |Brzezice Piaski 79-84 12 2
7. | Brzezice Piaski 79-84 13 3
8. | Brzezice Piaski 79-84 14 4
9. |Brzezice Piaski 79-84 15 5
10. |Brzezice Piaski 79-84 16 6
11. |Bystrzejowice Piaski 79-83 11 1
12. | Bystrzejowice Piaski 79-83 12 2
13. | Bystrzejowice Piaski 79-83 13 3
14. | Bystrzejowice Piaski 79-83 14 4
15. | Bystrzejowice Pierwsze Piaski 79-83 15 5
16. | Gardzienice Pierwsze Piaski 80-84 17 1
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17. | Gardzienice Pierwsze Piaski 80-84 18 2
18. | Gardzienice Pierwsze Piaski 80-84 19 3
19. | Gardzienice Pierwsze Piaski 81-84 25 3
20. | Gardzienice Pierwsze Piaski 81-84 26 4
21. | Gardzienice Pierwsze Piaski 81-84 27 5
22. | Gardzienice Pierwsze Piaski 81-84 28 6
23. | Gardzienice Drugie Piaski 80-84 10 1
24. | Gardzienice Drugie Piaski 80-84 11 2
25. | Gardzienice Drugie Piaski 80-84 12 3
26. | Gardzienice Drugie Piaski 80-84 13 4
27. | Gardzienice Drugie Piaski 80-84 14 5
28. | Gardzienice Drugie Piaski 80-84 15 6
29. | Gardzienice Drugie Piaski 80-84 16 7
30. | Gardzienice Drugie Piaski 80-84 20 8
31. | Gardzienice Drugie Piaski 80-84 30 9
32. | Gardzienice Drugie Piaski 80-84 31 10
33. | Gardzienice Drugie Piaski 80-84 32 11
34. | Gardzienice Drugie Piaski 80-84 33 12
35. | Gardzienice Drugie Piaski 80-84 34 13
36. | Gardzienice Drugie Piaski 80-84 35 14
37. | Gardzienice Drugie Piaski 80-84 59 15
38. | Gielczew Piaski 80-84 21 1
39. |Gielczew Piaski 80-84 22 2
40. | Gielczew Piaski 80-84 23 3
41. | Gielczew Piaski 80-84 24 4
42. | Jandéwek Piaski 79-83 23 1
43. | Jandéwek Piaski 79-83 24 2
44, | Kaweczyn Piaski 79-83 16 1
45. | Kaweczyn Piaski 79-83 17 2
46. |Kaweczyn Piaski 79-83 18 3
47. |Kaweczyn Piaski 79-83 19 4
48. |Kaweczyn Piaski 80-83 2 5
49. |Kaweczyn Piaski 80-83 3 6
50. |Kebtéw Piaski 79-84 2 1
51. |Kebtow Piaski 79-84 3 2
52. | Keblow Piaski 79-84 4 3
53. |Ke¢btow Piaski 79-84 5 4
54. | Kebtéw Piaski 79-84 6 5
55. | Kolonia Bystrzejowice Piaski 80-83 1 1
56. | Kolonia Kebtow Piaski 80-84 45 1
57. | Kolonia Keblow Piaski 80-84 46 2
58. |Kolonia Kebtow Piaski 80-84 47 3
59. |Kolonia Kebtow Piaski 80-84 48 4
60. |Kolonia Kebtow Piaski 80-84 55 5
61. |Kolonia Kebtow Piaski 80-84 56 6
62. | Kolonia Keblow Piaski 80-84 57 7
63. | Kolonia Keblow Piaski 80-84 58 8
64. | Kozice Dolne Piaski 80-83 4 1
65. | Kozice Dolne Piaski 80-83 5 2
66. | Kozice Dolne Piaski 80-83 6 1
67. | Kozice Dolne Piaski 80-83 7 3
68. | Kozice Dolne Piaski 80-83 8 4
69. | Kozice Dolne Piaski 80-83 9 5
70. | Kozice Dolne Piaski 80-83 10 6
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71. |Majdan Kozic Gérnych Piaski 81-83 1 1
72. | Mlodziejow Piaski 80-84 25 1
73. | Mlodziejow Piaski 80-84 26 2
74. | Mlodziejow Piaski 80-84 27 3
75. | Mlodziejow Piaski 80-84 28 4
76. | Mlodziejow Piaski 80-84 29 5
77. | Piaski Piaski 80-84 1 1
78. | Piaski Piaski 80-84 2 2
79. | Piaski Piaski 80-84 3 3
80. | Piaski Piaski 80-84 4 4
81. |Piaski Piaski 80-84 5 5
82. | Piaski Piaski 80-84 6 6
83. | Piaski Piaski 80-84 7 7
84. | Piaski Piaski 80-84 8 8
85. | Piaski Piaski 80-84 9 9
86. | Piaski Piaski 80-84 44 11
87. | Piaski Piaski 79-84 1 12
88. | Piaski Piaski 80-84 36 10
89. | Piaski Wielkie Piaski 79-84 20 9
90. |Piaski Wielkie Piaski 79-84 19 8
91. | Piaski Wielkie Piaski 79-84 18 7
92. | Piaski Wielkie Piaski 79-84 17 6
93. | Piaski Wielkie Piaski 79-84 1 12
94. | Siedliszczki Piaski 80-84 37 1
95. | Siedliszczki Piaski 80-84 38 2
96. | Siedliszczki Piaski 80-84 39 3
97. | Siedliszczki Piaski 80-84 40 4
98. | Siedliszczki Piaski 80-84 41 5
99. | Siedliszczki Piaski 80-84 42 6
100. | Siedliszczki Piaski 80-84 43 7
101. | Wierzchowiska Piaski 79-83 2 2
102. | Wierzchowiska Piaski 79-83 3 3
103. | Wierzchowiska Piaski 79-83 4 4
104. | Wierzchowiska Piaski 79-83 5 5
105. | Wierzchowiska Piaski 79-83 6 6
106. | Wierzchowiska Piaski 79-83 7 7
107. | Wierzchowiska Piaski 79-83 8 8
108. | Wierzchowiska Piaski 79-83 9 9
109. |Wierzchowiska Drugie Piaski 79-83 1 1
110. | Wierzchowiska Drugie Piaski 79-83 20 1
111. | Wierzchowiska Pierwsze Piaski 79-83 10 10
112. | Wierzchowiska Pierwsze | Piaski 79-83 21 1
113. | Wierzchowiska Pierwsze | Piaski 79-83 22 2
114. | Wola Gardzienicka Piaski 81-84 17 1
115. | Wola Gardzienicka Piaski 81-84 18 2
116. | Wola Gardzienicka Piaski 81-84 19 3
117. | Wola Gardzienicka Piaski 81-84 20 4
118. | Wola Gardzienicka Piaski 81-84 21 5
119. | Wola Gardzienicka Piaski 81-84 22 6
120. | Wola Gardzienicka Piaski 81-84 23 7
121. | Wola Gardzienicka Piaski 81-84 24 8
122. | Wola Piasecka Piaski 80-84 49 1
123. | Wola Piasecka Piaski 80-84 50 2
124. | Wola Piasecka Piaski 80-84 51 3
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125. | Wola Piasecka Piaski 80-84 52 4
126. | Wola Piasecka Piaski 80-84 53 5
127. | Wola Piasecka Piaski 80-84 54 6

9. Bilans terenow

Analiza demograficzna gminy obejmujaca okres od 2006 do 2022r. wykazata, ze liczba
mieszkancow gminy zmalata w tym czasie o 595 osob. Na podstawie Prognozy demograficznej dla
wojewodztwa lubelskiego, mozna przypuszczaé, ze liczba mieszkancoOw wcigz bedzie malata. Nalezy
jednak zauwazy¢, ze na podstawie obserwowanych trendow nalezy zatozy¢, ze liczba ludnosci w
gminie, nie bedzie wynikiem jedynie przyrostu naturalnego, lecz rowniez efektem migracji oraz
skutkiem zmian rozwoju warunkow zycia w gminie.

Wilasciwa polityka przestrzenna w Gminie wplywa na mozliwos$ci rozwoju zabudowy, gdzie duze
znaczenie ma rozwdj funkcji zabudowy ustugowych i produkcyjnych zwigkszajac szanse w zakresie
mozliwosci zatrudnienia oraz dostepnosci ustug. Szansg na rozwdj i zmiang tendencji spadkowych dla
prognoz demograficznych jest udziat Gminy w wielu programach Unii Europejskiej tj: Innowacyjna
Gospodarka, Kapitat Ludzki, Rozwdj Polski Wschodniej, Program Operacyjny Polska Cyfrowa. Aby
mogt zosta¢ w pelni zrealizowany nalezy, uwzgledni¢ potrzeby mieszkancow, ktorzy moga podjaé
aktywny udzial w tym programie. Jedyng szansa na rozw¢j mieszkancow w tym zakresie jest
okreslenie zapotrzebowania na zabudowe definiowanego przez mieszkancow. Aktywizacja spoleczna
w programach rozwoju moze spowodowa¢ dynamiczne zainteresowanie programem, zatem podczas
okreslania zapotrzebowania na nowa zabudowe nalezy uwzgledni¢ odpowiednie rezerwy. Sgsiedztwo
Lublina i sprzyjajaca komunikacja z gming Piaski, umozliwi inwestowanie nie tylko przez
mieszkancéw gminy Piaski, ale rowniez stolicy wojewodztwa.

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslajac zapotrzebowanie
na nowa zabudowg, nalezy bra¢ pod uwage perspektywe nie dtuzsza niz 30 Iat.

Zgodnie z faktem, ze w latach 2006-2022 liczba mieszkancoéw malata oraz analizujac sytuacje
demograficzng mozemy stwierdzi¢, ze mamy do czynienia z falowaniem migracji w zaleznosci od
uwarunkowan zewnetrznych, nie tylko lokalnie w regionie, ale i w kraju. Aby okresli¢
zapotrzebowanie na rozne typy zabudowy o réznym przeznaczeniu w pierwszej kolejnosci
przeanalizowano trendy, jakie dotychczas panowaty w wyznaczaniu terenow pod rozne funkcje.

Zauwazalnym trendem jest rozwdj funkcji mieszkaniowo-ustugowo-handlowych; poprawa
warunkow zycia mieszkancow, co jest jednym z podstawowych celow rozwojowych gminy i wigze si¢
ze zwickszeniem zabudowy w tym zakresie. Wraz ze wzrostem powierzchni tych terenow i
powstaniem nowych miejsc pracy wzro$nie dobrobyt ludzi mieszkajacych w gminie. Zeby odbywato
si¢ to harmonijnie nalezy zapewni¢ takze obszary przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa.
Potrzeby sa tu zroznicowane, ale perspektywicznie moze to spowodowaé przyrost. Maksymalne
zapotrzebowanie na zabudowe nie moze by¢ uzalezniane jedynie od lokalnego zapotrzebowania i
moze dynamicznie rosngé wraz z rosngcg aktywizacja spoteczno-gospodarcza na szczeblu lokalnym i
podmiotow zewngtrznych. W latach 2017-2018 Gmina Piaski zrealizowala inwestycje polegajaca na
budowie przedszkola oraz zlobka. Placowki zapewnig dostepnos¢ podstawowych ustug edukacyjnych
oraz wychowawczych, a co za tym idzie, pozytywnie wplyna na ograniczenie zjawiska migracji.

Waznym elementem charakteryzujagcym uwarunkowania zabudowy w danej jednostce osadniczej
jest stan zaawansowania procesu planowania przestrzennego. Gtownym dokumentem wplywajacym
na polityke przestrzenng gminy jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Nalezy
podkresli¢, ze powierzchnia gminy w catos$ci objgta jest miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Na obszarze Gminy Piaski obowigzuja dwa gtéwne plany obowigzujace, pozostate 49
to zmiany tych planow. Czgs¢ tych planéw obejmuje tereny maksymalnie zainwestowane, gdzie nie
wprowadza si¢ juz nowej zabudowy. Pozostale za$ obejmujg tereny cze$ciowo zainwestowane z
mozliwo$cig inwestowania na tych terenach. Planowane przeznaczenie powinno by¢ zgodne z
chlonnoscig obowiazujacych miejscowych planéw oraz zapotrzebowaniem na nowg zabudowe. Biorac
pod uwage fakt, ze w gminie stan opracowan planistycznych jest na dobrym poziomie, obejmujgc
wszystkie tereny, gdzie mozna si¢ spodziewaé zmian w zagospodarowaniu oraz otwarty prospoteczny
charakter dokonujacych si¢ w mieécie opracowan planistycznych - prezentowany ponizej bilans to
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wynik analiz pod katem $rodowiska przyrodniczego i gminnego oraz wzgledem ekonomicznym jak
tez wymagan spotecznych. W tabeli ponizej przedstawiono zestawienie obowigzujacych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego oraz zmian tych planow.

Tabela 8. Rejestr planow oraz zmian planow zagospodarowania przestrzennego Gminy Piaski

l.p. Nr uchwaty Rady Data Data publikacji w

Miejskiej uchwalenia
1. XXXI/221/2001 28.12.2001 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 6 marca 2002 r. Nr 15, poz. 441
2. XXXI1/222/2001 28.12.2001 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 6 marca 2002 r. Nr 15, poz. 442
3. X1/83/2003 28.11.2003 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 12 lutego 2004 r. Nr 19, poz. 558
4. X1/84/2003 28.11.2003 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 12 lutego 2004 r. Nr 19, poz. 559
5. X1/85/2003 28.11.2003 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 12 lutego 2004 r. Nr 19, poz. 560
6. XLII/308/2006 11.10.2006 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 29 grudnia 2006 r. Nr 197, poz. 3134
7. XLII/309/2006 11.10.2006 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 29 grudnia 2006 r. Nr 198, poz. 3145
8. VII/48/2007 29.06.2007 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 3 pazdziernika 2007 r. Nr 154, poz. 2757
9. IX/64/2007 31.10.2007 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 13 grudnia 2007 r. Nr 180, poz. 3189
10. X111/89/2008 15.02.2008 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 23 kwietnia 2008 r. Nr 45, poz. 1403
11. X111/91/2008 15.02.2008 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 23 kwietnia 2008 r. Nr 45, poz. 1404
12. X111/93/2008 15.02.2008 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 23 kwietnia 2008 r. Nr 45, poz. 1405
13. XX/129/2008 6.11.2008 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 15 stycznia 2009 r. Nr 5, poz. 131
14. XX/131/2008 6.11.2008 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 15 stycznia 2009 r. Nr 5, poz. 132
15. XXIV/160/2009 27.01.2009 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 3 kwietnia 2009 r. Nr 39, poz. 992
16. XXIV/162/2009 27.01.2009 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 3 kwietnia 2009 r. Nr 39, poz. 993
17. XXXI1X/264/2010 9.03.2010 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 11 maja 2010 r. Nr 51, poz. 1070
18. XLII/294/2010 27.05.2010 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 24 czerwca 2010 r. Nr 70, poz. 1384
19. VI/26/2011 9.03.2011 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 31 marca 2011 r. Nr 46, poz. 1042
20. VII/30/2011 28.03.2011 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 31 maja 2011 r. Nr 82, poz. 1561
21. IX/51/2011 21.06.2011 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 29 sierpnia 2011 r. Nr 128, poz. 2220
22. XV/101/2011 29.12.2011 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 14 lutego 2012 r., poz. 897
23. XX/138/2012 27.06.2012 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 14 sierpnia 2012 r., poz. 2454
24, XX/139/2012 27.06.2012 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 14 sierpnia 2012 r., poz. 2455
25. XX/140/2012 27.06.2012 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 14 sierpnia 2012 r., poz. 2456
26. XXVI1/196/2013 24.01.2013 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 1 marca 2013 r., poz. 1292
27. XXVI11/198/2013 24.01.2013 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 1 marca 2013 r., poz. 1293
28. XXVI11/200/2013 24.01.2013 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 1 marca 2013 r., poz. 1294
29. XXV111/208/2013 28.02.2013 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 9 kwietnia 2013 r., poz. 1801
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l.p. Nr uchwaty Rady Data Data publikacji w

Miejskiej uchwalenia
30. XXVI11/209/2013 28.02.2013 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 9 kwietnia 2013 r., poz. 1802
31 XXXIX/291/2014 27.02.2014 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 11 kwietnia 2014 r., poz. 1631
32. XXXIX/293/2014 27.02.2014 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 11 kwietnia 2014 r., poz. 1632
33. XLVII/341/2014 30.10.2014 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 26 listopada 2014 r., poz. 3903
34, XLVI1/342/2014 30.10.2014 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 26 listopada 2014 r., poz. 3904
35. IX/45/2015 21.05.2015 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 17 czerwca 2015 r., poz. 1943
36. XIV/81/2015 30.10.2015 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 25 listopada 2015 r., poz. 3844
37. XXXVI1/270/2017 30.06.2017 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 11 sierpnia 2017 r., poz. 3315
38. XXXVI1/272/2017 30.06.2017 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 11 sierpnia 2017 r., poz. 3316
39. XLIV/326/2018 23.02.2018 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 23 marca 2018 r., poz. 1240
40. X111/116/2019 20.09.2019 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 9 pazdziernika 2019 r. poz. 5493
41. XXV1/215/2020 30.09.2020 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 2 listopada 2020 r. poz. 5219
42. XXV1/216/2020 30.09.2020 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 2 listopada 2020 r. poz. 5220
43, XXV1/217/2020 30.09.2020 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 2 listopada 2020 r. poz. 5221
44, XXV1/218/2020 30.09.2020 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 2 listopada 2020 r. poz. 5222
45, XXV1/219/2020 30.09.2020 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 2 listopada 2020 r. poz. 5223
46. XXV1/220/2020 30.09.2020 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 2 listopada 2020 r. poz. 5224
47. XXV1/222/2020 30.09.2020 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 2 listopada 2020 r. poz. 5225
48. XXV1/223/2020 30.09.2020 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 2 listopada 2020 r. poz. 5226
49, XXV1/224/2020 30.09.2020 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 2 listopada 2020 r. poz. 5227
50. XXXV/313/2021 24.09.2021 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 19 listopada 2021 r. poz. 4821
51. XXXV/314/2021 24.09.2021 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 19 listopada 2021 r. poz. 4815
52. XXXV/315/2021 24.09.2021 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 19 listopada 2021 r. poz. 4816
53. XXXV/316/2021 24.09.2021 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 19 listopada 2021 r. poz. 4817
54. XXXV/317/2021 24.09.2021 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 19 listopada 2021 r. poz. 4818
55. XXXV/318/2021 24.09.2021 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 19 listopada 2021 r. poz. 4811
56. XXXV/319/2021 24.09.2021 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 19 listopada 2021 r. poz. 4813
57. XXXV/320/2021 24.09.2021 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 19 listopada 2021 r. poz. 4807
58. XXXV/321/2021 24.09.2021 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 19 listopada 2021 r. poz. 4819
59. XXXV/322/2021 24.09.2021 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 19 listopada 2021 r. poz. 4820
60. XXXV/323/2021 24.09.2021 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 19 listopada 2021 r. poz. 4809
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l.p. Nr uchwaty Rady Data Data publikacji w
Miejskiej uchwalenia

61. XL/383/2022 28.01.2022 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 7 marca 2022 r. poz. 1196

62. LVI11/509/2023 29.06.2023 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 31 lipca 2023 r. poz. 4814

63. LVI11/510/2023 29.06.2023 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 31 lipca 2023 r. poz. 4815

64. LVI1/511/2023 29.06.2023 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 26 lipca 2023 r. poz. 4722

65. LVIIl/512/2023 29.06.2023 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 06 wrzesnia 2023 r. poz. 5336
66. LVIIl/513/2023 29.06.2023 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 24 lipca 2023 r. poz. 4696

67. LVIlI/514/2023 29.06.2023 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 24 lipca 2023 r. poz. 4697

68. LVIl/515/2023 29.06.2023 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 24 lipca 2023 r. poz. 4698

69. LVI1/516/2023 29.06.2023 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 27 lipca 2023 r. poz. 4756

70. LVIIl/517/2023 29.06.2023 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 27 lipca 2023 r. poz. 4757

71. LVIIl/518/2023 29.06.2023 | Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dn. 06 wrzesnia 2023 r. poz. 5337
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Tabela 9. Chlonnosé, potozonych na terenie gminy, obszaréw w miejscowych planach pod zabudowe,
rozumiana jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, w podziale na funkcje

zabudowy:

Rodzaj zabudowy

mieszkaniowa ustugowa produkcyjna | zagrodowa
[ha] [ha] [ha] [ha]

Chtonnos¢ terenow w
obowigzujacych 23,2 158 4,5 63,4
planach miejscowych
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Rys. 4. Chtonnos¢ potoZzonych na terenie gminy, obszarow
w miejscowych planach pod zabudowe

W obowiazujacym studium gminy, zostaly wyznaczone znaczne rezerwy terenowe
przeznaczone pod zabudowe. Okreslajac potrzeby i mozliwosci Gminy Piaski w zakresie zabudowy,
dokonano bilansu terenéw w kategorii funkcji zabudowy. Wyr6zniono tereny o nast¢pujacych
funkcjach:

* M - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami,

U - tereny zabudowy ustugowej,

P - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow tereny i zabudowy produkcyjnej z
ustugami,

RM - tereny zabudowy zagrodowe;j.
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W obowigzujacym Studium wyodrgbniono nastepujace strefy polityki przestrzennej:
MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

MW/MN/U — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, jednorodzinna i ushugi,
MN/U — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi,
RM - zabudowa zagrodowa,

RM/U — zabudowa zagrodowa i ustugi,

MNR — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa,
ML — zabudowa letniskowa,

U — ushugi,

UK — ustugi kultu religijnego,

UO — ustugi oswiaty,

UP — ustugi publiczne,

US - tereny ustug sportu i rekreacji,

PG — tereny eksploatacji kopalin,

IK — tereny infrastruktury komunalnej,

IT — tereny infrastruktury technicznej,

R — tereny rolne,

WSh — tereny stawow hodowlanych,

WS — tereny wod powierzchniowych,

ZC — tereny cmentarza,

Z1 — tereny zieleni izolacyjnej,

ZL — tereny lasow,

ZLZ — tereny do zalesienia,

ZU — tereny zieleni urzadzonej,

Zk. — tereny takowe.

O 0O 0O O0OO0OO0OO0OO0OO0OO0ODO0OODOO0OOOOOOOOoOOoOOoOO0OO0OO0

W tabeli 10 przedstawiono powierzchnie zarezerwowane pod zabudowg¢ w obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

65



Tabela 10. Bilans terenow zgodnie z kierunkami w obowigzujgcym Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonym uchwatg Nr XXI11/172/2005 Rady
Miejskiej w Piaskach z dnia 25 lutego 2005 r. zmienionego uchwatami: Nr XVI1/140/2015 Rady
Miejskiej w Piaskach z dnia 4 grudnia 2015 r., Nr XX1/178/2020 Rady Miejskiej w Piaskach z dnia
30 kwietnia 2020 r., Nr XXXV11/349/2021 Rady Miejskiej w Piaskach z dnia 30 listopada 2021 r.,

Stan wedlug rysunku studium

- Suma powierzchni w o terzchid 5

Grupa jednostek | Jednostka granicach gminy (ha) | ~° POYIerzchnia gminy
funkcjonalnych funkcjonalna

zabudowa mieszkaniowa, | MN 320,0 =3 1,89 —+#%
mieszkaniowo-uslugowa MW 32 —= 0.02%
MW/MN/U 0,6 —e¢ 0.00%
MNU 311,0 —dex+ 1,83 —H8%
R 1725,8 -2 10,17 =%
RMU 49 —+ 0.03%
MNR 666,0 —en 3,92 =
MRL 13,7 —+s 0,08 —6#%
ML 240 —% 0.14%
SUMA 30692 =dedes 18,08 5%
zabudowa uslugowa u 894 —%¢ 0,53 —o53%
UK 2.9 0.02%
uo 94 —+ 0,06 —6os%
uo/s 16 0.01%
up 17,9 —2+= 0,09 —o5%
uUs 54,2 —6 0.32%
SUMA 175,4 -85+ 1,03 —+oe%|
zabudowa produkcyjna, | PG 25,9 —55 0.15%
przemyslowa AG 631,1 —e%> 3,72%
SUMA 657,0 —sse+ 387%
inne tereny zabudowane K 21 0.01%
IT 26 0.02%
SUMA 47 0.03%
tereny rolne = 10344,7 365> 60,95 %
SUMA 10344,7 09653 60,95 -6Ho%6
: WSh 103.0 0.61%

tereny wod ~
ws 97,1 057%
SUMA 200,1 1,18%
tereny zieleni zc 119 0.07%
71 76,4 0.45%
Zu 47,2 —s> 0,28 —o2%
Zr 484.4 2.85%
SUMA 619,4 —eiso 3,65 %%
lasy ZL 1749.6 10.31%
717 153,9 —H+¢ 0,90 58
SUMA 1903,5 -0 11,21 =209
SUMA 16974,0 6999+ 100,00%

Okreslajac maksymalne zapotrzebowanie na zabudowe prognozuje si¢ dla Gminy Piaski nastgpujace
zatozenia:

e wzrost liczby mieszkancoéw do okoto 12 000 — 15 000 mieszkancoéw; spodziewany wzrost
liczby mieszkancow bedzie dotyczyt ludnosci utrzymujacej si¢ ze zrodet innych niz rolnictwo;
e zwigkszenie udziatu zabudowy mieszkaniowej o charakterze nierolniczym powstang nowe
osiedla zabudowy mieszkaniowej, gtdéwnie jednorodzinnej, czeSciowo wyposazone w ustugi;
e zwickszenie $redniej powierzchni pojedynczego budynku mieszkalnego;
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o funkcje rolnicze nadal bedg obecne, ale mate gospodarstwa bedg zastepowane duzymi, wysoce
zmechanizowanymi.

Tabela 11. Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe W obszarze gminy Piaski, w podziale na
funkcje zabudowy:

Rodzaj zabudowy
mieszkaniowa | ustugowa | produkcyjna | zagrodowa
[ha] [ha] [ha] [ha]
inwentaryzacja urbanistyczna - zabudowa 1284.,0 107,2 401,1 1672,1
istniejgca*
Tereny przeznaczone pod zabudowe w
obowiazujacym SUIKZP Gminy Piaski 1338,5 1754 657,0 1730,7
Chtonno$¢ terendw w obowigzujacym 54,5 68,2 255,9 58,6
SUIKZP Gminy Piaski**
maksymalne zapotrzebowanie 98,9 93,9 280,8 87,6

*  stan istniejgcy: inwentaryzacja sporzqdzona na podstawie mapy zasadniczej,

**  chlonnos¢ terenow z podziatem na funkcje zabudowy w stosunku do obecnie obowigzujgcego

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Piaski.

Biorac pod uwage niepewnos¢ szacunkowego zapotrzebowania, przyjeto wspotczynnik zwiekszajacy
zapotrzebowanie na nowg zabudowe w stosunku do wyniku analiz - dopuszczony przez ustawg o
planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym w wielko$ci nie przekraczajacej +30%, po
zastosowaniu ktérego otrzymujemy:

e zabudowa mieszkaniowa — 128,6 ha,

e zabudowa ustugowa — 122,0 ha,

e zabudowa produkcyjna — 365,0 ha,

e zabudowa zagrodowa — 113,9 ha.

Tabela 12. Mozliwosé¢ lokalizacji w projekcie zmiany Studium nowych terenéw przeznaczonych pod
zabudowe W obszarze gminy Piaski, w podziale na funkcje zabudowy:

Rodzaj zabudowy

mieszkaniowa | ustugowa | produkcyjna | zagrodowa
[ha] [ha] [ha] [ha]

Réznica pomiedzy maksymalnym
zapotrzebowaniem po zastosowaniu
wspolczynnika zwiekszajacego a
chlonnosciag terenow w obowigzujacym
SUIKZP

74,1 53,8 109,1 5583

Ustalono, Zze maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe nie jest
realizowane przez obowiazujace Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego uchwalone uchwala Nr XXI11/172/2005 Rady Miejskiej w Piaskach z dnia 25
lutego 2005 r. zmienionego uchwatami: Nr XV1/140/2015 Rady Miejskiej w Piaskach z dnia 4
grudnia 2015 r., Nr XXI/178/2020 Rady Miejskiej w Piaskach z dnia 30 kwietnia 2020 r., Nr
XXXVI1/349/2021 Rady Miejskiej w_Piaskach z dnia 30 listopada 2021 r. Istnieje zatem
mozliwo$¢ uzupelnienia projektowanej zabudowy o przedstawione wartoSci w podziale na
funkcje zabudowy i przewidywana jest mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami
wyznaczonymi w obowigzujacym Studium. Rezerwa terenéw pod zabudowe winna by¢é
zabezpieczona w zmianie Studium oraz zmianach miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.
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1. KIERUNKI ROZWOJU | ZAGOSPODAROWANIA PRZETRZENNEGO GMINY

1. Cele strategiczne

Wiodacym celem zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Piaski jest
uksztaltowanie zrownowazonego rozwoju, osiggniecie wyzszej pozycji ekonomicznej gminy i
poprawa warunkéw zycia mieszkancow, przy jednoczesnym zachowaniu zasobdéw 1 walorow
srodowiska kulturowego oraz stabilnosci procesow w srodowisku przyrodniczym.

Generalnie gmina Piaski powinna wzmocni¢ swojg pozycj¢ w regionie pod wzgledem
gospodarczym, kulturalnym i rekreacyjnym. Podstawa ugruntowania pozycji jest wykorzystanie
istniejacych potencjatéw i1 szans rozwojowych tj. naturalnych zasobow i walorow przyrodniczo-
krajobrazowych gminy oraz jej tradycji i funkcji rozwoju przedsigbiorczosci. Zaktada si¢ wzbogacenie
1 rozwijanie funkcji gospodarczych rozw6j miasta jako znaczacego osrodka aglomeracji lubelskie;j,
urozmaicenie jego bazy ekonomicznej i ustugowe;j.

Osiagnigcie celu okresla si¢ przez:

® Wykorzystanie polozenia gminy w obszarze Aglomeracji Lubelskiej, w tym zwlaszcza w
strefie podmiejskiej miasta Swidnika w rozwoju funkcji ustugowo-mieszkaniowych i
rekreacyjnych.

e  Wykorzystanie potozenia gminy wzdluz migdzynarodowych traktow transportowych w
rozwoju strefy produkcyjno-handlowe;j i obstugi ruchu komunikacyjnego.

e Wykorzystanie waloréw krajobrazowych dorzecza Gietczwi, potozenia na obrzezu
Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego i w bezposrednim sgsiedztwie Czerniejowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, jako terenow predysponowanych dla rozwoju réznych
form rekreacji i turystyki, w powigzaniu z modernizacja niskotowarowych gospodarstw
wiejskich.

e  Wykorzystanie zespotow zabytkowych i walorow kulturowych gminy, w tym osrodka
kultury i praktyk w Gardzienicach, tradycji i folkloru do ubogacenia oferty turystycznej
gminy, w tym promoc;ji cech wielokulturowos$ci tego obszaru.

e Rozwdj roznych form przedsigbiorczosci, uslug i rzemiosta, zwlaszcza w osrodku
miejskim oraz w miejscowosciach polozonych w strefie aktywnosci tras transportowych.

e Restrukturyzacja i modernizacja zespotéw produkcyjno-hodowlanych, baz obshugi
rolnictwa na funkcje mniej kolizyjne, produkcyjne i ustugowe.

e Rozwdj towarowej gospodarki rolnej, wykorzystujacy predyspozycje glebowe i
agroklimatyczne oraz polozenie w strefie zywicielskiej Lublina i Swidnika, szczegolnie
dzialéw specjalnych produkcji roslinnej i hodowlanej oraz gospodarki rybackiej na bazie
zbiornikéw wodnych oraz innych funkcji ekologicznie uwarunkowanych.

e Podniesienie standardu obstugi ludnosci.

2. Cele rozwoju przestrzennego

Glownymi determinantami ksztattowania struktury przestrzennej gminy, okreslajacymi kierunki
zagospodarowania sg:

e ksztaltowanie tadu przestrzennego przez ochrong terendw otwartych i struktury terenéw
zabudowanych — zachowanie zwartego uktadu osadniczego terenow wiejskich, dazenie do
skupienia zabudowy, krystalizowanie i integracja funkcjonalno-przestrzenna jednostek
osadniczych,

e planowany wzrost miasta i ksztattowanie Piask jako wielofunkcyjnego osrodka obstugi w
obszarze aglomeracji lubelskiej,

e wykreowanie miejscowosci Gardzienice na regionalny osrodek kultury i turystyki
kulturoznawczej,

e poprawa bezpieczenstwa mieszkancow i ruchu komunikacyjnego pojazdow,
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e poprawa i usprawnienie wewng¢trznych powigzan oraz obstugi komunikacyjnej obszaru
gminy, przez korekte uktadu drogowego, rozbudowe sieci drog lokalnych, dostosowanie
weztow 1 powigzan do wlasciwych parametrow, z uwzglednieniem uwarunkowan
technicznych i ekologicznych,

e rozw(j infrastruktury turystycznej, umozliwiajacej ekspozycje walorow przyrodniczo-
krajobrazowych gminy,

e delimitacja obszarow rekreacji dla rozwoju funkcji turystycznych i wypoczynkowych;
przeznaczenie nowych terenéw na rozwdj bazy turystycznej,ustlug z zakresu turystyki i
mieszkalnictwa letniskowego, wyznaczenie zbiornika wodnego na rzecze Gielczew w
poblizu Piask,

e ksztaltowanie lokalnego systemu ekologicznego w powigzaniu z systemem regionalnym,
opartego szczegdlnie na ochronie dolin rzek oraz obszaréw lesnych jako podstawy
struktury przestrzennej, warunkujgcego harmonizacje¢ proceséw urbanizacyjnych i
inwestycyjnych z ochrong srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

e objecie ochrong prawna i planistyczng wszystkich obiektow 1 obszaréw cennych
przyrodniczo i kulturowo, a przede wszystkim dowarto$ciowanie dziedzictwa kulturowego
gminy;

e ochrona walorow $rodowiska i zasobéw wod podziemnych wynikajaca z uwarunkowan
regionalnych, ksztattowanie racjonalnej gospodarki wodno-$ciekowej, uwzgledniajace;j
podatnos¢ systemu hydrologicznego na degradacje;

e ochrona przeciwpowodziowa terenow potozonych w sasiedztwie rzeki Gielczew poprzez
planowana budowe zbiornika matej retencji na rzece w rejonie miejscowosci Piaski, ktory
bedzie pehnit rowniez rolg rekreacyjna;

e wzbogacenie programu funkcji ustugowo-produkcyjnych w gminie, rozwoj ustug
publicznych i1 komercyjnych, szczegdlnie w zakresie kultury, ochrony zdrowia,
rehabilitacji i profilaktyki, sportu i rekreacji, gastronomii;

e zwigkszenie wyposazenia miejscowosci wiejskich w placowki i urzadzenia ustugowe,
uksztaltowanie lokalnych osrodkoéw obstugi, atrakcyjnych programowo dla mieszkancow
oraz rozbudowa i modernizacja bazy lokalowej ustug;

e przeznaczenie nowych terendw na rozwoj przedsigbiorczosci, stymulowanie lokalizacji
funkcji komercyjnych — ustugowych i produkcyjnych, sktadowo-magazynowych oraz
zwigzanych z obstluga komunikacji przy trakcie transportowym drogi ekspresowej oraz w
obrgbie miasta Piaski;

e przeksztalcenie zdegradowanej bazy obstugi rolnictwa, przez jej modernizacje, rozwoj
roznych form przedsigbiorczosci, w tym funkcji zaopatrzenia, zbytu, produkcyjno-
ustugowych.

3. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenu

Obszar gminy zasadniczo cechuje rozbudowane osadnictwo, przewaga funkcji antropogenicznych
w zakresie przeznaczenia terenu nad naturalnymi ukladami przyrodniczymi. Taka struktura
przestrzenna uksztalttowana w procesie historycznego rozwoju powinna by¢ modyfikowana w
kierunku jej ekologizacji i wzmocnienia potencjatu srodowiska przyrodniczego. W przypadkach i w
miejscach naruszenia tadu przestrzennego w studium okresla si¢ tereny wskazane do restrukturyzacji
przeksztalcen, tereny zdegradowane do rekultywacji oraz obiekty i tereny wymagajace rewaloryzacji
badz rehabilitacji.

Przewiduje si¢ wzrost liczby osob przyjezdnych, osiedlajacych si¢ w miejscowosciach na terenie
gminy. Z innych uwarunkowan ludno$ciowych istotny dla zmian w strukturze przestrzennej bedzie
dalszy spadek ludnos$ci utrzymujacej si¢ z rolnictwa oraz wzrost znaczenia zrodel zarobkowania z
pracy najemnej i dziatalno$ci gospodarczej. Generalnie spowoduje to do$¢ znaczne powigkszenie
teren6w osadniczych i zmiany w przeznaczeniu terendow, nastgpi wicksze zréznicowanie funkcjonalne
gminy. Na cele nierolinicze pod zabudowe przekwalifikowane zostang glownie grunty orne. Zasady
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rozwoju wiodacych funkcji zostaly okreslone na rysunku oraz w kolejnych punktach elaboratu
studium.

Glownym kierunkiem zmian w strukturze przestrzennej gminy bedzie dostosowanie rozwoju
osadnictwa do nowych tendencji w zakresie potrzeb mieszkaniowych tj. wzrostu udziatu zabudowy
jednorodzinnej i letniskowej oraz wzrostu funkcji pozarolniczych w tkance zabudowy miejscowosci t;.
ustug publicznych i komercyjnych oraz drobnych — nieucigzliwych zakladéw produkcyjno-
ustugowych. Najwickszy przyrost terendw osadniczych przewiduje si¢ w strefie podmiejskiej
Swidnika oraz w pétnocnej i $rodkowej czesci gminy, w rejonie bezposredniego zasiegu o$rodka
gminnego. Zaktada si¢ zagospodarowanie nowych terenow na lokalizacje podmiotéw produkcyjnych,
m.in. firm produkcyjno-handlowych baz sktadowo-magazynowych — przede wszystkim w strefie
oddziatywania gtdéwnych tras komunikacyjnych.

Z uwagi na dominujace znaczenie w strukturze przestrzennej funkcji rolniczych, nadal beda one
posiadalty wysoka range. Sektor ten bedzie podlegat systematycznym 1 dlugofalowym
przeksztatceniom. Wiodace znaczenie dla przeznaczenia i zagospodarowania terendw powinny mied
tendencje w zakresie wzrostu udzialu gospodarstw towarowych duzych i $rednich o powierzchni
powyzej 10 ha, z drugiej za$ strony — w strefie podmiejskiej ma migjsce zmniejszenie si¢ ilosci
gospodarstw samowystarczalnych, na rzecz drobnej skali gospodarstw o funkcji socjalnej oraz
gospodarstw wielofunkcyjnych. Przewiduje si¢ wzrost udzialu w zabudowie wsi gospodarstw
prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza zwigzang z obstuga rolnictwa (hurtownie, zaopatrzenie, skup,
ustugi agrotechniczne, naprawy i konserwacja, rzemiosta) oraz agroturystycznych i przeksztatconych
siedlisk rolniczych na funkcje letniskowe. Istotny wptyw na struktur¢ przestrzenng ma rozwijanie
funkcji specjalistycznych gospodarstw produkcyjnych, zwlaszcza specjalizacja gospodarstw w
hodowli zwierzat. Z uwagi na uwarunkowania przyrodnicze — korzystniejsze i preferowane byloby
wzmacnianie specjalizacji w kierunkach produkcji ro$linnej, zwlaszcza w sadownictwie i w
zielarstwie.

Oprocz podkreslonych wyzej przestanek zmian w strukturze przestrzennej wazne sa wymagania w
zakresie ksztaltowania tadu przestrzennego tj. poprawy jakosSci i estetyki zagospodarowania terenow
oraz zachowanie regionalnych aspektow krajobrazu kulturowego — majace odzwierciedlenie m.in. w
ustaleniach dotyczacych przestrzeni publicznych, warunkéow realizacji drég 1 infrastruktury
technicznej, zwlaszcza komunalnej, oraz wszechstronnej ekologizacji gminy. Zaktada si¢ poprawe
efektywnosci zagospodarowania, z uwzglednieniem naturalnych predyspozycji $rodowiska
przyrodniczego.

Istotne znaczenie bedzie miata rewitalizacja uktadu zabytkowego miasta, zwlaszcza
uporzadkowanie ogo6lnodostgpnych przestrzeni miejskich i przywrdcenie miastu cech tozsamos$ci
historycznej. Zaktada si¢ podkreslenie w zagospodarowaniu miasta zachowanych obiektow 1 miejsc
zabytkowych, zharmonizowanie zabudowy miejskiej, modernizacj¢ funkcjonalng centrum miasta i
uktadu powiazan komunikacyjnych, z odtworzeniem historycznych elementow przestrzeni miejskiej,
jak place, skwery, pasaze uslugowe i spacerowe.

Zmiany w strukturze przestrzennej gminy w kierunku zwigkszenia zasobow powierzchniowych
lasow sg ograniczone wysoka bonitacjg gleb, podlegajacych ochronie prawnej. Przewiduje si¢ jednak
powigkszenie udziatu terenow lesnych przez =zalesienie terenéw potozonych w sasiedztwie
istniejacych enklaw lesnych oraz stosunkowo mniej produktywnych. Zaktada si¢ znaczne zwickszenie
terenow aktywnych biologicznie poprzez zabiegi fitomelioracji w obszarach zagrozonych erozja i
wylesionych tj. nasadzenia zadrzewien i1 zakrzewienia terenow o duzych spadkach oraz przez rozwdj
matej retencji, zwlaszcza w dolinie Gietczwi i Sierotki. Wzbogaceniu terenow aktywnych biologicznie
na obszarze gminy, poza wymienionymi dziataniami, ma stuzy¢ takze zwiekszenie ochrony prawne;j
teren6w duzej bior6znorodnosci oraz ochrona dolin rzecznych i suchych dolin.

Ustalenia studium uwzgledniaja, poza wymienionymi wyzej ustaleniami Kierunkowymi,
nastgpujace elementy zmian w strukturze przestrzennej i przeznaczeniu terenu:

— przeznaczanie pod fitomelioracje terenow o spadach powyzej 8°, wawozow, stref
krawedziowych,

— urzadzanie paséw zadrzewien wzdluz drog publicznych i wewngtrznych,

— mozliwos¢ realizacji stawow 1 zbiornikdw retencyjnych zgodnie z ustaleniami studium,
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— przeksztalcenie terenéw rolnych na funkcje rozwoju przedsigbiorczosci: produkeji i1 ustug,
w rejonie gldwnych szlakow komunikacyjnych oraz w kilku miejscowosciach, w tym w
o$rodku gminnym,

— rewitalizacja zespolow dworsko-parkowych, na funkcje obstugi turystyki,

— rehabilitacja 1 przeksztalcenia zespotow zabudowy wielorodzinnej, na zabudowe
mieszkaniowg z zapleczem gospodarczym i uslugowym,

— przeksztalcenie terenéw rolnych na tereny budowlane — funkcje zabudowy jednorodzinnej i
zabudowy letniskowej,

— wylaczenie terendow rolnych i lesnych z produkcji na funkcje ochronne i srodowiskowe,

— umozliwienie lokalizacji instalacji i budowli umozliwiajacych pozyskiwanie energii ze
zrodet odnawialnych.

Celem ochrony tadu przestrzennego i krajobrazu kulturowego gminy, ustala si¢ zalecenia:

— przeznaczenie stabych gleb rolniczych, w miare wytaczania z produkcji rolnej do zalesienia,

— ogranicza¢ rozpraszanie zabudowy,

— przys$pieszy¢ kanalizacje sanitarng wsi,

— preferowac paliwa niskoemisyjne, a zwlaszcza gaz i biomase,

— preferowac rozwdj agroturystyki,

— preferowa¢ rozw6j budownictwa letniskowego w zwartych ukladach osadniczych na
zasadach uzupelniania istniejacej zabudowy oraz przeksztalcenia istniejacej zabudowy
zagrodowej w zabudowg letniskowa,

— ksztaltowa¢ zabudowe w oparciu o tradycyjne wzorce zagrody wiejskiej, przy
jednoczesnym zachowaniu walorow etnograficznych i uktadu wsi; wykluczy¢ stosowanie
sidingu do wyktadania elewacji,

— poprawi¢ dostgpno$¢ szlakow turystycznych oraz S$ciezek przyrodniczych poprzez
udroznienie oraz wyeksponowanie doj$¢, dojazdow do tychze szlakow oraz budowe
parkingow,

Na obszarze opracowania wyodrgbnione zostaly tereny funkcjonalne, dla ktorych ustalono
podstawowe przeznaczenie oraz okre$lono ogodlne zasady i wskazniki zagospodarowania. Tereny te
zostaty wydzielone zgodnie z uwarunkowaniami oraz przyjetymi kierunkami i zasadami rozwoju.

Wyznacza si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:

MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

MW/MN/U — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, jednorodzinna i ustugi,

MN/U — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi,

RM — zabudowa zagrodowa,

RM/U — zabudowa zagrodowa i ustugi,

MNR - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa,

ML — zabudowa letniskowa,

U — ustugi,

UK — ustugi kultu religijnego,

UO — ustugi oswiaty,

UP — ustugi publiczne,

US — tereny ustug sportu i rekreacji,

PG — tereny eksploatacji kopalin,

AG — tereny aktywnos$ci gospodarczej,

PE — tereny produkcji energii

IK — tereny infrastruktury komunalnej,

IT — tereny infrastruktury technicznej,

R — tereny rolne,

WSh — tereny stawow hodowlanych,

WS — tereny wod powierzchniowych,

ZC — tereny cmentarza,

ZI —tereny zieleni izolacyjnej,

ZL — tereny lasow,
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ZLZ — tereny do zalesienia,
ZU — tereny zieleni urzadzonej,
7%, — tereny takowe.

Ogolne zasady polityki przestrzenne;j:

o stosowanie wartosci wskaznikow urbanistycznych: maksymalnej wysokosci zabudowy,
minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej, minimalnego udzialu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki,

o zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisk w
rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddzialywania na $rodowisko, za wyjatkiem realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddzialywania na $rodowisko
wskazata brak znaczaco negatywnego wplywu na §rodowisko,

o zakaz realizacji zakladow o zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii
przemystowych,

o zaleca si¢ nakaz zachowaniae istniejacych lasow oraz echreny ochrong zadrzewien w ciggach
ekologicznych.

o zapewnienie dla terenow przeznaczonych pod obiekty uzyteczno$ci publicznej, zamieszkania
zbiorowego, ushug i przemyshu wody do zewngtrznego gaszenia pozaru oraz dojazdoéw
spetniajacych wymagania jak dla drog pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Studium stanowi zasady polityki przestrzennej gminy i nie nalezy interpretowac rysunku Studium,
jako Scistego wyznacznika granic. Linie rozgraniczajace terendow zostang uscislone w planach
miejscowych, zgodnie z zasadami okreSlonymi w Studium, przy jednoczesnym dostosowaniu
rozwigzan szczegotowych do biezacych uwarunkowan, potrzeb oraz wnioskow wynikajacych z
uzgodnien, opinii i analiz.

Nizej wymienione wskazniki urbanistyczne nalezy przyjmowac jako wskazniki pomocnicze, a
przy opracowywaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, dostosowywaé
kazdorazowo do zapotrzebowania i uwarunkowan lokalnych.

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy podana dla poszczegdlnych terendw nie dotyczy przypadkow
szczegOlnych, w tym dominant oraz inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci, masztow,
silosow, budowli i urzadzen wytwarzajacych energie, zadaszen nad trybunami, boiskami, urzadzen
sportowych 1 urzadzen zwigzanych z technologia produkcji i prowadzeniem gospodarstw rolniczych.
Mozliwo$¢ realizacji oraz maksymalna wysokos¢ w powyzszych sytuacjach zostanie rozstrzygnieta na
etapie sporzadzenia planu miejscowego. W przypadku obicktow o wysokosci rownej i wyzszej niz 50
m n.p.t. zachodzi konieczno$¢ zgloszenia planowanej inwestycji do Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

W przypadku dopuszczenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, remontu i przebudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej lub
lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej na terenach o innym przeznaczeniu, ktore generuje
ucigzliwosci dla funkcji mieszkalnej, a takze w obszarach narazonych na ucigzliwo$ci, w tym
komunikacyjne (w szczego6lnosci pochodzace od drog o randze ponadlokalnej), nalezy ustali¢ zasady
minimalizujace powyzsze ucigzliwo$ci — rozwigzania techniczne i materialy o podwyzszonych
parametrach izolacyjnosci akustycznej, zastosowanie stref i zabudowy buforowej oraz zieleni
izolacyjnej.

3.1. Tereny zabudowy jednorodzinnej MN

Podstawowym przeznaczeniem terenow jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Dopuszcza
si¢ ustugi wbudowane w budynki mieszkalne do 40 % powierzchni.

Dopuszcza si¢ utrzymanie w planach miejscowych przeznaczenia rolnego lub lesnego.

Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej z prawem do jej modernizacji,
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy.

Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacych ustug i rzemiosta, zarowno wbudowanych w obiekty
mieszkaniowe, jak i1 wolnostojacych z zastrzezeniem, ze prowadzona dziatalno$§¢ nie moze
powodowa¢ negatywnego oddziatywania na $rodowisko powodujacego przekroczenie standardow
jakosci srodowiska poza granice dziatki.
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Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN potozonych w Piaskach oraz w
Wierzchowiskach Drugich w otoczeniu terenow aktywno$ci gospodarczej AG obowigzuje nakaz
zastosowania rozwigzan chronigcy projektowang zabudowe¢ mieszkaniowag przed ewentualnymi
ucigzliwo$ciami dziatalno$ci prowadzonej na terenach w sasiedztwie, w tym poprzez zastosowanie
ekranow izolacyjnych, zieleni izolacyjnej oraz rozwigzan technicznych w budynkach mieszkalnych
minimalizujacych uciazliwosci. Szczegdtowe parametry zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
wymagane zabezpieczenia zostang okreSlone w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

W rejonie os$rodka centralnego w miejscowosci Piaski dopuszcza si¢ lokalizacjg uslug w
budynkach wolnostojacych, a takze jako wbudowanych, gtownie z przewaga handlu detalicznego i
ustug komercyjnych.

Zakazuje si¢ realizacji podpiwniczen w granicach obszaréw wystepowania wod gruntowych do
1,5m.

Na terenach zabudowy MN dopuszcza si¢ zabudowg w formie wolnostojace;.

WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

e maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

o dla zabudowy mieszkaniowej: 10 m,

e minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla nowowydzielanej dziatki:

o dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej na obszarze miasta Piaski: 400 m?,

o dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej na pozostatym obszarze gminy: 800 m?

e minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki: 40 % dla terenu wydzielonego w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

3.2. Tereny zabudowy wielorodzinnej MW

Istniejace na obszarze miasta kwartaly zabudowy wielorodzinnej, powstaly w typowej dla okresu
technologii budowlanej, lokalizacja czg¢sci zabudowy jest kolizyjna z ukladem zabytkowym rynku. W
studium adaptuje si¢ tereny mieszkalnictwa wielorodzinnego, wskazujac potrzebe humanizacji i
estetyzacji ich zagospodarowania. Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe wielorodzinng, zaklada si¢ jej
czgsciowe przeksztatcenie na zabudowe jednorodzinng z uslugami, wzbogacenie w zielen i urzadzenia
rekreacyjne. Nie przewiduje si¢ tego typu zabudowy wielorodzinnej jako kierunku mieszkalnictwa.

Podstawowym przeznaczeniem terendw jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

Dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w budynki mieszkaniowe wielorodzinne wylacznie w partery
budynkow. Dopuszcza si¢ wymiang lub utrzymanie istniejacego budynku z mozliwoscig rozbudowy i
przebudowy, rowniez poprzez podniesienie stopnia wyposazenia komunalnego, poziomu estetyki
obiektoéw i uzytkowanego terenu;

WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

e maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

o dla zabudowy mieszkaniowej: 15 m,

e minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla nowowydzielanej dziatki:
o dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej: 2000 m?,

e minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki: 40 % dla terenu wydzielonego w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

3.3. Tereny zabudowy wielorodzinnej, jednorodzinnej i ustug MW/MN/U

Podstawowym przeznaczeniem terenéw jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna jednak

dopuszcza si¢ realizacj¢ zamiennie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustlugowe;.

Dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w budynki mieszkaniowe wielorodzinne wytacznie w partery

budynkow oraz w budynki mieszkalne jednorodzinne do 40 % ich powierzchni. Dopuszcza sig¢
wymian¢ lub utrzymanie istniejacego budynku z mozliwoscig rozbudowy i przebudowy, réwniez
poprzez podniesienie stopnia wyposazenia komunalnego, poziomu estetyki obiektéw i uzytkowanego
terenu;

WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

e maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

o dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 15 m,

o dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 10 m,
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o dla zabudowy ustugowej: 10 m,

e minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla nowowydzielanej dziatki:
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: 2000 m?,

dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej na obszarze miasta Piaski: 400 m?,
dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej na pozostalym obszarze gminy: 800 m?,
dla zabudowy ustugowej: 1500 m?

e minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki: 40 % dla terenu wydzielonego w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

3.4. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug MN/U

Podstawowym przeznaczeniem terenow jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi
zapewniajace obstuge mieszkancow oraz inne ushugi.

Na terenach zabudowy MN/U dopuszcza si¢ zabudowe jednorodzinng w formie wolnostojacej i

blizniaczej, zakazuje si¢ realizacji zabudowy szeregowej, za wyjatkiem strefy ochrony historycznego
uktadu urbanistycznego miasta Piaski, w ktorej dopuszcza si¢ realizacje zabudowy szeregowej oraz
zwartej zabudowy pierzejowej w dostosowaniu do wymagan konserwatorskich. W zakresie ustug
dopuszcza si¢ uslugi wbudowane w budynki mieszkalne oraz uslugi wolnostojace.
Na terenach po dawnych zabudowaniach dworskich dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug z zakresu
turystyki, gastronomii i hotelarstwa, zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej, a takze kultury. Dla
terenow 1 obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkow
nalezy ustali¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem ich indywidualnych uwarunkowan, w tym
polozenia, zasadno$ci zachowania, odbudowy lub rewitalizacji oraz wytycznych konserwatorskich.

Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug MN/U potozonych w
Bystrzejowicach A Reforma oraz w Wierzchowiskach Drugich w otoczeniu terenow aktywnosci
gospodarczej AG obowiazuje nakaz zastosowania rozwigzan chroniacy projektowana zabudowe
mieszkaniowa przed ewentualnymi ucigzliwosciami dzialalno$ci prowadzonej na terenach w
sgsiedztwie, w tym poprzez zastosowanie ekranow izolacyjnych, zieleni izolacyjnej oraz rozwigzan
technicznych w budynkach mieszkalnych minimalizujacych uciazliwos$ci. Szczegdlowe parametry
zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz wymagane zabezpieczenia zostang okre§lone w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Zaktada si¢ uzupetnienie struktury terenow mieszkaniowych o ustugi podstawowe: publiczne i
niepubliczne obiekty oswiaty, zdrowia, kultu religijnego, sportu i rekreacji, a takze ustugi handlu.
Tereny ustug powinny by¢ realizowane stosownie do potrzeb gminy i jej mieszkancow, a ich doktadna
lokalizacja wskazana na etapie planu miejscowego.

Zakazuje sig¢ realizacji podpiwniczen w granicach obszaréw wystepowania wod gruntowych do 1,5 m.

Dopuszcza si¢ utrzymanie w planach miejscowych przeznaczenia rolnego lub lesnego.

Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej z prawem do jej modernizacii,
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy.

Uslugi publiczne 1 komercyjne sg integralnie zwigzane z obszarami mieszkaniowo - ustugowymi.
Przyjeta koncepcja rozmieszczenia ustug kontynuuje i rozwija zarysowang w stanie istniejacym
strukture przestrzenng wg ponizszych zasad:

s w rejonie osrodka centralnego gminy miasta Piaski wustala si¢ rozwdj centrum

administracyjnego, kulturalnego i handlowego;

o nakazuje si¢ zabezpieczenie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych na terenie.

WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

e maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

o dla zabudowy mieszkaniowej 10 m,

o dla zabudowy ustugowej: 12 m, przy czym dopuszcza si¢ zmiang wysokosci zabudowy na
etapie sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

o dla zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej: 16 m, przy czym dopuszcza si¢
uszczegdtowienie wysokosci zabudowy na etapie sporzadzania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

e minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla nowowydzielanej dziatki:
o dla zabudowy mieszkaniowej na obszarze miasta Piaski:

O O O O
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- wolnostojacej: 400 m?,

- blizniaczej: 300 m?,

o dla zabudowy mieszkaniowej na pozostalym obszarze gminy:

- wolnostojacej: 800 m?,

- blizniaczej: 400 m?,

o dla ustug: 700 m2,

e minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki: 40 % dla terenu wydzielonego w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

3.5. Tereny zabudowy zagrodowej RM

Podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudowa zagrodowa.

Dopuszcza si¢

- tereny rolne,

- tereny zabudowy mieszkaniowej

- ustugi zwigzane z produkcja i1 obstuga rolna,

- tereny upraw ogrodniczych oraz sadowniczych,

- drogi wewnetrzne,

- infrastrukture obstugi techniczne;.

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeksztatcenia zabudowy na funkcj¢ agroturystyczng, z zastrzezeniem,
ze nie moze powodowac negatywnego oddzialywania na $rodowisko powodujacego przekroczenie
standardow jako$ci srodowiska poza granice dziatki.

Dopuszcza si¢ utrzymanie w planach miejscowych przeznaczenia rolnego Iub lesnego.
Postuluje si¢ wprowadzenie przerw w zwartych ciggach zabudowy wyznaczonych przy terenach
lesnych celem zapewnienia tacznos$ci miedzy ekosystemami.

Na terenie zabudowy zagrodowej RM, potozonym w sasiedztwie zespolu patacowo-
parkowego w Gardzienicach Drugich — Borek, wpisanym do rejestru zabytkow oraz w jego
bezposrednim otoczeniu, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji zabudowy i zagospodarowania o
parametrach, ktore zostang okre§lone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego z
uwzglednieniem indywidualnych uwarunkowan, w tym ochrony istniejacego cennego drzewostanu
oraz wytycznych konserwatorskich.

Na terenie zabudowy zagrodowej RM potozonym w Wierzchowiskach Drugich w otoczeniu
terenow aktywnosci gospodarczej AG oraz na terenie potozonym w Brzezicach w bezposrednim
sasiedztwie drogi krajowej obowigzuje nakaz zastosowania rozwigzan chronigcy projektowang
zabudowe zagrodowa przed ewentualnymi ucigzliwosciami dziatalno$ci prowadzonej na terenach w
sgsiedztwie oraz przed ucigzliwosciami komunikacyjnymi, w tym poprzez zastosowanie ekrandow
izolacyjnych, zieleni izolacyjnej oraz rozwigzan technicznych w budynkach minimalizujgcych
ucigzliwo$ci. Szczegdtowe parametry zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym mozliwy profil
dziatalnosci siedliska oraz wymagane zabezpieczenia dla ewentua;nich funkcji chronionych zostana
okreslone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Zakazuje sig¢ realizacji podpiwniczen w granicach obszaréw wystgpowania wod gruntowych do 1,5 m.

WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

e maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

o 12 m, wysoko$¢ zabudowy nie dotyczy obiektéw i urzadzen wykorzystywanych w produkc;ji
rolnej,

9 m na terenie RM w Gardzienicach Drugich — Borek

minimalna powierzchnia dzialki budowlanej dla nowowydzielanej dzialki:

1500 m?,

2000 m? na terenie RM w Gardzienicach Drugich — Borek,

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki: 60 % dla terenu wydzielonego w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

3.6. Tereny zabudowy zagrodowej i ustug RM/U

® O O @ O

Podstawowym przeznaczeniem terenu jest zabudowa zagrodowa.
Dopuszcza si¢
- tereny rolne i tereny zabudowy mieszkaniowej
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- ustugi oraz rzemiosto,
- tereny upraw ogrodniczych oraz sadowniczych,
- drogi wewnetrzne,
- infrastrukture obstugi techniczne;.
Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przeksztatcenia zabudowy na funkcje ustugowa,
Zakazuje si¢ realizacji podpiwniczen w granicach obszaréw wystepowania wod gruntowych do 1,5 m.

WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

e  maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10 m, wysokos¢ zabudowy nie dotyczy obicktow i urzadzen
wykorzystywanych w produkcji rolnej.

e  minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla nowowydzielanej dziatki: 800m?,

e minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynne] w_stosunku do powierzchni
dziatki: 40 % dla terenu wydzielonego w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

3.7. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej MNR

Podstawowym przeznaczeniem terendow jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz
zabudowa zagrodowa. Dopuszcza si¢ ustugi wbudowane w budynki mieszkalne do 40 % ich
powierzchni.

Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ przeksztatcenia zabudowy na funkcje agroturystyczna, z zastrzezeniem,
ze nie moze powodowac negatywnego oddzialywania na Srodowisko powodujacego przekroczenie
standardow jakos$ci srodowiska poza granice dziatki.

Na terenach zabudowy MNR dopuszcza si¢ jedynie zabudowe¢ w formie wolnostojacej, a w
przypadku terenow zagospodarowanych dopuszcza si¢ takze dobudowe nowych obiektow do
istniejacej zabudowy.

W rejonie miejscowosci Bystrzejowice Pierwsze, Bystrzejowice Drugie, Bystrzejowice Trzecie,
Wierzchowiska Pierwsze, Wierzchowiska Drugie, Keblow dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w
budynkach wolnostojacych, a takze jako wbudowanych, gtownie z przewaga handlu detalicznego i
ustug komercyjnych (gtéwnie o zasiggu lokalnym).

Zakazuje si¢ realizacji podpiwniczen w granicach obszaréw wystgpowania wod gruntowych do
1,5m.

Dopuszcza si¢ utrzymanie w planach miejscowych przeznaczenia rolnego lub lesnego.

Postuluje si¢ wprowadzenie przerw w zwartych ciaggach zabudowy wyznaczonych przy terenach
lesnych celem zapewnienia tgcznos$ci migdzy ekosystemami.

Relacje pomigdzy zabudowa zagrodowa a zabudowa mieszkaniowg oraz ww. przerwy w
zabudowie zostana jednoznacznie przesadzone i usciSlone w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:
e maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
o dla zabudowy mieszkaniowej: 10 m,
o dla zabudowy zagrodowej: 12 m;
e minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla nowowydzielanej dzialki:
o dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej: 800 m?,
o dla zabudowy zagrodowej: 1500 m?,
e minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dzialki:
o dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej: 60 % dla terenu wydzielonego w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
o dla zabudowy zagrodowej 70 % dla terenu wydzielonego w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

3.8. Kierunki rozwoju produkcji i ustlug

Ustalenia dla funkcji produkcyjno-ustugowej dotyczg wskazanych na rysunku studium terenow:
o U-ustugi,
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UK — ushugi kultu religijnego

UO — ushugi oswiaty,

UP — ustugi publiczne,

AG — tereny aktywno$ci gospodarcze;j,
PG — tereny eksploatacji kopalin,

Aktywizacja gospodarcza wybranych terendéw gminy wigze si¢ z celami jej rozwoju

przestrzennego. Szczegdlne znaczenie w tej sferze maja:

e uporzadkowanie oraz podniesienie rangi gminnego centrum dyspozycyjno — ustlugowego w
Piaskach z uzupetieniem sieci placowek ustugowych o charakterze ogdlno gminnym,

e wprowadzenie terenow aktywnosci gospodarczej wzdhuz gtownego szlaku komunikacyjnego
jakim jest droga krajowa nr 17 oraz w rejonie glowne osrodka gminy — miasta Piaski, ze
szczegdlnym rozwojem ustug transportu, w tym centrow logistycznych, przemystu rolno-
SpoZywczego,

e wprowadzenie uzupehiajacego programu ustug w miejscowosciach Bystrzejowice Drugie,
Kebtoéw, Siedliszczki, Wierzchowiska Drugie, Wola Piasecka,

e na terenach po dawnych zabudowaniach dworskich dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug z
zakresu turystyki, gastronomii i hotelarstwa, zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej, a
takze kultury,

e na terenach U i AG dopuszcza si¢ obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 400
m2,

e niezaleznie od w/w terendw lokalizacja ustug nieucigzliwych jest mozliwa w obrgbie
wskazanych terenéw do zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

Na terenach U i AG dopuszcza si¢ lokalizacje :
- ustug i produkcji,
- ustug publicznych,
funkcji mieszkalnej wbudowanej w budynki o funkcji podstawowej,
zapleczy administracyjno - technicznych,
- zaktadow produkcyjnych nieucigzliwych, baz, zapleczy technicznych budownictwa
oraz sktadow, magazynow i hurtowni dla obstugi jednostek produkcyjnych i handlowych,
- innych baz i zapleczy, obiektéw rzemiosta produkcyjnego,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
- drog dojazdowych i parkingdw oraz urzadzen komunikacji,
- urzadzen ograniczajacych skazenia srodowiska,
- garazy niezbednych do prawidlowego funkcjonowania tych terenow,
- zieleni urzadzone;.

Zagospodarowanie tych terendw nie powinno narusza¢ zasad zagospodarowania przestrzennego
wynikajacych z przepisow ochrony $rodowiska przyrodniczego, ochrony doébr kultury, walorow
krajobrazowych obszaréw i zasad tadu przestrzennego. Wymagana szczego6lna dbatos¢ o zadrzewienia
srodpolne i przydrozne.

Warunkiem koniecznym uruchomienia terendow pod rozwo6j funkcji gospodarczych jest
jednoczesne uzbrojenie terenow w infrastrukture techniczng. Zakazuje si¢ realizacji zaktadoéw o
zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

Obstuga komunikacyjna terendow AG powinna odbywaé si¢ poprzez istniejaca i planowang sieé
droég gminnych, powiatowych i wojewodzkich.

Ucigzliwos¢ funkcji dziatalnos$ci gospodarczej nalezy eliminowaé przy pomocy dostepnych
technologii, w tym pelnego uzbrojenia terendw.

Ze wzgledu na zréznicowany profil dziatalno$ci zaleca si¢ strefowanie przemystu w zaleznos¢ od
odlegtosci z zabudowa mieszkaniowa, do okreslenia w planach miejscowych.

W przypadku sgsiedztwa terenow aktywnosci gospodarczej AG z terenami podlegajacymi
ochronie przed hatasem, w tym z terenami z zabudowa mieszkaniowa, obowiazuje nakaz zastosowania
rozwigzan chronigcy przed ewentualnymi ucigzliwosciami dzialalno$ci gospodarczej, w tym poprzez
zastosowanie ekranow izolacyjnych, zieleni izolacyjnej oraz rozwigzan technicznych w budynkach
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minimalizujgcych ucigzliwosci. Szczegdtowe parametry zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
wymagane zabezpieczenia zostang okreslone w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Na  terenach PG  obowigzuje  ochrona istniejacych  zadrzewien  $rddpolnych.
Wymagane zachowanie filara ochronnego od zabudowy mieszkaniowej zgodnie z normami polskimi.
Prowadzenie wydobycia  powyzej zalegania zwierciadta wod gruntowych. Po zakonczeniu
eksploatacji przewidywana rekultywacja (w kierunku le§nym i matej retencji). Dopuszcza si¢ budowe
zaktadow w rejonie obszar6w wydobywania kopalin z wykorzystaniem lokalnych zasobow
surowcowych w obrebie Wola Piasecka. W obrgbie terenu eksploatacji kopalin PG poza granicami
udokumentowanego zloza surowca weglanowego ,,Wola Piasecka II” oraz na czgéci
wyeksploatowanego ztoza, dopuszcza si¢, z zachowaniem przepisow szczeg6lnych, funkcje
produkcyjne, zwigzane z przerobem kopaliny i wykorzystaniem jej dla produkcji mas bitumicznych z
betonu. Na pozostalym terenie wystgpowania zt6z, dopuszcza si¢ urzadzenia i instalacje zwigzane z
funkcja produkcyjna wylacznie o charakterze tymczasowym — przeno$ne, nie powigzane trwale z
gruntem

Dla terenéw UK o podstawowym przeznaczeniu dla funkcji ustug zwigzanych kultem religijnym
ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw towarzyszacych, mieszkalnych oraz gospodarczych i
garazowych.

Dla terenéw UO — ustugi oswiaty ustala sig:

o mozliwo$¢ lokalizacji obiektow towarzyszacych, w tym gospodarczych i garazowych jako
budynkéw parterowych, lokalizacji obiektow pomocniczych, uslugowych, zaplecza
socjalnego, szatni, sanitariatow itd. jako parterowych,

o mozliwo$¢ uzupelienia o obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcja dydaktyczng i
wychowaniem fizycznym;

o dopuszcza si¢ zmian¢ dotychczasowej funkcji podstawowej na inne cele publiczne, badz
ustugowe;

o mozliwo$¢ wprowadzenia funkcji mieszkalnej jako uzupetniajacej,

WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

e maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

o dla ustug, obiektow przemystowych, dla sktadow, magazynow: 15 m,

o dla ustlug oswiaty i uslug kultu religijnego: 15 m, dla obiektéw istniejacych utrzymanie
gabarytow istniejacych;

o dla ternéw UK oraz UP dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji dominant wysokosciowych;

o dla zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej na dawnych terenach dworskich: 16 m, przy
czym dopuszcza si¢ uszczegdtowienie wysokosci zabudowy na etapie sporzadzania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

e minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej:

o dla AG : 2000 m?,

o dlaU: 800 m?

o dlaUO, UK: 1200 m’,

e minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki:

o dla AG : 20 % dla terenu wydzielonego w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

o dla U: 30 % dla terenu wydzielonego w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

o dla U0, UK: 50 % dla terenu wydzielonego w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

3.9. Kierunki rozwoju funkcji turystyczno — rekreacyjnej

Ustalenia dla funkcji turystyczno-rekreacyjnej dotyczg wskazanych na rysunku studium terenow:
e US — uslugi sportu i rekreacji,
e ML- tereny zabudowy letniskowej,
e WS - tereny waod ptynacych,
e WSh - tereny stawow hodowlanych,
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Gmina posiada walory kulturowe i krajobrazowe sprzyjajace rozwojowi turystki. Rowniez
polozenie czegsci gminy w aglomeracji lubelskiej 1 w uktadzie powigzan komunikacyjnych, podnosi
rangg funkcji turystycznej. Uwarunkowania rekreacyjne gminy wynikaja ponadto z jej bezposredniego
sasiedztwa z Krzczonowskim Parkiem Krajobrazowym i Czerniejowskim Obszarem Chronionego
Krajobrazu, ktorych charakterystyczne cechy rzezby, krajobrazu kulturowego 1 wartosci
przyrodniczych przenikajg na obszar gminy, czyniac je przydatnymi dla funkcji wypoczynkowych.

Ze wzgledu na istniejace predyspozycje i zasoby — funkcja turystyki stanowi¢ bedzie jeden z
kierunkow rozwoju gminy, wzbogacajacy struktur¢ gospodarczg gminy. Ze wzgledu na
uwarunkowania przestrzenne i ograniczenia ekologiczne wystepujace na obszarze gminy preferowane
beda: obstuga turystyczna uzytkownikéw komunikacji tranzytowej, formy turystyki kwalifikowanej o
umiarkowanej intensywnos$ci, ekoturystyka, edukacja ekologiczna, kameralne formy rekreacji
pobytowej, a takze funkcje letniskowe. Zaleca si¢ utworzenie bazy turystyczno — wypoczynkowej w
rejonie doliny rzeki Gielczwi i1 Sierotki, wykorzystujac rownoczesnie obecne gospodarstwa rolne do
tworzenia gospodarstw agroturystycznych oraz gospodarstw produkujacych zdrowa zywnosc,
tworzenie letniego wypoczynku, tzw. Zielonych Szkot, wykorzystujac baze szkot podstawowych oraz
tworzenie muzealnictwa wykorzystujac historyczne zabytki kultury.

Znaczne mozliwos$ci rozwoju przypisuje formom rekreacji na bazie planowanego zalewu w dolinie
rzeki Gietczwi. Realizacja zbiornika stworzy warunki rozmieszczenia programu rekreacyjnego w
miejscowosci Piaski, Gietczew, Gardzienice Drugie. Zaktada si¢ uksztattowanie zespotu turystyczno —
rekreacyjnego na poludnie od miasta Piaski (rekreacja przywodna, urzadzone tereny rekreacyjno-
sportowe, osrodek turystyczny, zespot zabudowy letniskowej), a takze przeksztatlcanie na zabudowe
letniskowa ciggow zabudowy wiejskiej usytuowanej w strefie przydolinnej (miejscowosci Gietczew i
Gardzienice Drugie).

W studium uwzglednia si¢ wyznaczone w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
lubelskiego szlaki turystyczne. Na obszarze gminy adaptuje si¢ istniejagce formy turystyki
kwalifikowanej i inne formy rekreacji, m.in. myslistwo. Proponuje si¢ wyznaczenie tras rowerowych
(tras rekreacyjnych), taczacych miejsca lokalizacji atrakcyjnych zabytkéw (np. zespotow dworsko —
parkowych, osrodka kultury w Gardzienicach, zabytkéw archeologicznych, architektury sakralne;j,
cmentarzy wyznaniowych), miejsca osobliwos$ci przyrodniczo — krajobrazowych. Trasy turystyczne w
obszarze gminy Piaski moga wigza¢ miejscowosci o zabytkowych uktadach ruralistycznych,
interesujace pod wzgledem architektury regionalnej-

Zagospodarowanie na cele rekreacyjne i turystyczne terendw w $rodkowej i potudniowej czesci
gminy, winno uwzgle¢dnia¢ ograniczenia wynikajace z ich funkcji ochronnych, waloréw i rangi doliny
Gietczwi i1 Sierotki w regionalnych uktadach przyrodniczych i ekologicznych. W przypadku realizacji
zalewu w dolinie Gietczwi na potudnie od Piask zagospodarowanie jego otoczenia moze by¢
powiazane z ustugami turystyki.

Na obszarze gminy zaktada si¢ mozliwo$¢ przeksztalcenia zabudowy zagrodowej — na letniskows.
Jednak ze wzgledu na wiodaca funkcje gospodarki rolnej, proces ten nie moze ogranicza¢ rozwoju
zaplecza produkcyjnego gospodarstw rolnych w miejscowosciach wiejskich. Dlatego w studium
wskazano do przeksztalcen na funkcje letniskowe tylko miejscowosci charakteryzujace sie
korzystnymi uwarunkowaniami przyrodniczo — krajobrazowymi oraz ciagi osadnicze wymagajgce
Ograniczenia intensywnosci zabudowy, gtdéwnie w strefach przydolinnych i przylesnych. Indywidualne
formy zagospodarowania rekreacyjnego (zabudowa letniskowa, pokoje goscinne, kwatery
agroturystyczne) moga rozwijac si¢ jako uzupetnianie niezabudowanych dziatek w ciggach zabudowy
WSi.

Rozwo6j funkcji turystycznej na obszarze gminy wymaga dalszej rozbudowy bazy uslug
towarzyszacych m.in. ustug handlu i gastronomii. Program ten moze by¢ kojarzony z miejscami
hotelowymi lub lokalizacjg obiektow obstugi komunikacji.

W studium ustala si¢ kierunkowy program zagospodarowania turystyki, uwzgledniajacy
mozliwosci rozwoju, w sposob zharmonizowany z pozostalymi funkcjami gminy 1 ochrong
srodowiska przyrodniczego. Na rysunku studium oznaczono elementy zagospodarowania
rekreacyjnego i funkcje osadnictwa, uwzgledniajace zasady strefowania, w dostosowaniu do
wymogow polityki przestrzennej, obejmujace:

- osrodek administracyjno — ustugowy,
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- osrodek turystyczno — rekreacyjny,

- turystyke kwalifikowang (krajoznawcza, edukacyjng: formy turystyka piesza, rowerowa, konna,
$ciezki dydaktyczne),

- funkcje letniskowe,

- baz¢ noclegowo — gastronomiczna,

- agroturystyke.

Dla zabudowy ML, o podstawowym przeznaczeniu dla zabudowy letniskowej, ustala si¢
mozliwos¢ realizacji pomieszczen garazowych i gospodarczych jako wbudowanych w budynek
mieszkalny badz wolnostojacych.

Dla zabudowy US o podstawowym przeznaczeniu ushugi sportu i rekreacji ustala si¢ mozliwo$é

realizacji zabudowy z zakresu ustug sportu, a takze zabudowy ustug turystycznych typu hotele,
pensjonaty, urzadzenia punktéw widokowych obiektéw i urzadzen obstugi ruchu turystycznego,
elementow infrastruktury turystycznej, zabudowy z zakresu gastronomii oraz zabudowy z zakresu
ustug zdrowia jak np. zaktady opiekunczo-lecznicze czy leczniczo-rehabilitacyjne.
Teren US w obrebie Brzezice czgsciowo znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia
o prawdopodobienstwie wystapienia raz na 100 lat (woda 1%) oraz czeSciowo o prawdopodobienstwie
wystgpienia raz na 10 lat (woda 10%). Teren US w obrebie Gardzienice Pierwsze w przewazajacej
czgsci znajduje si¢ na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie
wystapienia raz na 100 lat (woda 1%).

W odniesieniu do czeséci terendéw US na ktorych znajdujg si¢ obszary szczegélnego zagrozenia
powodzia wystapienia raz na 100 lat oraz raz na 10 lat dla rzeki Gietczew zabrania si¢ wykonywania
robot oraz czynno$ci utrudniajagcych ochrong przed powodzia lub zwigkszajacych zagrozenie
powodziowe, w tym:

® wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektow budowlanych, z wyjatkiem
drog rowerowych;

® sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod
oraz roslinnosci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do
wzmacniania brzegdw, obwatowan lub odsypisk;

® zmian uksztaltowania terenu, sktadowania materialdéw oraz wykonywania innych robot, z
wyjatkiem robot zwigzanych z regulacja lub utrzymywaniem wod, budowa, przebudowa lub
remontem drogi rowerowej, a takze utrzymywaniem, odbudowa, rozbudowsa lub przebudowsa
watow przeciwpowodziowych oraz z obiektami zwigzanymi z funkcjonalnie oraz czynnosci
zwigzanych z wyznaczaniem szlaku turystycznego pieszego lub rowerowego;

® gromadzenia $ciekow, nawozow naturalnych, srodkéw chemicznych, a takze innych substancji
lub materiatow, ktore moga zanieczys$ci¢ wody oraz prowadzenia przetwarzania odpadoéw, w
szczegodlnosci ich sktadowania.

Ponadto zagospodarowanie obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, nie moze:

- narusza¢ ustalen planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza,

- narusza¢ ustalen planu zarzadzania ryzykiem powodziowym, stanowi¢ zagrozenia dla ochrony
zdrowia ludzi, srodowiska i dobr kultury wpisanych do rejestru zabytkow, narusza¢ funkcjonowania
infrastruktury krytycznej,

- utrudniac zarzadzania ryzykiem powodziowym.

WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:
e maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenéw ML: 10 m
e maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenéw US: 12 m

e minimalna powierzchnia dzialki budowlane] dla nowowydzielanej dzialki na terenach ML: 500

m?,

e  minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla nowowydzielanej dziatki na terenach US: 1200
2
m-,

e minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki: 60 % dla terenu wydzielonego w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
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Dla terendéw WSh — terenow stawow hodowlanych studium uwzglednia rozwoj gospodarki
rybackiej, obejmujacy modernizacj¢ kompleksu stawow, a takze rozwdj matej retencji. Na terenie
usytuowanym w Piaskach dopuszcza si¢ modernizacje i uzupelnianie obiektow zaplecza
gospodarczego oraz rozbudowe infrastruktury niezbednej dla funkcjonowania i obstugi hodowli ryb.
Gospodarke rybacka nalezy powigza¢ z ustugami turystycznymi (wedkarstwo, agroturystyka).
Rozmieszczenie tych funkcji i formy zabudowy powinny by¢ okreslone w planie miejscowym.

3.10. Tereny urzadzen i obiektow infrastruktury inZynieryjnej

IK — tereny infrastruktury komunalnej

Gléwnym przeznaczeniem terendow jest lokalizacja niezbednych urzadzen infrastrukturalnych
takich jak: ujgcia wody, hydrofornie, przepompownie, oczyszczalnie $ciekow itp. Obiekty te maja na
celu zapewnienie prawidtowej obstugi sanitarnej mieszkancow gminy. Ustala si¢ rozbudowe sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej, szczegolnie w miejscowosciach o zwartej zabudowie. Dla miasta
Piaski zaleca si¢ pelne pokrycie siecia wodociagowa i kanalizacyjna w parciu o istniejace ujecia wody
oraz istniejacg gminna oczyszczalnie $ciekow.

IT — teren infrastruktury technicznej
Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej stacji radiowo-telewizyjnej

3.11. Kierunki rozwoju funkcji rolnej i lesnej

Zasady polityki przestrzennej w tej dziedzinie gospodarki podporzadkowane zostaly celowi
stworzenia warunkow do transformacji rynkowej rolnictwa i rozwoju wielofunkcyjnego wsi przy
uwzglednianiu ochrony najcenniejszych zasoboéw $rodowiska rolniczego, zwlaszcza dobrej jakosci
gleb, pokryciu przewidywanych potrzeb budowlanych rolnictwa i usprawnianiu gospodarowania
gruntami rolnymi.

3.12. Podstawowe kierunki i zasady zagospodarowania rolniczej przestrzeni

produkcyjnej

Ustalenia dla funkcji rolniczej dotycza wskazanych na rysunku studium terenow:
R — tereny rolne

Podstawowym kierunkiem transformacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej bedzie dostosowanie
jej zagospodarowania do warunkow rynkowych z réwnoczesnym respektowaniem wymogoéw tadu
przestrzennego i ochrony S$rodowiska przyrodniczego. Uwzgledniajac specyfike gminy Piaski
dostosowanie to wyrazac si¢ bedzie przede wszystkim:

e dopuszczeniem zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e dopuszczeniem zachowania istniejacej zabudowy,

e dopuszczeniem realizacji ustlug stymulujacych rolnicza produkcje towarowa, m.in. ustugi

rolnicze, drobne przetworstwo rolno-spozywcze),

e dopuszczeniem realizacji stawéw hodowlanych i rekreacyjnych,

e dopuszczeniem upraw sadowniczych,

e mozliwo$¢ zalesiania gruntow rolnych, na zasadach okreslonych w przepisach szczeg6lnych,

e obowigzek zachowania rowow melioracyjnych spetlniajacych role odbiornikow wod
powierzchniowych, a w przypadku realizacji inwestycji — koniecznos¢ ich przebudowy i
odtworzenia w uzgodnieniu z zarzadca urzadzen,

¢ mozliwo$¢ utrzymania istniejacych siedlisk, z prawem do ich modernizacji i rozbudowy,

e utrzymanie istniejacych zadrzewien $rodpolnych oraz oczek i ciekéw wodnych,

e utrzymanie istniejacych kompleksow tak jako istotnego elementu przyrodniczego i
krajobrazowego gminy, jako terenow otwartych, z mozliwoscia zadrzewien,

e wymaga si¢ zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych (klasy III) na cele nierolne.

3.13. Podstawowe kierunki i zasady zagospodarowania dla terenow lasow, terenow
zieleni, terenéw cmentarzy oraz terenéw lgkowych.

Ustalenia dla funkcji le$nej dotycza wskazanych na rysunku studium terenow:
e ZL - tereny lasow,
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o ZLZ - tereny do zalesien;
e 7k —tereny takowe.

W strukturze przyrodniczej i przestrzennej terenom leSnym przypisuje si¢ znaczenie wezlowe.
Jednak gmina Piaski ma niewielkie zasoby les$ne, lesistos¢ gminy wynosi niespetna 10,5 % ($r. woj.
22,6 %). Dla istniejacych zasobow lesnych, wskazanych na rysunku studium jako tereny lasow
oznaczone symbolem ZL oraz tereny do zalesienia oznaczone symbolem ZLZ, ustala sig¢:

e zakaz zmiany przeznaczenia terenow na cele nielesne,

e mozliwo$¢ lokalizacji obiektow i1 urzadzen budowlanych zwigzanych z gospodarka lesna,
terenowych obiektow i urzgdzen budowlanych zwigzanych z turystyka i rekreacjg oraz sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej 1 ochrony S$rodowiska z zachowaniem przepisow
odrgbnych dotyczacych ochrony przyrody.

Przyjmuje si¢ jako obowiazujace plan urzadzenia lasow panstwowym Nadle$nictwa Swidnik i
uproszczone plany urzadzenia lasow prywatnych, w tym wymoég ksztattowania struktury gatunkowej
lasow w kierunku powigkszenia roznorodnosci biologicznej ekosystemdéw lesnych, zwickszenia
odpornosci drzewostanow na czynniki zewnetrzne i dostosowania ich struktury gatunkowej do typu
miejscowego siedliska.

Kluczowe znaczenie laséw w zréwnowazonym rozwoju i w zagospodarowaniu gminy stwarza
wymagania w zakresie powigkszenia ich zasobow i racjonalnego gospodarowania istniejgcymi
zasobami lesnymi. Gospodarka lesna powinna naleze¢ do strategicznych zadan gminy. Ze wzgledu na
niski stopien zalesienia i przewage lasow prywatnych, niezbedna jest polityka aktywna, wspomagajaca
ochrong istniejgcych terendw lesnych i powigkszanie obszarow lesnych.

Studium dopuszcza mozliwo$¢ powickszania istniejacych skupisk lesnych na terenach
bezposrednio do nich przylegajacych.

W celu ochrony skupisk lesnych nakazuje si¢ lokalizacje zabudowy:

o) w odleglosci nie mniejszej niz 12 m od granic lasow usytuowanych w Czerniejowskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu oraz w otulinie Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego
dla obiektow i przedsigwzie¢ destabilizujacych stosunki wodne i wptywajacych negatywnie
na przyrodg obszarow lesnych,

B) w odleglosci od granic lasow zgodnej z przepisami prawa budowlanego.

Ustalenia dotyczace lokalizacji obiektow budowlanych w odniesieniu do granic laséw nie dotycza
obiektow i1 urzadzen budowlanych zwigzanych z gospodarkg le$ng, terenowych obiektow i urzadzen
budowlanych zwiazanych z turystyka i rekreacjg oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i
ochrony $rodowiska, przy czym realizacja tych obiektow nie moze kolidowac z funkcja ochronng i
przyrodnicza lasow oraz musi by¢ zgodna z przepisami o ochronie przyrody.

Na rysunku studium oznaczono tereny takowe ZI. chronione przed uzytkowaniem ornym i
zabudowa. Uzytki zielone powinny systematycznie zwigksza¢ swoj udziat w strukturze uzytkowania
ziemi, co wplynie na wicksza ekologizacje gospodarki rolnej i poprawe jej jakosci. Mozliwosci
powigkszenia tgk i pastwisk wystepuja przede wszystkim w dolinach rzek i obnizeniach dolinnych.
Na terenach tgkowych dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy.

Zaktada si¢ wzrost hodowli na warunkach zrownowazonych, wyklucza si¢ wysoka intensywno$¢
produkcji zwierzecej, zagrazajacej degradacja srodowiska, zwlaszcza zanieczyszczeniem wod
powierzchniowych i podziemnych. Pozadany jest rozwoj hodowli w niewielkich stadach, poza
bydtem, takze innych gatunkow zwierzat.

Ustala si¢ zakaz zmiany przeznaczenia tak i pastwisk na cele budowlane, a takze na inne formy
uzytkowania kolidujace z funkcja ekologiczng i gospodarcza. Racjonalne wykorzystanie uzytkow
zielonych powinno przyczyni¢ si¢ do przywrocenia przede wszystkim wyzszej rangi hodowli bydta
mlecznego.

Dodatkowo na terenie gminy wyznacza si¢ tereny ZU — tereny zieleni urzadzone;.
W rejonie zespolow dworskich jako zielen parkowa do zachowania. Na obszarze miasta Piaski teren
ZU nalezy zagospodarowac¢ jako teren zieleni urzgdzonej — publicznej, z mozliwoscia realizacji matej
architektury, placow i alei parkowych, placow zabaw itp. Na terenie zieleni urzadzonej ZU zespotu
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patacowo-parkowego w Gardzienicach Drugich — Borek dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji
zabudowy o charakterze rezydencjonalnym wraz z niezb¢dnym zagospodarowaniem o parametrach,
ktore zostang okreslone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego z uwzglgdnieniem
indywidualnych uwarunkowan, w tym ochrony istniejacego cennego drzewostanu oraz wytycznych
konserwatorskich.

W rejonie lokalizacji weztdow przy drodze krajowej nr 17 oraz na terenie miasta Piaski.
W rejonie wezlow drogowych dopuszcza sie mozliwo$¢ urzadzenia zieleni niskiej 1 krzewow
ozdobnych.

Dla terenéow cmentarza ZC utrzymuje si¢ istniejagce cmentarze, wraz z niezbednymi obiektami
towarzyszacymi. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania obiektow 1 zaplecza - urzadzen sanitarnych,
socjalnych itp. W projekcie studium wskazuje si¢ tereny rezerwowe pod powigkszenie czynnych
cmentarzy.

W rejonie drog krajowych wyznacza si¢ tereny ZI — zieleni izolacyjnej. Sa to tereny przeznaczone
pod zagospodarowanie zwartg zielenia wysoka, ktorej zadaniem jest izolacja akustyczna terenow
zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy zagrodowej zlokalizowanych w sasiedztwie tych tras i
narazonych na ich oddzialywanie akustyczne.

3.14. Tereny wylaczone spod zabudowy

Terenami wylaczonymi spod nowej zabudowy sa:
e tereny rolne R, za wyjatkiem realizacji zabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami
odrebnymi;
o tereny lasow ZL, za wyjatkiem budowy urzadzen i ciggow infrastruktury technicznej;
o tereny takowe ZL., za wyjatkiem budowy urzadzen i ciggéw infrastruktury technicznej;
e tereny do zalesienia ZLZ, za wyjatkiem budowy urzadzen i ciggdw infrastruktury technicznej;
e tereny stawow hodowlanych WSh;
e obszary wod powierzchniowych (ciekow, rzek, zbiornikow);

3.15. Tereny produkcji energii

Ustalenia dla funkcji produkcji energii dotycza wskazanych na rysunku studium terenow:
e PE —tereny produkcji energii,

Na terenach PE dopuszcza si¢ lokalizacje :

—  budowli i urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy
przekraczajacej S00kW

- sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

—  drog dojazdowych 1 parkingdw oraz urzadzen komunikacji przeznaczonych do
prawidlowego funkcjonowania budowli i urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii,

—  urzadzen ograniczajacych skazenia srodowiska,

—  zieleni urzadzone;.

Zagospodarowanie tych terendw nie powinno narusza¢ zasad zagospodarowania przestrzennego
wynikajacych z przepisow ochrony s$rodowiska przyrodniczego, ochrony dobr kultury, walorow
krajobrazowych obszaréw i zasad tadu przestrzennego. Wymagana szczegdlna dbato$¢ o zadrzewienia
srodpolne i przydrozne.

Warunkiem koniecznym uruchomienia terenéw pod rozwdj funkcji produkcji energii jest
jednoczesne uzbrojenie terendw w infrastrukture techniczng. Zakazuje si¢ realizacji zaktadéow o
zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

Obsluga komunikacyjna terenéw PE powinna odbywac si¢ poprzez istniejacg i planowang sie¢
drég.

W przypadku sgsiedztwa terenéw produkcji energii z terenami podlegajacymi ochronie przed
hatasem, w tym z terenami z zabudowa mieszkaniowa, obowigzuje nakaz zastosowania rozwigzan
chroniagcych przed ewentualnymi ucigzliwo$ciami dzialalno$ci, w tym m.in. poprzez zastosowanie
ekranow  izelaeyjnyeh  akustycznych, zieleni izolacyjnej oraz rozwigzan technicznych
minimalizujacych uciazliwosci. Szczegdtowe parametry zabudowy 1 zagospodarowania terenu,
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wskazniki urbanistyczne oraz wymagane zabezpieczenia zostang okre$lone w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.
WSKAZNIKI URBANISTYCZNE:

e maksymalna wysoko$§¢ zabudowy: 12 m

e minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla nowowydzielanej dzialki: okreslona na etapie

sporzadzenia planu miejscowego,

e minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni

dziatki: 10 % dla terenu wydzielonego w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

4. Kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego

Na podstawie przepiséw szczegolnych, na terenie gminy Piaski, w odniesieniu do obszaré6w o
wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych, obowigzuja:

Przepisy dotyczace warunkdéw zagospodarowania dla otuliny Krzczonowskiego Parku
Narodowego,

Przepisy dotyczace warunkow zagospodarowania dla Czerniejowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

Szczegodlne zasady zagospodarowania stref ochronnych wokot stanowisk gatunkoéw zwierzat
objetych ochrona,

Przepisy w formie zakazdéw, odnoszace si¢ do rodzimych, dziko wystepujacych ro$lin
objetych ochrong gatunkowa.

Funkcj¢ ochronna, regulowang szczegolnymi zasadami zagospodarowania, przypisuje si¢ obszarom
chronionym, o statusie ustanawianym na podstawie: ustawy o ochronie przyrody, ustawy prawo
wodne, ustawy o lasach , i obejmujg one:

Rezerwat przyrody,

Pomniki przyrody,

Uzytki ekologiczne,

Obszar ochronny zlewni wod powierzchniowych,

Obszar strefy ochrony zrodliskowej,

Obszar ochronny Glownego Zbiornika Wod Podziemnych,

Lasy wskazane do statusu lasu wodochronnego i glebochronnego,
Korytarz ekologiczny o znaczeniu regionalnym,

Obszary nie przewidziane do ochrony prawnej, ale o kluczowym znaczeniu dla réznorodnosci
biologicznej na poziomie ekosystemowym,

Inne, poza wymienionymi, elementy systemu przyrodniczego gminy, wspotdecydujacych o
ekologicznych warunkach rozwoju gminy i stabilno$ci krajobrazu tj.

- Pozostale doliny rzeczne, suche doliny i poza dolinne obnizenia terenowe,

- Lasy gospodarcze, ktorych funkcje ochronng traktuje si¢ roéwnorzgdnie z funkcja
produkcyjna,

W odniesieniu do zasobdw naturalnych obowigzujg rowniez przepisy dotyczace:
- Zasad uzytkowania gleb chronionych: mineralnych klas I-1V i organicznych,

- Zasad uzytkowania terenow udokumentowanych z16z surowcéw mineralnych, pozostajacych
w bilansie zasobow.

4.1. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw chronionych na podstawie
ustawy o ochronie przyrody

Rezerwat przyrody ,,Wierzchowiska”
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Uwzglednia si¢ przepisy dotyczace ochrony rezerwatu lesnego ,,Wierzchowiska” zawarte w
Zarzadzeniu Ministra Les$nictwa 1 Przemyslu Drzewnego z dnia 22 kwietnia 1983r. Zgodnie z
ustanowionymi przepisami, na terenie rezerwatu obowigzujg nastgpujace zakazy:

zakaz wycinania drzew i krzewow oraz pobierania uzytkéw drzewnych z wyjatkiem wypadkow
uzasadnionych potrzebami gospodarstwa rezerwatowego,

zakaz dokonywania zmiany stosunkéw wodnych,
zakaz zanieczyszczenia wody i terenu, wzniecania ognia oraz zaklocenia ciszy,
stosowania wszelkich srodkow chemicznych,

zakaz zbioru zidt leczniczych i innych ro$lin oraz owocow i nasion, z wyjatkiem nasion na
potrzeby odnawiania lasu,

polowania, chwytania, ploszenia i zabijania dziko zyjacych zwierzat, niszczenia gniazd,
wybierania jaj, wybierania pisklat wszystkich gatunkoéw ptakow,

wznoszenia budowli oraz zaktadania i budowy urzadzen komunikacyjnych i innych
technicznych,

umieszczania tablic, napisow i innych znakoéw z wyjatkiem oznaczen zwigzanych z ochrong
rezerwatu,

niszczenia gleby i pozyskania kopalin.

Otulina Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego

Na obszarze Parku obowiazuja rygory zawarte w Rozporzadzeniu Nr 3 Wojewody Lubelskiego z
dnia 23 marca 2005 r. w sprawie Krzczonowskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Lub. z
2005 r. Nr 73 poz. 1524). Szczegdlnym celem ochrony Parku jest zachowanie walorow
przyrodniczych, krajobrazowych, kulturowych, historycznych i turystycznych srodowiska ze
szczegdlnym uwzglednieniem bogatej rzezby lessowej oraz cennych przyrodniczo kompleksow
lesnych.

Ponadto obowiazuje ochrona czynna ekosysteméw obszaru realizowana poprzez:

zachowanie oraz poprawe stosunkow wodnych poprzez ograniczanie nadmiernego odptywu
wod, gospodarowanie zasobami wodnymi w sposob uwzgledniajacy potrzeby ekosystemow
wodnych i wodno-btotnych, zachowanie naturalnego charakteru rzek, ciekow wodnych,
zbiornikéw wodnych i starorzeczy, ochrong funkcji obszaréow zrddliskowych o duzych
zdolnosciach retencyjnych, zachowanie lub przywracanie dobrego stanu ekologicznego waod,

ochrone i ksztaltowanie zadrzewien, ze szczegdlnym uwzglednieniem zadrzewien nadwodnych
1 $rédpolnych,
tworzenie i1 ochrong korytarzy ekologicznych, umozliwiajacych migracje gatunkow,

zakaz lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu art.
51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (Dz. U. z 2008 mr. Nr 25, poz.
150, z pdzniejszymi zmianami), zakaz nie dotyczy realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na srodowisko
nie jest obowigzkowe i przeprowadzona procedura oceny oddzialtywania na $rodowisko
wykazata brak niekorzystnego wptywu na przyrode¢ Obszaru oraz nalezgcych do inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej telekomunikacyjnej.

ksztatltowanie zagospodarowania przestrzennego w sposob umozliwiajgcy zachowanie waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych oraz wartosci kulturowych, w szczegdlnosci przez: ochrong
otwartej przestrzeni przed nadmierng zabudowa, zachowanie ciagtosci korytarzy ekologicznych,
ksztaltowanie zalesien w sposob optymalny dla ochrony réznorodnosci biologicznej 1 waloréw
krajobrazowych, ochrong punktow, osi i przedpoli widokowych, usuwanie lub przestanianie
antropogenicznych elementéw dysharmonijnych w krajobrazie,

eliminowanie lub ograniczanie zrodet zagrozen, w szczegolnosci powietrza, wod 1 gleb, poprzez
usuwanie zanieczyszczen antropogenicznych, ksztattowanie prawidtowej gospodarki wodno-
sciekowej, promowanie sposoboéw gospodarowania gruntami, ograniczajacych erozj¢ gleb.
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Czerniejowski Obszar Chronionego Krajobrazu

Na obszarze Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzujg rygory okreslone w
Rozporzadzeniu Nr 40 Wojewody Lubelskiego z dnia 17 lutego 2006 r. w sprawie Czerniejowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu w szczegoélnosci:

— ochrona korytarzy ekologicznych umozliwiajgcych migracje zwierzat,
— ochrona otwartej przestrzeni przed nadmierng zabudowa,
— zachowanie ciaglosci korytarzy ekologicznych,

— ksztaltowanie zalesien w sposob optymalny dla ochrony rdéznorodnosci biologicznej i
waloréw krajobrazowych,

— ochrong punktéw osi i przedpoli widokowych,
— usuwanie lub przestanianie antropogenicznych elementéw dysharmonijnych w krajobrazie.
Ponadto na obszarze zakazuje sig:

o realizacja przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu art. 51
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2008 mr. Nr 25, poz.
150, z poézniejszymi zmianami), zakaz nie dotyczy realizacji przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na
srodowisko nie jest obowiazkowe i przeprowadzona procedura oceny oddzialywania na
srodowisko wykazata brak niekorzystnego wplywu na przyrod¢ Obszaru oraz nalezgcych do
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej telekomunikacyjne;j.

e likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego Iub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych, zakaz nie dotyczy prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody.

e dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrbwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna
lub rybacka,

e likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych,

e lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie 100 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych
zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej; zakaz nie dotyczy obiektow
lokalizowanych w obszarach wyznaczonych w studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin lub w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gmin lub w ciggach istniejacej zabudowy.

Pomniki przyrody

Uwzglednia si¢ ochrong pomnikow przyrody wymienionych w cze$ci uwarunkowan studium oraz
zakazy ustanowione decyzjami Wojewody Lubelskiego w sprawie uznania za pomniki przyrody
obiektow przyrody ozywionej. Stanowig one istotne uwarunkowanie zagospodarowania
przestrzennego gminy, zwigzane z ochrona rdéznorodnosci biologicznej $rodowiska przyrody na
terenie gminy.
Uzytki ekologiczne

Uwzglednia si¢ ochrong dwoch uzytkow ekologicznych wraz z obowiazujacymi na tych obszarach
przepisami odrebnymi, ustanowione Uchwala Nr XXXIII/184/93 Rady Miasta i Gminy z dnia
23.11.1993 r. Ochrong objeto w dolinie rzeki Gielczew 1 Sierotki obszar stawow, lgk, torfowisk,
terené6w podmoktych i zabagnionych, okre§lony na rysunku studium.

Ochrona stanowisk gatunkow zwierzat objetych ochrong strefowa

W stosunku do miejsc rozrodu i regularnego przebywania zwierzat gatunkdéw chronionych, ktore to
miejsca pozostajg do wiadomosci stuzb le$nych, zabronione jest dokonywanie zmian, polegajacych na
wycinaniu drzew lub krzewow, prowadzeniu robot melioracyjnych, wznoszeniu obiektow, urzadzen i
instalacji oraz prowadzeniu prac majacych wplyw na ochron¢ miejsc rozrodu i regularnego
przebywania zwierzat, a takze przebywania ludzi — bez zgody wojewody.
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Ochrona stanowisk rodzimych dziko wystepujacych roslin objetych ochrona gatunkowa
W stosunku do stanowisk roslin chronionych obowigzujg zakazy:
e dokonywania zmian stosunkéw wodnych,
e stosowania srodkow chemicznych,
e niszczenia $ciotki lesnej,
e niszczenia gleby.

4.2. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow (obiektow) wskazanych do
ochrony prawnej
Tereny (obiekty) wskazane do objecia ochrona prawna przewidziang ustawami o ochronie
przyrody i o lasach obejmuje si¢ ochrong planistyczng.
Projektowane pomniki przyrody

Do statusu pomnika przyrody wskazuje sie¢ obiekty przyrody ozywionej, to jest:
¢ 3 lipy drobnolistne w miejscowos$ci Jozefow,
e 2 deby w miejscowosci Podzamcze,
e lipe drobnolistng w miejscowosci Gietczew,
e 4 lipy drobnolistne, 2 deby, topole i klon w miejscowosci Wola Gardzienicka,
e topole miejscowosci Bystrzejowice,
e 2 dgby, lipe drobnolistna w Majdanie Kozic Dolnych,
e lipg drobnolistng w miejscowosci Kozice Gorne
e dab szypultkowy i sosng zwyczajng w Majdanie Kawgczynskim,
e lipg drobnolistng w Kol.Majdan Kaweczynski
o Aleje drzew:

o 33 lipy w szpalerze o dhugosci ok. 30 m wzdhuz rowu opaskowego w zespole stawow w
Piaskach,

o 35 okazatych drzew (lipy, jesiony, graby) po obu stronach drogi na dlugosci ok. 300 m, w
miejscowosci Wierzchowiska,

o ok. 200 lip po obu stronach drogi na dlugosci ok. 2500 m w Kol. Mtodziejow,
o Grupy drzew:
6 wierzb na skraju zbocza i doliny Stawka w Kol. Wierzchowiska,
ok. 20 wierzb wokot wyschnietego stawu w Wierzchowiskach,
7 lip w szpalerze wzdhuz drogi w miejscowosci Gardzienice,
7 dgboéw w miejscowosci Wola Gardzienicka,

O O O O O

6 debow wzdluz drogi w miejscowosci Siedliszczki,
o 4 lipy przy krzyzu przydroznym w miejscowosci Jozefow.
Do czasu regulacji prawnej obowigzuje zakaz dokonywania wszelkich istotnych zmian tych
obiektéw 1 w nich bezposrednim sasiedztwie. Zabrania si¢:

—pozyskiwania, niszczenia lub uszkadzania drzew,
—wykonywania prac ziemnych w bezposrednim sasiedztwie drzew,
—uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

—wysypywani, zakopywania i wylewania odpadow lub innych nieczysto$ci w otoczeniu
pomnikow przyrody,

—umieszczania tablic, napisow, ogloszen reklamowych i innych znakéw nie zwigzanych z
ochrona.

—zakazy te nie dotyczg czynnos$ci zwigzanych z pracami pielegnacyjnymi.
Projektowany uzytek ekologiczny
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Do statusu uzytku ekologicznego wskazano strome zbocze doliny Gietczwi, potozone przy drodze
od Piask do wsi Gietczew, o wystawie zachodniej z ro$linnoscig kserotermiczng. Obejmuje platy
zespotoéw roslinno$ci kserotermicznej z masowym udziatem szatwi takowej 1 ozanki wlasciwej wraz z
innymi gatunkami wapniolubnych muraw. Dolng cze$¢ zbocza porasta rdéza sina i dzika, a na
obrzezach ros$nie jezyna popielica i cieciorka pstra.

Do czasu objecia terenu statusem uzytku ekologicznego, i tym samym okre$lenia rodzaju zakazow,
obowigzuja zabiegi polegajace na usuwaniu samosiewu drzew i krzewow. Nie nalezy dopusci¢ do
ociemniania gleby, aby nie nastgpowato zanikanie niektoérych gatunkéw niektérych gatunkoéw
kserotermicznych. W celu ochrony uzytku, na terenie proponowanym do ochrony powinny
obowigzywac nastgpujace zakazy:

e pozyskiwania, niszczenia ro$lin,
e wykonywania prac ziemnych w bezposrednim sgsiedztwie uzytku,
e zanieczyszczania gleby,

e wysypywania, zakopywania i wylewania odpadoéw lub innych nieczystosci w otoczeniu
uzytku ekologicznego,

e dokonywania zmian stosunkow wodnych, jesli stuza innym celom niz ochrona przyrody,

e wypalania ro$linnosci.
Projektowane lasy ochronne

Na obszarze gminy proponuje si¢ obja¢ statusem lasow ochronnych, wodochronnych i
glebochronnych, enklawy le§ne oznaczone na rysunku studium.

e Lasy wodochronne, lasy potozone w dnach dolin o tacznej powierzchni ok. 40 ha:
— w dnie doliny rzeki Gielczwi: lasy polozone:
o w miejscowosci Siedliszczki, na wschod odmiata Piaski,
o Ww sgsiedztwie lasow Borek, na potudnie od miasta Piaski,
o w miejscowosci Gardzienice Pierwsze i Gardzienice Drugie,
— w dnie doliny rzeki Sierotki — lasy potozone w okolicy miejscowosci Siedliszczki
— w dnie doliny rzeki Stoki — lasy w okolicy miejscowos$ci Kaweczyn,

e Lasy glebochronne, maja chroni¢ gleby narazone na erozj¢ wietrzng i inne formy dewastacji;
do ochrony proponuje si¢ lasy potozone:

— w dolinie rzeki Gielczwi,

— w miejscowosci Klimusin,

— w miejscowo$ci Wola Gardzienicka,
-~ w miejscowosci Zegoty,

— w miejscowos$ci Gardzienice Drugie.

Szczegblne zasady prowadzenia gospodarki lesnej w lasach wskazanych do objgcia kategorig
lasow ochronnych okresli akt prawny uznajacy je za ochronne. W lasach ochronnych gospodarke lesna
prowadzi¢ nalezy w sposob zapewniajacy zachowanie trwalosci lasow i ciagle spelnianie przez nia
celow, dla ktorych zapewniajacy zachowanie trwatosci laséw i ciggle spelnianie przez nig celow, dla
ktorych zostaly wydzielone, a w szczegolnosci poprzez:

— dbalosci o stan zdrowotny i sanitarnych lasu,
— preferowanie naturalnego odnowienia lasu,

— ograniczania regulacji stosunkéw wodnych do prac uzasadnionych potrzebami odnowienia
lasu oraz uzytkowania sgsiadujacych z lasem ochronnych gruntéw niele$nych,

— ksztattowania struktury gatunkowej i przestrzennej lasu zgodnie z warunkami siedliskowymi
w kierunku powigkszenia roznorodno$ci biologicznej 1 zwigkszenia odpornosci lasu na
czynniki destrukcyjne,

— stosowania indywidualnych sposobdéw zagospodarowania i ochrony poszczegdlnych
drzewostanow,
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— ustalania etatu cie¢ wedtug potrzeb hodowlanych lasu,

— ograniczenia stosowania zr¢gbow zupetnych do najstabszych siedlisk lesnych oraz prowadzenie
$cinku drzew, zrywki i wywozu drewna w sposob zapewniajacy w maksymalnym stopniu
ochrone gleb i roslinnosci lesnej,

— ograniczaniu udostgpniania lasu dla ludnosci,

— zaktadania i utrzymywania urzadzen ochronnych.
Projektowana strefa ochrony zrodliskowej ,,Podzamcze:
Zgodnie z ,,Inwentaryzacja przyrodnicza” uwzglednia si¢ proponowane utworzenie strefy ochrony
zrodliskowej ,,Podzamcze”. Obszar do utworzenia strefy obejmuje:
— nisze zrodliskowa o szerokosci ok. 50 m u podndza prawego zbocza doliny Gietczwi z
czterema silnymi i licznymi mniejszymi wyptywami,
— podmoktos¢ w bezposrednim otoczeniu zrodia
— strumien o szerokos$ci ok. 3 m odprowadzajacy wody zrédlane do Gietczwi,
— fragment zakrzaczonej taki w sgsiedztwie strumienia i najsilniejszego wyptywu.
Dla obszaru strefy oznaczonej na mapie proponuje si¢ nastepujace ustalenia:
— zakaz osuszania terenu i zmiany stosunkéw wodnych,
— ochrona niszy zrodliskowych przed zmiang ksztaltowania i zanieczyszczeniami,
— wykluczenie bezposredniego dostgpu do zrddet,
— zakaz sktadowania odpad6éw oraz gromadzenia i odprowadzenia $ciekow,
— ochrona istniejacego drzewostanu,
Proponowane obszary ochronne zZrédlisk

W obszarze ochrony stref zasilania rzek i zasobow wod powierzchniowych, na obszarze gminy
proponuje si¢ objecie ochrong zrddliska wraz z niewielkimi czgSciami zlewni Stoki i zlewni rzeki
Sierotki. Na obszarach objetych ochrona, proponuje si¢ nastgpujace ustalenia:

— zakaz osuszania terenu i zmiany stosunkow wodnych,

— ochrona niszy zrodliskowych przed zmiang ksztattowania i zanieczyszczeniami,

— wykluczenie bezposredniego dostepu do zrodet,

— zakaz sktadowania odpadow oraz gromadzenia i odprowadzenia $ciekow,

— zakaz eksploatacji surowcow mineralnych,

— zakaz dokonywania wiercen mogacych naruszy¢ roéwnowage stosunkéw wodnych oraz

wptywajacych ujemnie na wody podziemne,

— zakaz lokalizacji cmentarzy, stacji paliw i1 innych obiektow mogacych znaczgco oddziatywac

na $rodowisko,

— ochrona istniejacego drzewostanu,

— zadrzewienie i zalesienie obszaru zrodliskowego w celu zwigkszenia retencyjnosci,

4.3. Zasady ochrony i zagospodarowania obszarow wymagajacych ochrony
planistycznej

Istotne miejsce w polityce przestrzennej zajmuje ochrona planistyczna, wspomaga ona
ochrong prawng. Okres$la dopuszczalne ramy zagospodarowania przestrzennego obszaréw nie
kwalifikujacych si¢ do objecia ustawowymi formami specjalnej ochrony, ale wymagajacych, ze
wzgledu na kluczowe znaczenie dla stabilnosci krajobrazu zachowania aktywnosci biologiczne;j.
Ochrona dotyczy szczegdlnie gtownych elementow struktury przyrodniczej gminy i elementow
powiazan ekologicznych.
Dna dolin rzecznych i pozadolinnych obnizen terenowych

Ustala si¢ ochrong den rzecznych (rzek gtownych, ktorymi w gminie sg rzeki III-go rzedu i ich
doplywoéw oraz innych obnizen terenowych) przed zagospodarowaniem niezgodnym z ich funkcja
ekologiczna, poprzez:

— wykluczenie lokalizacji obiektow budowlanych, poza przypadkami okre§lonymi i

dopuszczonymi w studium,

— zakaz takich form uzytkowania powierzchni biologicznie czynnej (w tym szczegodlnie
uzytkowania ornego), ktore ostabiaja naturalna funkcj¢ dolin lub zagrazaja ich warto$ciom
przyrodniczym,

— zakaz eksploatacji surowcow mineralnych,
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— zakaz tworzenia nasypow i ogrodzen poprzecznie do osi dolin,
— renaturalizacj¢ tych najbardziej przeksztalconych odcinkow dolin, ktérych znaczenie w sieci
ekologicznej przekracza wymiar lokalny.

Ponadto do dolin rzecznych stosuje si¢ réwniez inne zasady zagospodarowania, zwigzane z
Systemem Przyrodniczym Gminy oraz ochrong przeciwpowodziowa. Poniewaz wskutek melioracji
wodnych i intensywnosci gospodarki tagkowej, doliny zostaly w znacznym stopniu odlesione, ochrona
nalezy obja¢ zachowane resztki zadrzewien, gtownie przykorytowych skupisk drzew i krzewow.
System hydrologiczny

Wody podlegaja ochronie bez wzglgdu na to, czyja stanowia wtasno$¢. Ochrona wod w swietle
obowigzujacych przepisow polega w szczegolnosci na:
— unikaniu, eliminacji i ograniczaniu zanieczyszczenia wod, zwlaszcza zanieczyszczenia
substancjami szczegolnie szkodliwymi dla srodowiska wodnego,
— zapobieganiu niekorzystnym zmianom naturalnych przeplywéw wody albo naturalnych
poziomow zwierciadla wody.

Obowiazuje utrzymanie jakosci wod na poziomie zapewniajacym roéwnowage biologiczng. Ustala
si¢ ochrone systemu hydrologicznego gminy, na ktéry sktadajg sie:

— wody ptynace: rzeki Gietczwi bedacej gtowng rzeka obszaru, z doptywem rzeka Sierotka ,
rzeka Stoki (Stawka), cieki okresowe,

—  sie¢ rowow szczegdtowych,

— wody stojace naturalne: niewielkie rozlewiska, oczka wodne i sztuczne: kompleksy stawow,
stawy,

—  mokradta stale i okresowe.

Ze wzgledu na stabilizujacy wplyw na stosunki wodne, a nierzadko rowniez duze walory
przyrodnicze, obejmuje si¢ ochrong wszystkie zbiorniki wodne, niezaleznie od wielkosci. Ustala sig
integralng ochrong ekosystemow wod stojacych, tj. zarowno czystosci wod 1 uksztatltowania pobrzezy
zbiornikéw, jak i ro§linnosci oraz fauny z tymi zbiornikami zwiagzanych. Wytacza si¢ spod odwodnien
wszystkie mokradla state i okresowe, potozone poza kompleksami melioracyjnymi.

W odniesieniu do rzek obowiazuja:
— ochrona pozostatosci naturalnej roslinnosci przybrzeznej,

— zakaz eksploatacji surowcow mineralnych koryt rzecznych,

W odniesieniu do rowéw melioracyjnych ustala si¢ wymog okresowej ich konserwacii,
umozliwiajacej zachowanie przez nie droznosci.

Ochrona przeciwpowodziowa

Z systemem hydrologicznym wigza si¢ dziatania w zakresie ochrony przeciwpowodziowej. Na
terenach dolin rzecznych zabrania si¢ wykonywania robot lub czynnosci, ktére moga utrudniac
ochrone przed powodzia, a w szczego6lnosci:

— sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod
oraz ro$linno$ci stanowiacej element obudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacych do
Wzmocnienia brzegéw, obwatowan, odsypisk,

— zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materialow oraz wykonywania innych robot, z
wyjatkiem robot zwiazanych z regulacja lub utrzymaniem wod,

— lokalizowania, z wyjatkiem inwestycji gospodarki rybackiej, gromadzenia §ciekéw, odchodow
zwierzecych, srodkdw chemicznych, materiatdow i1 odpaddw, a takze prowadzenia odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow.

Dziatania renaturalizacyjne i ochronne w strefach rzek nie moga kolidowa¢ z zadaniami, jakie
cigzg na administratorze rzeki w zakresie jej utrzymania. W zwiazku z tym w uzasadnionych
przypadkach i zgodnie z przepisami prawa wodnego, dopuszcza si¢ mozliwos¢:

— zabezpieczenia erodowanych brzegéw i dna rzeki,

— ograniczonej wycinki drzew i krzewow w strefie koryta, utrudniajagcych swobodny przeptyw
W czasie wezbran.
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Zbiornik malej retencji na rzece Gielczew

W rejonie Piask ustala si¢ realizacj¢ zbiornika matej retencji, ktory ma na celu zmniejszenie
zagrozenia wystepowania deficytow wod, poprawe bezpieczenstwa przeciwpowodziowego i
efektywne wykorzystanie zasobow $rodowiska naturalnego na terenie gminy Piaski. Zbiornik
lokalizuje si¢ na obszarze deficytow wod powierzchniowych o najwigkszym nate¢zeniu — zgodnie z
Programem Matej Retencji Wodnej dla Wojewddztwa Lubelskiego.

Obecnos¢ zbiornika wptynie na poprawe mikroklimatu otoczenia, a takze polepszenie walorow
estetycznych 1 krajobrazowych gminy. Pozwoli to rozwing¢ dzialalno$¢ turystyczng, a w
szczegolnosci turystyke aktywna oparta o sporty wodne. Ponadto, dzigki zastosowaniu systemu
monitoringu 1 informacji przeciwpowodziowej budowa zbiornika przetozy si¢ na poprawe
bezpieczenstwa przeciwpowodziowego gminy (ochrona przed podtapianiem i zalewaniem 220
budynkow mieszkalnych i gospodarczych oraz infrastruktury drogowej o dtugosci okoto 120 km).
Budowa zbiornika matej retencji przelozy si¢ na zmniejszenie zagrozenia deficytem wody na terenie
gminy Piaski oraz efektywne wykorzystanie lokalnych zasobo6w wody.

Potrzeba realizacji zbiornika wynika bezposrednio z istotnych probleméw, dotykajacych
spotecznos¢ lokalng i majacych bezposredni wptyw na warunki zycia mieszkancow gminy oraz
prowadzacych do marginalizacji spotecznej i ekonomicznej obszaru gminy Piaski. Wyzyna Lubelska
ma rzadka sie¢ rzeczng w zwiazku z czym rejon wokot Lublina, w tym gmina Piaski sg zagrozone
deficytem wody. Sytuacja taka jest spowodowana migdzy innymi spgkanym podlozem wapiennym i
kredowym, ktore ulatwia ucieczke wod w glab ziemi. Zbiornik retencyjny zostanie zlokalizowany na
rzece Gielczew, stanowigcej lewy doptyw rzeki Wieprz. System rzeczny nie jest obecnie
przystosowany do obecnych i przysztych wyzwan (miedzy innymi odpowiedniego zabezpieczenia w
wod¢ gminy Piaski), z uwagi na brak odpowiednich urzadzen hydrotechnicznych umozliwiajgcych
magazynowanie wod.

Zbiornik retencyjny w gminie Piaski bgdzie miat za zadanie:

— magazynowac¢, poprawiac czysto$¢ wody 1 poprawiaé stosunki wodne gminy,

— chroni¢ przed szkodliwym oddzialywaniem wody, gtownie przed powodzia,

— chroni¢ przed skutkami braku wody w okresach suszy,

— wykorzysta¢ wode dla potrzeb strazy pozarnej i turystyki.

Przyrodniczy System Gminy

Przyrodniczy System Gminy (PSG) to ekologicznie aktywny, ciagly przestrzennie uktad, na ktory
sktadaja si¢ zarowno elementy o randze krajowej i regionalnej (wojewodzkiej), jak i lokalnej. Jego
podstawe tworza:

— doliny rzek Gietczwi z Sierotkg i Stoki, tworzace podstawowy szkielet ekologiczny gminy,

— dolinki erozyjno — denudacyjne taczace si¢ bezposrednio z dnem dolin rzek, zapewniajace

sptywy wod powierzchniowych, petniace rolg klimatyczna,

— cieki naturalne z siecig rowow melioracyjnych,

— lasy zgrupowane w kompleksach.

System uzupekniaja:

— mniejsze kompleksy lesne potozone na gruntach Skarbu Panstwa i prywatnych,

— drobnoprzestrzenne ekosystemy le$ne (zagajniki) oraz zadrzewienia $rodpolne,

— lokalne trwate i okresowe, najczesciej srodpolne mokradta,

— suche $rodpolne naturalne murawy.

Podstawowymi elementami Przyrodniczego Systemu Gminy s3:
— wezet poliekosystemowy — takowo — torfowiskowy funkcjonujacy w dnie doliny rzeki
Gietczwi, w okolicy miejscowosci Siedliszezki o oddziatywaniu ponadlokalnym,
— wezly ekologiczne wodne o znaczeniu lokalnym, funkcjonujgce na stawach w dnie doliny
Gielczwi 1 na terenie stawow na rzekach Stoki 1 Sierotka,

— wezel lesny obejmujacy kompleks lesny potozony w podinocno — zachodniej cze$ci gminy w

granicach Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

— korytarze ekologiczne przez teren gminy przebiegaja dwa wyrazne Korytarze zwigzane z

dolinami rzek Gietczwi z Sierotka i Stoki — 0 znaczeniu regionalnym — taczace Krzczonowski
Park Krajobrazowy z Nadwieprzowskim Parkiem Krajobrazowym,
— lokalne korytarze ekologiczne i potencjalne powigzania przyrodnicze do ksztaltowania,
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Zasady gospodarowania w PSG podporzadkowuje si¢ funkcjom ekologicznym i ochronie
srodowiska. Za te funkcje uznaje si¢ rekreacje, gospodarke lesng i rolng, podlegajaca okreslonym
rygorom.

Z systemu wyklucza si¢:

— lokalizacj¢ wszelkich inwestycji mogacych destabilizowa¢ rownowagg ekologiczng i
dysharmonizowa¢ krajobraz, a w szczegdlnosci zakltadow przemystowych i ferm, a takze
magazynoéw, skladow i1 baz w postaci zwartych i monopolistycznych form zabudowy
kubaturowej,

— lokalizacje kopaln surowcow mineralnych (tj. prowadzacych eksploatacj¢ przemystowa),

— sktadowanie odpadow, a takze lokalizacje wylewisk i grzebowisk,

— odprowadzanie $ciekéw do wod i gruntu,

— tworzenia nasypow ziemnych, usytuowanych poprzecznie do osi dolin i innych obnizen
stanowigcych potencjalne powigzania przyrodnicze.

Korytarze ekologiczne przebiegajace przez gming powinny mie¢ zapewniong ochrone
gwarantujacg ich drozno$¢. Istniejace w obrgbie korytarza bariery ekologiczne zwigzane sg gtownie z
drogami, dodatkowo dolina rzeki Gietczwi zostata zablokowana obszarem zurbanizowanym — miasta
Piaski. Pami¢ta¢ nalezy o unikaniu tworzenia nowych poprzecznych barier, realizacji przepustow w
ciggach drég oraz o utrzymaniu koryt rzek w formie naturalnej na jak najdtuzszym odcinku, o
ochronie istniejacych i wprowadzaniu nowych zadrzewien. W projektach planéw miejscowych oraz
przy wydawaniu decyzji administracyjnych okresli¢ nalezy zasady ochrony dolinek erozyjno —
denudacyjnych w obszarach zabudowy, poprzez ustalenie zakazu zmiany uksztatltowania terenu w ich
ciggach dla utrzymania ich roli w sptywie wod powierzchniowych. Okresli¢ nalezy takze zasady
ochrony ciekow naturalnych z siecig rowdéw melioracyjnych dla utrzymania ich droznosci.

Funkcja stabilizacji rownowagi srodowiska, ktora jest funkcjg pierwszoplanowa PSG, wymaga
dziatan, z jednej strony — pielggnacyjnych (konserwujacych), zas z drugiej — dziatah wzmacniajacych i
wzbogacajacych srodowisko. W istniejacych warunkach naturalnych gminy za gltéwny czynnik
sprawczy podniesienia stabilno$ci uznaje si¢ fitomelioracje.

Poniewaz PSG jest zrodtem zasilania ekologicznego dla terenéw przeksztatconych i ubogich pod
wzgledem przyrodniczym, w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw nie nalezy przekracza¢ granic
odnawialno$ci zasobow i utraty przez srodowisko waloréw naturalnych. Dotyczy to w szczegdlnosci:

— gospodarki lesnej, ktora powinna by¢ ukierunkowana na podniesienie odpornosci ekosystemu

lesnego (szczegodlnie w lasach prywatnych pozbawionych plandéw urzadzenia),

— rolnictwa, ktére na mniej odpornych i zagrozonych erozja gruntach powinno zmierza¢ do form

ekstensywnych,

— Zzagospodarowania rekreacyjnego Systemu (w czeSci dopuszczonej do rozwoju funkcji

rekreacyjnej) zgodnie z naturalng chtonnoscig srodowiska.

Za integralny sktadnik PSG uznaje si¢ stref¢ ochrony warunkow siedliskowych lasu. W studium
wyznacza si¢ taka strefg, zmiennej szerokosci w zalezno$ci od lokalnych uwarunkowan. Strefe
wylacza si¢ spod lokalizacji obiektow ucigzliwych dla ekosystemu lesnego, a takze spod takich prac
hydrotechnicznych i melioracyjnych, ktére mogg zakloci¢ stosunki wodne w lasach.
Zagospodarowanie przestrzenne powinno uwzglednia¢é walory wizualno — krajobrazowe, jakie
wspottworzy las, w tym poprzez zachowanie odleglosci dla lokalizacji zabudowy od jego granic
zgodnej z przepisami prawa budowlanego.

7 katalogu dzialah podejmowanych dla udrozniania i stabilizacji badz rozwoju systemu
ekologicznego w gminie Piaski ustala si¢:

— wzmocnienie poprzez dolesienia i zadrzewienia powigzan przyrodniczych rysujacych sig¢

pomigdzy kompleksami le§nymi w dorzeczach rzek,

— meandrowanie uregulowanych (nadmiernie wyprostowanych) odcinkow Gietczwi i Sierotki,

identyfikowanych na Wyniostosci Gietczewskiej jako korytarz ekologiczny,

— odbudowa biologiczna tych odcinkow koryt rzek, ktore sa pozbawione zieleni ochronnej,

— likwidacje obiektow destrukcyjnych tkwigcych w systemie (glownie dzikich $mietnisk).
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4.4. Ustalenia dotyczace terenow wskazanych do ochrony prawnej na podstawie ustawy
prawo wodne

Obszar Ochrony Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 406 (Lublin)

Celem w/w statusu jest ochrona zasobow wod Gtownego Zbiornika w obszarze aglomeracii,
zachowanie wglebnych pozioméw wodonos$nych z czystymi wodami do wykorzystania teraz i w
przysztosci. Dla Obszaru Ochrony GZPW nr 406 ustala si¢ zasady zagospodarowania, obejmujace:

o zakaz lokalizacji inwestycji, ktére moga powodowac trwale zanieczyszczanie gruntu i wod (ze
wzgledu na wytwarzane $cieki i odpady),

e zakaz wprowadzania do gruntu lub wod powierzchniowych nieczyszczonych $ciekow i
wykorzystywania gnojownicy do nawozenia gruntow,

e stosowanie w dziatalnoSci gospodarczej najbardziej efektywnego i zaawansowanego poziomu
rozwoju technologii ze wzgledu na gospodarke wodna,

e ustanowienia i wlasciwego zagospodarowania stref ochronnych uje¢ wod podziemnych.

Obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia

Na obszarze gminy wskazano obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig dla rzeki Gielczew dla
ktérego zabrania si¢ wykonywania robdt oraz czynnos$ci utrudniajacych ochrone przed powodzia lub
zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, w tym:
® wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem
drég rowerowych;

® sadzenia drzew lub krzewdow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod
oraz roslinnosci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do
wzmacniania brzegdéw, obwatowan lub odsypisk;

® 7zmian uksztaltowania terenu, sktadowania materialbw oraz wykonywania innych robot, z
wyjatkiem robot zwigzanych z regulacja lub utrzymywaniem wod, budowa, przebudowa lub
remontem drogi rowerowej, a takze utrzymywaniem, odbudowa, rozbudowa lub przebudowa
watow przeciwpowodziowych oraz z obiektami zwigzanymi z funkcjonalnie oraz czynno$ci
zwigzanych z wyznaczaniem szlaku turystycznego pieszego lub rowerowego;

® gromadzenia $ciekow, nawozow naturalnych, srodkéw chemicznych, a takze innych substancji
lub materiatow, ktére moga zanieczysci¢ wody oraz prowadzenia przetwarzania odpadow, w
szczegoOlnosci ich sktadowania.

Ponadto zagospodarowanie obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, nie moze:

- narusza¢ ustalen planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza,

- narusza¢ ustalen planu zarzadzania ryzykiem powodziowym, stanowi¢ zagrozenia dla ochrony
zdrowia ludzi, §rodowiska i dobr kultury wpisanych do rejestru zabytkdéw, narusza¢ funkcjonowania
infrastruktury krytycznej,

- utrudnia¢ zarzadzania ryzykiem powodziowym.

5. Kierunki ochrony $rodowiska kulturowego

Zadaniem polityki przestrzennej jest ochrona zasobow krajobrazu zabytkowego gminy,
tworzacych jej tozsamos¢ kulturowa, stanowiacych zrédlo i inspiracje adaptacji oraz przeksztatcen
zagospodarowania.

Gléwnym kierunkiem ksztaltowania krajobrazu kulturowego gminy Piaski jest dostosowanie
rodzaju dzialan konserwatorskich oraz zagospodarowania terenu w otoczeniu obiektow i zespotow
zabytkowych, do ich waloréw wynikajacych ze stopnia zachowania oraz wartosci historycznych i
artystycznych. W oparciu o waloryzacj¢ krajobrazu kulturowego gminy wyodrebniono obszary i
obiekty objete oraz proponowane do ochrony konserwatorskiej. Zespoly obiektow oraz granice
obszarow objetych ochrong przez wpis do rejestru zabytkow lub proponowanych do ochrony
planistycznej okreslono na mapach ewidencyjnych, stanowiacych zalaczniki graficzne do niniejszego
rozdziatu.

Wyznacza si¢ nastgpujace obszary ochrony dziedzictwa kulturowego:
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A. Obszary i zespoly obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkéw wojewddztwa
lubelskiego

Obejmuje si¢ ochrong obiekty i zespoty zabytkowe o najwyzszych na terenie gminy warto$ciach
zabytkowych, zachowane w uktadzie i substancji lub uktadzie i czgsciowo substancji. Naleza do nich
zabytki objete ochrong prawng na podstawie przepisow ustawy z dnia 23 licpa 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 162, poz. 1568) oraz wpisu do rejestru zabytkow.
Obejmujg one:

e Zespot dworsko-parkowy w Brzezicach —nr rej. A/731

— dwor z I pot. XIX wieku, rozbudowany na przetomie XIX/XX w.

— budynek gospodarczy (obecnie mieszkalny) z I pot. XIX wieku

— park z wieku XVIII i XIX z aleja dojazdowa od szosy Lublin — Chetm,
e Zespot patacowo-parkowy w Gardzienicach Drugich — Borek, nr rej. A/739

— pozostatosci parku

— ruiny patacu

— aleja dojazdowa
e ZespOt patacowo-parkowy w Gardzienciach Pierwszych — nr rej. A/451

— patac Orzechowskich wzniesiony przed 1627, przebudowany w XVII i XVIII w.,
przeksztatcony w XIX w. i XX w.

— oficyna patacowa nr rej. A/572

e Zesp6t ogrodowo-dworski w Kaweczynie — nr rej. A/721
— ogrod z ok. 1830r, przeksztatcony w XX w.

e Zesp6t dworsko-parkowy w Kozicach Dolnych — nr rej. A/738
— park z przetomu XVIII/XIX w.

— zesp6l budynkow z XIX wieku: dwor, oficyna, kordegarda, spichlerz, budynek
gospodarczy,

e Ruiny dawnego zboru kalwinskiego z 1783 r. w granicach dawnego cmentarza, w Piaskach nr
rej. A/559

e Zespot dworsko-parkowy w Wierzchoiwskach | —nr rej. A/765

Zespot budynkow wzniesionych w XIX w.: dwor, kordegarda, budynki gospodarcze i park ze
stawem.

W odniesieniu do obiektow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow wojewodztwa
lubelskiego obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich we wszystkich dziataniach
planistycznych, projektowych i realizacyjnych. Zasady ksztaltowania przestrzennego i prowadzenia
wszelkich inwestycji winny by¢ podporzadkowane wnioskom i decyzjom konserwatorskim. Dotyczy
to rowniez zmiany sposobu uzytkowania obiektow oraz podziatéw historycznych zatozen. Wszelka
dziatalno$¢ inwestycyjna prowadzona przy tych obiektach i w otoczeniu zabytku wymaga uzyskania
pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Lublinie.

Gloéwna zasada obowigzujaca w strefie §cistej ochrony jest ochrona i konserwacja zabytkowych
obiektow (zatozen), w uktadzie i substancji architektonicznej, poprzez nastgpujacy zakres wymagan:

e dopuszcza si¢ przeksztalcenia w celu rewaloryzacji w oparciu o badania i dokumentacje
zatwierdzone przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Lublinie,

e na terenie strefy §cistej ochrony konserwatorskiej zabrania si¢ nastepujacych dziatan, jesli nie
wynikaja z projektow rewaloryzacji, zatwierdzonych przez stuzby konserwatorskie:

— dokonywania zmian w kompozycji przestrzennej zespotu, dokonywania podziatow
geodezyjnych, zmian gabarytow zabytkowej zabudowy, rzezby terenu, wprowadzania
matej architektury i nowej zabudowy,

— wprowadzania nowej infrastruktury z wyjatkiem stuzgcej obstudze obiektu potozonego w
strefie
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e wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna oraz zmiany granic nieruchomos$ci w granicach S$cislej
ochrony konserwatorskiej wymagajg uzyskania od Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w
Lublinie:

— wytycznych i warunkéw wynikajacych z zasad ochrony na etapie przygotowania
inwestyciji,
— pozwolenia na realizacje projektowanych inwestycji.
e ponadto w strefie $cistej ochrony konserwatorskiej obowiazuja:

—zachowanie substancji zabytkowej, jej gabarytow, uktadu kompozycyjnego i znaczenia w
ukladzie przestrzennym w postaci dominant, akcentéw architektonicznych, ekspozycji w
krajobrazie miejscowosci,

—zachowanie historycznych granic dziatek,
—usunigcie obiektow dysharmonijnych Iub ich przeksztatcenie zgodnie z uwarunkowaniami
konserwatorskimi i walorami otoczenia,

—dostosowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej (niezbednej do prawidtowego
funkcjonowania obiektu) do warunkéw konserwatorskich.

B. Obszar i zespo! obiektow o warto$ciach zabytkowych do ochrony przez ustalenia planéw

Zadaniem polityki przestrzennej jest zachowanie 1 uzupeklienie wartosci kulturowych
zabytkowych obiektow i1 zespotow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkéw — wykaz obiektow
znajduje sie w czeSci uwarunkowan studium. Posiadaja one cenne walory architektoniczne,
historyczne i kulturowe, tworza tozsamos¢ kulturowa gminy i stanowa o jej odrgbnosci.

Ochrona polega na usankcjonowaniu obiektow i zespolow zabytkowych w strukturze planu
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz okresleniu zasad i dziatan, ktore zapewnia prawidtowa
ochrong i funkcjonowanie obiektu (obszaru) zabytkowego. W odniesieniu do obiektéw architektury i
budownictwa znajdujacych sie w ewidencji zabytkow dopuszcza si¢ zmiany adaptacyjne po
uprzednim uzyskaniu warunkéw, wytycznych i opinii WKZ. W przypadku koniecznej rozbiorki
obiektu znajdujacego si¢ w ewidencji zabytkow nalezy przedstawi¢ inwentaryzacje fotograficzna w
celu uzyskania zgody Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Lublinie.

W strefie posredniej ochrony konserwatorskiej WKZ ustala warunki konserwatorskie. Na etapie
studium okresla si¢ nastepujace uwarunkowania w ksztattowaniu zagospodarowania obiektow:

— zachowanie istniejacych elementow historycznych (wraz z towarzyszaca zielenig komponowang
1 uktadami wodnymi) i substancji architektonicznej, ich ochrong i konserwacje,

— zachowanie historycznych granic dzialek,
— zapewnienie prawidtowej ekspozycji obiektu (obszaru zabytkowego),

— w bezposrednim sasiedztwie obiektow i obszarow zabytkowych (w granicach nieruchomosci)
zabrania si¢ wznoszenia obiektow o przeskalowanej kubaturze, nie harmonizujacych z
zabytkowa substancja lub o funkcjach kolidujacych lub degradujacych obiekt zabytkowy,

— na terenach potozonych w strefie zabrania si¢ zmian kompozycji zieleni, rzezby oraz
uksztaltowania terenu,

— podporzadkowanie realizacji infrastruktury technicznej niezbgdnej dla funkcjonowania
obiektow do warunkow konserwatorskich,

— usuniecie obiektow dysharmonijnych lub ich przeksztatcenie zgodnie z walorami otoczenia,

— dla cmentarzy i mogil przed rozpoczeciem wszelkich prac nalezy sporzadzi¢ projekt
zaopiniowany przez WKZ w Lublinie.

Na podstawie diagnozy i waloryzacji krajobrazu kulturowego gminy, ustala si¢ nastgpujace
wytyczne dla wybranych obiektow zabytkowych:

. rewaloryzacja zespolow dworsko — parkowych
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o nalezy respektowaé zakaz podzialow dawnych zespotow rezydencjonalnych, folwarcznych,
stawow w celu zachowania dawnej kompozycji przestrzennej,

o nalezy opracowaC projekty rewaloryzacji zespotow w oparciu o warunki konserwatorskie
WKZ,

o nalezy wykona¢ inwentaryzacj¢ dendrologiczng zabytkowej zieleni dla zespotdow parkowych,
cmentarnych itd. ,

o nalezy zmieni¢ funkcje ew. uzytkownikow obiektow niszczejacych i degradowanych przez
dotychczasowy sposob uzytkowania:

— preferowane pozostawienie zespotow w uzytkowaniu jednego uzytkownika,

— adaptacja zespotow na funkcje ustug publicznych — kultury, o$wiaty, zdrowia i opieki
spotecznej lub komercyjne: obstugi turystyki — hotel, pensjonat, ustugi gastronomii.

. rewaloryzacja obiektow uiytecznosci publicznej

o zachowanie kamienno — ceglanych elewacji obiektow uzytecznosci publicznej, kontynuacja
form zabudowy w przypadku uzupekniania zagospodarowania terenu w otoczeniu obiektu
zabytkowego nowymi budynkami,

o nawigzanie do architektury obiektu uzyteczno$ci publicznej w ksztalttowaniu ogrodzen i malej
architektury przez zastosowanie tradycyjnych materiatdéw (kamien, cegta w potaczeniu z
drewnem lub metalem),

o dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania i adaptacje obiektow na inne funkcje publiczne i
cz. komercyjne (np. domy opieki, pensjonaty, osrodki edukacyjne itp.)

. rewaloryzacja zabytkowego ukladu urbanistycznego miasta Piaski

o zachowanie historycznego rozplanowania miasta wraz z placami rynkowymi, siatka ulic,
wzgborzem Koscielec oraz naturalnego uksztaltowania jego otoczenia i wodno — tgkowego
charakteru uzytkowania jego otoczenia (okalajace miasto od pdélnocy i wschodu doliny
rzeczne z kompleksem stawow u zbiegu rzek),

o zachowanie historycznej struktury urbanistycznej i funkcjonalnej miasta, w odniesieniu do
nastepujacych elementow uktadu:

a) siec ulic, przejscia piesze;
o zachowal przebieg oraz szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych ulic w granicach strefy
posredniej ochrony konserwatorskiej, historyczna lini¢ pierzei przyrynkowych,
o w obrebie historycznego ukladu urbanistycznego opracowac projekt nawierzchni ulic i ciagéw
pieszych, postuluje si¢ wprowadzenie kostki brukowej w przypadku remontu Iub budowy ulic
w ciggu drog wewnetrznych (tj. nie bedgcych drogami publicznymi),
o urzadzenie szlaku pieszego (i ew. Sciezki rowerowej) wiodace] z Nowego Rynku, ulica
Lipowa i grobla do ruin zboru,
b) place, uczytelnienie w uktadzie przestrzennym starego rynku, przez:
o przeniesienie przystanku autobusowego i kiosku ,,Ruchu” w inne miejsce miasta,
o wprowadzenie wzdtuz zachodniej krawedzi ul. 3 Maja zabudowy pierzejowej,

o zaznaczenie granic dawnego rynku przez zmian¢ rodzaju nawierzchni (kostka granitowa w
polaczeniu z innym materiatem),

o rewitalizacja zieleni w kierunku zastgpienia wysokiej zieleni — zielenig niska i $rednig o
formach kulistych,

o opracowanie koncepcji rewaloryzacji starego i nowego rynku i taczacej je ulicy 500-Lecia
wraz z terenem starego cmentarza zydowskiego; postuluje si¢ uwzglednienie w rozwigzaniach
projektowych funkcji ul. 500-lecia jako ciggu pieszego,

¢) rewaloryzacja nowego rynku w celu przywrocenia dawnej funkcji przestrzeni miejskiej, z
uwzglednieniem:

o likwidacji zielenca 1 ogrodka jordanowskiego, uksztaltowania zieleni zgodnie z projektem
zagospodarowania (rewaloryzacji) rynku,
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o propozycja wyznaczenia w projekcie rewaloryzacji:

- lokalizacji ratusza w centralnej czesci placu, na wysokosci ul. Spotdzielczej, uksztalttowanego
dominanta architektonicznego,

- lokalizacji matej architektury (np. tawki, studnia, fontanna),

- urzadzenie nawierzchni rynku o zréznicowanej fakturze, eksponujacej ciagi komunikacyjne,
miejsca parkingowe,

- opracowania koncepcji rewaloryzacji pierzei (potudniowo — zachodniej i potudniowej)
obejmujacej m.in. zmiany elewacji i formy dachoéw (gt w pdétnocno — zachodnim narozniku
nowego rynku), formy aranzacji wystroju elewacji (szyldy, reklamy, punkty swietlne, kraty itd.),

- utrzymac gabaryty zabudowy z mozliwos$cig podwyzszenia kalenicy i kata nachylenia potaci
dachowych, budowy facjat Iub okien potaciowych, m.in. w celu wykorzystania na ushugi lub
mieszkalnictwo,

- wymiana stolarki, odnowienie elewacji ul. Lubelskiej w oparciu o projekt ustalajacy
ujednolicone zasady montazu krat, ekspozycji reklam, kolorystyki budynkow i elementéw
wykonczenia i matej architektury,

- uporzadkowac i odnowi¢ szlak pieszy (z mozliwoscia urzadzenia $ciezki rowerowej) wiodacy
z Nowego Rynku ul. Lipowa na potnoc grobla do ruin zboru,

d) zabudowa; przywracanie charakterystycznych dla Piask cech zabudowy matomiasteczkowej przez:

utrzymanie gabarytow zabudowy mieszkalnej; ustalonych w obowigzujacym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego — dwie kondygnacije i poddasze mieszkalne,

zmiana form dachow jednospadowych, ptaskich lub o matym nachyleniu polaci na dachy
spadziste, pokryte dachowka, blachg lub innymi materiatami o fakturze i kolorystyce
nawigzujacej do tradycyjnych,

ksztattowanie elewacji budynkow z zachowaniem historycznych podziatow, materiatow
budowlanych (kamienno-ceglane, tradycyjnego detalu, stolarka drewniana lub imitujaca
drewno, o symetrycznych podziatach, gzymsy, balkony itp.),

obiekty sakralne

@)

wyeksponowanie ruin dawnego zboru ewangelickiego w oparciu o projekt rewaloryzacji
opracowany w granicach posredniej ochrony konserwatorskiej, obejmujacy w szczegdlnosci
uporzadkowanie drzewostanu,

zagospodarowanie otoczenia zespotu kosciota parafialnego m.in. poprzez zmiang na brukowa
nawierzchni plyty placu, parkingéw i ciagéw pieszych, wprowadzenie zieleni niskiej,

ochrona i rewaloryzacja cmentarzy i miejsc pamigci

O

C.

nalezy opracowa¢ dokumentacje dla cmentarzy wraz z propozycjami rewaloryzacji
zabytkowych nekropolii (w szczego6lnosci wojennych, innowierczego i zydowskich),

nalezy przenies¢ targowisko z terenu dawnego cmentarza zydowskiego, zamknigcie terenu,
wyznaczenie alejek; rewaloryzacja obiektu sepulkralnego (ogrodzenie kamienne,
wyzwirowanie alejek, niska zielen, tablica informacyjna),

proponuje si¢ objac¢ ochrong konserwatorska poprzez wpis do rejestru zabytkow nastepujacych
obiektéw cmentarnych, dwoch zydowskich w Piaskach, wojennych w Siedliszczkach i
Gardzienicach | — Borki, mogity w Woli Piaseckiej, co moze utatwi¢ pozyskanie srodkow na
ich renowacje,

nalezy uporzadkowa¢ cmentarz wojenny z I wojny §wiatowej w Gardzienicach I — Borek —
wycinka samosiewOw, uczytelnienie mogity, uporzadkowanie fosy i podwyzszenie watdow,
ustawienie krzyzy, oznakowanie cmentarza,

nalezy podda¢ biezgcej konserwacji drzewostan na cmentarzach parafialnych w Piaskach i w
Kaweczynie.

Strefy konserwatorskie obserwacji archeologicznej ochrony archeologicznej
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Na terenic gminy brak zabytkow archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow;
powierzchniowe badania wykazaty istnienie $ladow roznych kultur, stad na obszarze gminy wyznacza
si¢ strefy OW, w obrebie ktérych kazda dziatalno$¢ podlega rygorom ochronnym, okreslonym
ponize;j.

Zadaniem strefy jest ochrona stanowisk archeologicznych, szczegoélnie cennych badawczo, o
warto$ci poznawczej duzej lub $redniej oraz zagrozonych zniszczeniem ze wzgledu na sposdb
uzytkowania terenu. Na obszarach koncentracji stanowisk archeologicznych, do ktoérych naleza punkty
i $lady osadnicze — §lady pradziejowego i $redniowiecznego osadnictwa, odkryte podczas badan
powierzchniowych Archeologicznego Zdjgcia Polski, gldéwna zasada winna by¢ ochrona w zakresie i
formie uzaleznionej od uktadu i koncentracji. Wykaz obszarow AZP i wybranych stanowisk
archeologicznych zamieszczono w rozdziale Uwarunkowan.

Dla stanowisk archeologicznych, zarejestrowanych podczas badan archeologicznych metoda AZP
(Archeologicznego Zdjecia Polski), oznaczonych na rysunku studium, wyznacza si¢ strefy obserwacji
i ochrony archeologicznej.

W obrebie tych obszarow wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna, zwigzana z prowadzeniem prac
ziemnych (inwestycje kubaturowe, liniowe, drogowe, pozyskiwanie surowcow mineralnych), ze
zmianami w uzytkowaniu gruntow (zalesienia) wymaga uzyskania warunkow 1 wytycznych
konserwatorskich dla przedmiotowych inwestycji.

Prace ziemne towarzyszace uzgodnionym inwestycjom, muszg by¢ prowadzone pod stalym
nadzorem archeologicznym, po uprzednim uzyskaniu pozwolenia WKZ na prowadzenie badan
konserwatorskich.

Dalszych pilnych badan wymagajg zwlaszcza zakwalifikowane do strefy ochrony archeologiczne;j
stanowiska archeologiczne o wiasnej formie krajobrazowej, celem okreslenia ich chronologii i
dalszego postepowania w kontekscie ochrony konserwatorskiej, zwlaszcza:

e W obszarze 79-83: Wierzchowisk — stanowisko nr 6 tzw. zamczysko oraz stanowisko nr 5 tzw.

kurhan,

e W obszarze 80-83: Jadwisin — stanowisko nr 1 — tzw. stot krolewski,

e W obszarze 80-84: Kolonia Kebtéw — stanowisko nr 55 — tzw. kurhan,

e W obszarze 79-84: Piaski — stanowisko nr 1 — wzgorze Koscielec.

Wszystkie archeologiczne prace wykopaliskowe na terenie gminy wymagaja uzyskania zezwolenia
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
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Brzeziczki
Zespol folwarczny
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Gielczew
Cmentarz z I wojny $wiatowej
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Piaski ul. 500-lecia
Cmentarz zydowski stary
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Piaski
Cmentarz parafialny

PIASKI
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Piaski
Zespol koscielny
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6. Kierunki rozwoju komunikacji
6.1. Zalozenia ogodlne

Modernizacja uktadu komunikacyjnego w gtdéwnej mierze polega¢ bedzie na:

— objeciu modernizacja drég uktadu powiatowego i dostosowaniu ich do wymagan stawianych dla
tej klasy drog,

— systematycznej modernizacji drég uktadu lokalnego, w zaleznos$ci od potrzeb i mozliwosci.

Rozwoj sieci drogowej, wigzac si¢ bedzie z modernizacja istniejacej sieci. Za zasade rozwoju
nalezy przyja¢ wprowadzenie korekt istniejacych pasow drogowych, majac na wzgledzie potrzeby,
wynikajace z parametrow technicznych dla poszczegoélnych klas drog, zgodnych z wymaganiami
przepisow szczegdlnych — ustawg o ruchu drogowym oraz wytycznymi do projektowania drog.

Rozw¢j drog, stuzacych mieszkancom gminy, wigze si¢ rowniez z zabezpieczeniem miejsc
parkingowych, ktore nalezy uwzgledni¢ w zwiazku z rozwojem motoryzacji.

W studium okresla si¢ zasady ksztattowania uktadu powigzan komunikacyjnych, opartego o drogi
krajowe, drogi wojewddzkie, sie¢ drog powiatowych i gminnych, wzajemnie wspoétdziatajacych w
powigzaniach zewngtrznych gminy i obstudze wewngetrzne;.

6.2. Zasady ksztaltowania ukladu komunikacyjnego

Docelowy uktad komunikacyjny gminy oparty zostal na zhierarchizowanym uktadzie
funkcjonalnym, w ktorym wydzielono:

. uktad glownych powigzan zewnetrznych dalekich, przenoszacy ruch daleki — krajowi i
mig¢dzynarodowy. Obejmuje drogi krajowe i wojewddzkie.

° uktad drog podstawowych zewngtrznych bliskich, przenoszacy ruch w obszarze
wojewodztwa 1 pomiedzy sgsiednimi gminami. Obejmuje drogi wojewddzkie i1 drogi
powiatowe.

. uktad powigzan lokalnych przenoszacy ruch wewnatrz gminy. Obejmuje drogi gminne i
czesciowo powiatowe, wspomagany drogami niepublicznymi.

° uktad $ciezek rowerowych, ciagdw pieszych

Drogi krajowe

Zgodnie z obwieszczeniem Prezesa Rady Ministrow z dnia 5 kwietnia 2018 r. w sprawie
ogloszenia jednolitego tekstu Rozporzadzenia Rady Ministrow w sprawie sieci autostrad i drog
ekspresowych (Dz. U. z 2018 r., poz. 741 ze zm.) przez teren gminy beda przebiegaja drogi
ekspresowe:

S-12 relacji: Al (Piotrkéw Trybunalski) — Sulejow — Radom — Putawy — Kuréw — Lublin — Piaski —
Chetm — Dorohusk — Granica Panstwa (Kijow),

S-17 relacji: S-8 (Warszawa) — Zakret — Kurow... Piaski- Zamos$¢ — Hrebenne — Granica Panstwa
(Lwow).

Drogi wojewodzkie

Przez teren Gminy Piaski przebiegaja nast¢pujace drogi wojewaddzkie:
Nr 836 relacji: Bychawa — Kebtow — Piaski — droga krajowa S17 (klasy Z)
Nr 837 relacji: Piaski — Zotkiewka — Nielisz — Sitaniec (klasy Z)

Dla droég wojewoddzkich nr 836 i 837, nalezy zapewni¢ parametry techniczne i uzytkowe jak dla drog
klasy G (gtowna), zgodnie z przepisami odrgbnymi. W przypadku przebudowy tych drog dopuszcza
si¢ przyjecie klasy o jeden poziom nizsze;j.

Drogi powiatowe

Z uwagi na istniejgce parametry techniczne drog powiatowych przyjmuje si¢ dla wszystkich drog
parametry odpowiadajace klasie L oraz szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 15 m,
niemniej docelowo drogi powiatowe winny mie¢ klase Z.
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Drogi gminne

Do uktadu lokalnego zaliczane sg drogi bedace w sieci drog gminnych oraz drogi wewnetrzne. Sieé
drég gminnych z nowa numeracja i przebiegami zostata wyszczegdlniona w niniejszym studium w
cze$ci uwarunkowan w ust. 5.1.

Minimalna szerokos$¢ drég gminnych w liniach rozgraniczajacych winna wynosi¢:

15 m — poza terenem zabudowy

10 m — w terenach przeznaczonych pod zabudowe

szeroko$¢ jezdni 4,5 — 6,0 m. Wyjatkowo dla drog KG/D/ dopuszcza si¢ szerokos$¢ jezdni 3,5 m z
mijankami i utwardzonymi poboczami.

W terenie zwartej zabudowy i w obszarze miasta drogi publiczne powinny posiada¢ przekroj
uliczny z obustronnym chodnikiem, ew. pasy postojowe, na terenach innych miejscowosci dopuszcza
si¢ ew. przekroj potuliczny z jednostronnym chodnikiem.

W wyniku dokonanej analizy biezacych i perspektywicznych potrzeb w zakresie obshlugi
komunikacyjnej mieszkancow gminy wprowadza si¢ korekty do dotychczas obowigzujacej sieci drog
gminnych. Do sieci zostaly wprowadzone nowe odcinki drog, ktére powinny mie¢ rangg i parametry
dréog gminnych, jednocze$nie przekwalifikowano niektéore odcinki drég gminnych na drogi
wewnetrzne z mozliwos$cia ich realizacji w parametrach technicznych nizszych niz drogi gminne.

Do dotychczas obowigzujacego uktadu sieci drog gminnych zostaly wprowadzone zmiany
dotyczace korekty ich przebiegu, przedtuzenie o nowe odcinki lub wytaczenia z sieci drog gminnych i
zmiany kategorii na drogi wewnetrzne.

W odniesieniu do wszystkich drog i ulic istniejacych i projektowanych na terenie gminy Piaski, w
wyjatkowych przypadkach, uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub istniejacym
zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ przyjecie mniejszych szerokosci niz wyzej podane pod warunkiem
spetnienia wymogow okreslonych w par. 7 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. 99.43 430).

Przy wytyczaniu Sciezek rowerowych i ciggéow pieszych kierowano si¢ atrakcyjnoscig terenu oraz
mozliwos$cia wykorzystania istniejacych drog i $ciezek.

Dla wszystkich pozostatych elementéw lokalnego uktadu komunikacyjnego przyjmuje sig:
e Sciezki rowerowe dwukierunkowe — szeroko$¢ nawierzchni min. 2,0 m
e Sciezki rowerowe jednokierunkowe — szeroko$¢ nawierzchni min. 1,5 m
e Sciezki jednokierunkowe z udziatem pieszych —min. 2,5 m
e drogi wewngtrzne — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w dostosowaniu do potrzeb i nie
mniejszych niz wynika to z przepisow przeciwpozarowych i technicznych.

7. Kierunki rozwoju i wyposazenia w infrastrukture sanitarng
7.1. Zalozenia ogodlne ksztaltowania systemu

PotoZzenie gminy na terenie kredowego glownego zbiornika wod podziemnych (GZWP)
oznaczonego numerem 406 zobowiagzuje si¢ do racjonalnego korzystania z wod podziemnych i
powierzchniowych oraz do uporzadkowania gospodarki wodno — §ciekowe;.

Dla zapewnienia odpowiedniego standardu zycia mieszkancow wsi, a wigc mozliwos$ci korzystania
odbiorcow z wodociggu, kanalizacji, gazu, energii elekirycznej — konieczne jest wyposazenie
zabudowy w infrastrukture techniczng. Najbardziej kompleksowy element infrastruktury sanitarnej w
gminie stanowi system zaopatrzenia w wod¢. W odniesieniu do innych urzadzen gmina nie posiada
pelnego wyposazenia. System kanalizacji sanitarnej wymaga dalszej rozbudowy. Rozwoj
infrastruktury sanitarnej powinien stanowi¢ gtoéwny priorytet strategii rozwoju gminy.

Gospodarke wodno-$ciekowa rozwigzano w oparciu o komunalne urzadzenia zrédtowe i sieci przy
zatozeniu modernizacji 1 wdrazania najnowszych rozwiazan technicznych, z racjonalizacjg zuzycia
wody. Tworzenie systemu gospodarki wodno-sciekowej opiera si¢ na nastepujacych zasadach:

120



- wspoélzalezna realizacja systemoéw wodociggowych i kanalizacyjnych,

- Zaopatrzenie miasta i wsi w wode z wodociggdéw zbiorowych na bazie istniejagcych i ewentualnie
nowych uje¢ glebinowych,

- odprowadzanie S$ciekow systemami kanalizacji zbiorczej do oczyszczalni mechaniczno —
biologicznych.

Dopuszcza si¢ indywidualne systemy zaopatrzenia w wode¢ i odprowadzania $ciekow. W celu
zabezpieczenia perspektywicznych potrzeb zaopatrzenia w wodg miasta Lublina obejmuje si¢ ochrona
przed zainwestowaniem uj¢cia wody zrealizowane w dolinie Gietczwi.

Gospodarke odpadami rozwigzano w skali powiatu, w oparciu o Zaktad Zagospodarowania
Odpadow zlokalizowany w Wierzchowiskach. Wymogiem ochrony srodowiska jest likwidacja dzikich
sktadowisk.

Zrédtem zaopatrzenia w ciepto winny by¢ wylacznie paliwa niskoemisyjne, przy zatozeniu
racjonalizacji systemoéw grzewczych w obiektach istniejgcych i nowobudowanych. Zaopatrzenie w
gaz przewodowy ziemny z istniejgcej stacji redukcyjnej gazu I stopnia w Wierzchowiskach, w ramach
rozbudowy istniejacego systemu srednioprgznego.

Rozwoj systemow infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci w zakresie dotyczacym zaopatrzenia
w cieplo, winien uwzglednia¢ aspekty dotyczace ochrony powietrza, poprawy jego jakosci i
dotrzymania norm jako$ci powietrza okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24
sierpnia 2012 r. w sprawie poziomow niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012 r., poz. 1031)
na obszarach, gdzie wystepuja przekroczenia.

7.2. Zaopatrzenie w wode

Istniejacy zbiorowy system zaopatrzenia w wode zaspokaja okoto 67% potrzeb mieszkancow —
zaktada si¢ konserwacj¢ istniejacych sieci i urzadzen oraz sukcesywng rozbudowe i modernizacje
wodociggow o zasiegach obstugi:
—  Piaski,
— Gardzienice Pierwsze, Gardzienice Drugie, Gielczew, Wola Gardzienicka, Klimusin,
Zegotow, Miodziejow, Siedliszcezki, Siedliszczki Kolonia,

— Bystrzejowice Pierwsze, Bystrzejowice Drugie, Bystrzejowice Trzecie, Kawgczyn, Majdan
Kaweczynski, Jadwisin, Kol. Wierzchowiska, Wierzchowiska,

— Brzeziczki, Emilianéw, Nowiny, Jozefow, Piaski Wielkie, Majdan Brzezicki, Brzezice, Kol.
Brzezice, Piaski Gorne,

— Majdanek Kozicki, Majdan Kozic Gornych, Majdan Kozic Dolnych, Borkowszczyzna,
Stefanowka, Kozice Dolne, Kozice Gorne, Kol. Kozice Dolne, Wola Piasecka, Kol. Kebtow.

W celu zapewnienia odpowiedniej jakosci wody ujmowanej dla zaopatrzenia ludnosci, z uwagi na
ochrone zasobow wodnych i warunki gruntowo — wodne, dla ujg¢ Piaski, Bystrzejowice, Gardzienice i
Brzeziczki ustanowiono strefy ochronne. Nakazy 1 zakazy obowigzujace w strefie ochrony
bezposredniej i strefie ochrony posredniej zostaty przedstawione w rozdziale Uwarunkowan.

Dla zabudowy kolonijnej i rozproszonej, potozonej poza zasiegiem wodociggow wiejskich,
przewiduje si¢ indywidualne zaopatrzenie w wode z uje¢ wod podziemnych.
7.3. Odprowadzanie i oczyszczanie SciekOw

Dysproporcja pomigdzy rozwojem zaopatrzenia w wode z wodociagdw zbiorowych a poziomem
zbierania i oczyszczania $ciekOw stwarza powazne zagrozenia dla warunkow sanitarnych i ochrony
srodowiska.

Grupowym systemem kanalizacji sanitarnej objgto tereny zwartej zabudowy, zaproponowano 3
systemy kanalizacji sanitarnej o zasiggach obstugi:

— Piaski, Brzezice, Brzeziczki, Gardzienice Pierwsze, Gardzienice Drugie, Gielczew, K¢blow,
Kozice Dolne, Kozice Gorne, Majdan Kozic Gérnych, Majdanek Kozicki, Wola Piasecka,
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— Bystrzejowice Pierwsze, Bystrzejowice Drugie, Kaweczyn,
—  Wierzchowiska, Kol. Wierzchowiska Drugie.

Dla pojedynczych gospodarstw i matych zaktadow, potozonych poza zasiggiem zbiorczych
uktadow kanalizacyjnych, gdzie kanalizacja zbiorcza jest ekonomicznie i technicznie nieuzasadniona,
w tym w odniesieniu do zabudowy rozproszonej, kolonijnej dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne
— szczelne zbiorniki na nieczystosci, lokalne systemy kanalizacji z zastosowaniem wlasnych
oczyszczalni §ciekéw oraz przydomowe oczyszczalnie $ciekow. Zaklada si¢ przyspieszenie sanitacji
gminy poprzez wdrazanie systemOéw indywidualnej kanalizacji sanitarnej, z uwzglednieniem
warunkow gruntowo — wodnych, w szczegdlnosci poziomu wody gruntowej i jego wahan.

7.4. Gospodarka odpadami

System gospodarki odpadami, rozwigzany w skali powiatu, zostanie oparty o Zaklad
Zagospodarowania Odpadow zlokalizowany w obrebie gruntow wsi Wierzchowiska Pierwsze oraz
Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych, zlokalizowany przy Zakladzie ustug
Komunalnych Piaskach.

Zadania strategiczne przyjetego systemu:

o dalsza rozbudowa systemu selektywnej zbiorki odpadéw na terenie gminy,

e objecie zorganizowanym odbiorem odpaddéw wszystkich mieszkancéw gminy,

e wprowadzenie zorganizowanego odbioru odpadéw niebezpiecznych od wiascicieli i
uzytkownikow nieruchomosci,

o likwidacja nielegalnych sktadowisk odpadow wraz z rekultywacja terenu,

e przystapienie do celowego zwigzku gmin, ktérego zadaniem jest utworzenie Zaktadu
Zagospodarowania Odpadow.

7.5. Zaopatrzenie w gaz

Utrzymuje si¢ zlokalizowany w potnocno-wschodniej cze$ci gminy - magistralny uktad sieci
gazowej wysokopreznego Systemu Krajowego o $rednicy DN 500 relacji Felin Krasnystaw.
Dopuszcza si¢ przebudowywanie, modernizowanie oraz budowanie nowych sieci gazociagdéw
wysokiego ci$nienia. Zagospodarowanie terendw w bezposrednim sgsiedztwie w/w gazociggu
powinno odbywac¢ si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi m.in. Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z
dnia 26 kwietnia 2013r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe
i ich usytuowanie (Dz. U. 2013r., poz. 640), w szczegdlnos$ci z uwzglednieniem szerokos$ci strefy
kontrolowanej:

- dla budynkéw uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego (w tym budynkow

ustugowych) - 16,5m

- dla budynkéw mieszkalnych zabudowy jedno- i wielorodzinnej — 15m

- wolnostojacych budynkéw niemieszkalnych (stodoly, szopy, garaze) — 15m.

Zaktada si¢ gazyfikacje gminy w ramach rozbudowy istniejgcego sytemu Sredniego ci$nienia ze stacji
redukcyjnej pierwszego stopnia w Wierzchowiskach.

Istniejace 1 planowane sieci gazowe wymagaja zachowania odpowiedniej rezerwy terenu tj. stref
kontrolowanych (obszar wyznaczony po obu stronach osi gazociagu, ktorego linia $rodkowa pokrywa
si¢ z osig gazociagu, w ktorym przedsigbiorstwo energetyczne zajmujgce si¢ transportem gazu
ziemnego podejmuje czynnosci w celu zapobiezenia dziatalno$ci mogacej mie¢ negatywny wpltyw na
trwato$¢ 1 prawidlowe uzytkowanie gazociggu) gazociagéw zgodnych z obowigzujacymi przepisami
oraz warunkami okre§lonymi przez gestora sieci. W strefach kontrolowanych nalezy kontrolowac
wszelkie dziatania, ktore moglyby spowodowaé uszkodzenie gazociggu lub mie¢ inny negatywny
wplyw na jego uzytkowanie i funkcjonowanie, obowigzuje zakaz wznoszenia budynkow i obiektow
budowlanych, urzadzania statych sktadow i magazynoéw, sadzenia drzew 1 krzewdw oraz
podejmowania dziatan moggcych zagrozi¢ trwato$ci gazociggu i jego uszkodzenia podczas jego
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eksploatacji. Drzewa nie moga rosna¢ w odleglosci mniej niz 2,0m od gazociggdw o $rednicy do
DN300 wtacznie 1 3,0m od gazociagdw o srednicy wickszej niz DN300, liczac od osi gazociggu do pni
drzew, dla gazociggu uktadanego w przecinkach lesnych powinien by¢ wydzielony pas gruntu bez
drzew i1 krzewow o szerokosci minimum 2,0m z obu stron osi gazociagu, liczac od osi gazociaggu do
pni drzew. Wszelkie prace w strefach kontrolowanych moga by¢ prowadzone tylko po wcze$niejszym
uzgodnieniu sposobu ich wykonania z wlasciwym operatorem sieci. Lokalizacj¢ wszelkich obiektow
budowlanych sytuowanych w zblizeniu do gazociggu (m.in. wolno stojacych budynkow
jednorodzinnych o powierzchni zabudowy do 70m2), nalezy uzgadnia¢ z Zarzadca gazociggu Przy
scalaniu lub podziale nieruchomosci gruntowych lub dziatek objetych planem nalezy przewidzie¢
dostepnos¢ do infrastruktury technicznej gazociggow. Nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ dostepu do
infrastruktury gazowniczej w zwigzku z przebudowsg, budowg nowych sieci, pracami wtgczeniowymi,
awariami oraz przylaczeniem nowych odbiorcow. W przypadku ewentualnej kolizji projektowanego
zamierzenia inwestycyjnego z istniejacymi gazociggami mozliwe jest ich przebudowanie po wydaniu
warunkow technicznych przebudowy przez Zarzadce gazociggu. Budowa infrastruktury podziemne;j
oraz elementow zagospodarowania terenu winny by¢ wykonane w sposob mozliwie bezkolizyjny w
stosunku do istniejacej infrastruktury gazowniczej zgodnie z przepisami odrebnymi. Nowo
projektowane sieci gazowe powinny by¢ prowadzone w pasach drogowych poza nieruchomos$ciami
prywatnymi. Przylaczenie do sieci gazowej mozliwe jest zgodnie z warunkami wydanymi przez
Zarzadce sieci. Kazda zmiana zagospodarowania terenu, przez ktory przebiega gazociag wymaga
uzgodnienia z Zarzadca sieci. W strefach kontrolowanych istniejacych gazociaggdéw dopuszcza sie
budowe nowych sieci gazowych. W przypadku planowania szczegdélowych zadan inwestycyjnych na
terenie objetym zmianami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nalezy w stosunku
do gazociggu uwzgledni¢ przepisy odrebne oraz dokona¢ uzgodnien lokalizacyjnych z Zarzadca
gazociagu.

Nalezy dazy¢ do zastgpienia niskosprawnych urzadzen grzewczych urzadzeniami opalanymi
gazem.

7.6. Zaopatrzenie w cieplo

Na obszarze gminy nie przewiduje si¢ realizacji zorganizowanego systemu zaopatrzenia w ciepto,
przy czym w przypadku terendow o najwyzszym stopniu zurbanizowania, w szczeg6élnosci terenow
zabudowy mnieszkaniowej wielorodzinnej nalezy dazy¢ do zastgpienia niskosprawnych urzadzen
grzewczych siecig cieptowniczg lub urzadzeniami opalanymi gazem. W obszarze gminy zaklada si¢
stosowanie paliw niskoemisyjnych jako zrédet zaopatrzenia w ciepto. Powinna nastgpi¢ zmiana
struktury zuzycia no$nikow energii z weggla na gaz ziemny lub zastosowanie innych paliw
niskoemisyjnych jako zrddet zaopatrzenia w cieplo. Przewiduje si¢ modernizacj¢ systemow
ogrzewania oraz termomodernizacj¢ budynkéw. Zaktada si¢ mozliwos¢ wykorzystania gazu do celéw
grzewczych.

W celu zaspokojenia potrzeb zwigzanych z zaopatrzeniem w ciepto dla istniejacej 1 projektowane;j
zabudowy ustala sie takze mozliwo$¢ wykorzystania mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii.

8. Kierunki rozwoju i wyposazenia w infrastrukture elektroenergetyczng i
telekomunikacyjna

8.1. Zrédla zasilania gminy w energie elektryczna

Na terenie gminy Piaski nie przewiduje si¢ realizacji Gtéwnego Punktu Zasilajacego (tj. stacji
transformatorowej WN/SN). Zrodtem zasilania gminy w energi¢ elektryczng bedzie GPZ — Swidnik
110/15kV, GPZ — Biskupice 110/15 kV (gmina Trawniki) oraz projektowany GPZ 110/15 kV na
terenie gminy Rybczewice, w rejonie miejscowosci Stryjno.
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8.2. Sie¢ elektroenergetyczna magistralna

Utrzymuje si¢ trasy istniejgcych linii energetycznych wysokiego napigcia przebiegajacych przez
teren gminy Piaski, to jest:

—  WN-110 kV relacji GPZ Swidnik — GPZ Biskupice

—  WN-220 kV relacji Lublin — Zamos¢

Ponadto projektuje si¢ linie systemowe wysokiego napigcia przebiegajace przez teren gminy
Piaski, jest to:

— WN - 110 kV relacji: GPZ Biskupice — projektowany GPZ na terenie gm. Rybczewice — gm.

Jabtonna

—  WN -400 kV relacji Lublin Abramowice — Zamo$¢ Mokre.

Energia elektryczna przesytana jest z ww. GPZ poprzez uktad sieci $redniego napigcia SN-15 kV
do stacji transformatorowych, rozmieszczonych na terenie calej gminy. Zaklada si¢ adaptacje
istniejacego ukladu $redniego napiecia SN-15 kV oraz jego rozbudowe, modernizacje w tym realizacjg
nowych linii 1 stacji transformatorowych SN/04 kV oraz przebudowe odcinkow kolidujacych z
elementami zagospodarowania przestrzennego — zgodnie z warunkami okre§lonymi przez dysponenta
sieci. W obszarach deficytu mocy winny by¢ realizowane stacje transformatorowe 15/04 kV. Typ i
rodzaj stacji transformatorowych winny by¢ dobierane do przewidywanego obcigzenia i
zapotrzebowania na energi¢ elektryczng i innych warunkoéw sieciowych. Na terenach o zwartej
zabudowie mieszkaniowej 1 ustugowej, szczegolnie w osrodku zaleca si¢ realizacj¢ linii $redniego i
niskiego napigcia w wykonaniu kablowym oraz wnetrzowe stacje transformatorowe, linie
energetyczne nalezy uktada¢ w liniach rozgraniczajacych ulic, w przypadku, gdy ich szerokosci sa
niewystarczajace, dopuszcza si¢ ukladanie linii energetycznych i telefonicznych poza liniami
rozgraniczajagcymi. Na obrzezach miejscowosci Piaski, we wsiach oraz rejonach zabudowy
rozproszonej zaktada si¢ realizacje linii energetycznych w wykonaniu napowietrznym i kablowym
oraz stupowe 1 wnetrzowe stacje transformatorowe, usytuowane zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

Trasy nowoprojektowanych linii nalezy wyznaczy¢é z maksymalng ochrona walorow
krajobrazowych. ' iz —istaie] :

4
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elektroenergetyczne: W przypadku zaistnienia kolizji istniejgcych urzadzen elektroenergetycznych z
planowanym zagospodarowaniem terenu, jej usuni¢cie, w tym wykonanie potrzebnych obostrzen oraz
ochrony przeciwpozarowej na napowietrznych sieciach elektroenergetycznych w miejscach
skrzyzowan tego wymagajacych, powstatych w wyniku zmian odbywa¢ si¢ bedzie kosztem i
staraniem Inwestora projektowanego zagospodarowania wedlug odpowiedniego porozumienia lub
umowy zawartej z wiadcicielem sieci elektroenergetycznej. W planach miejscowych na terenach
przeznaczonych pod zabudowe nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢ lokalizacji stacji transformatorowych.
Zagospodarowanie terenu nalezy wykona¢ w sposob niekolidujacy z istniejacymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi. Lokalizacje stacji transformatorowych nalezy wyznaczyé na gruncie o
uregulowanym stosunku prawnymi w miejscu okreslonym m.in. wymogami technicznymi, z dostgpem
do drogi i mozliwoscia dojazdu sprzetu cigzkiego. Dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych
w odlegtosci 1,5m od granicy sgsiedniej dziatki przy $cianach stacji bez otworéw drzwiowych i
wentylacyjnych.
8.3. Sie¢ i urzadzenia niskiego napiecia

Adaptuje si¢ istniejgca sie¢ energetyczng niskiego napiecia, ktora jest w wykonaniu kablowym na
obszarze miasta i napowietrznym na terenach pozamiejskich. Taki rodzaj sieci dopuszcza si¢ do
realizacji rowniez w przysziosci. Podobnie jak to jest juz w stanie istniejgcym w o$rodku gminnym,
zaleca si¢ stosowanie glownie linii NN kablowych zasilajacych, jak i o§wietleniowych.

Zaktada si¢ doprowadzenie linii niskiego napigcia do wszystkich budynkow istniejacych
i projektowanych, ujetych jako tereny przeznaczone pod zabudowe oraz do istniejgcych budynkow
mieszkalnych i gospodarczych stanowigcych tzw. zabudowe rozproszong. W celu zaspokojenia
potrzeb zwigzanych z dostawa energii dla istniejgcej i projektowanej zabudowy ustala si¢ takze
mozliwo$¢ wykorzystania mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii.
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Lokalizacj¢ elektroenergetycznych linii kablowych wraz ze zlaczami nalezy przewidywaé w
pasach technologicznych o szerokos$ci nie mniejszej niz 1,0 m, w ktérych zagospodarowanie oraz
uzytkowanie terenu nie moze kolidowa¢ z urzadzeniami elektroenergetycznymi oraz ograniczac
dostepnos¢ dla shuzb eksploatacyjnych. W  pasach technologicznych z infrastrukturg
elektroenergetyczng nie wolno sadzi¢ drzew, budowac obiektow oraz sktadowa¢ materialow.
Powinien to by¢ teren stale dostgpny dla stuzb eksploatacyjnych, z mozliwoscia dojazdu. Realizacja
(rezerwacja terenu i budowa) urzadzen elektroenergetycznych do potaczenia urzadzen wytwoérczych z
siecig przedsi¢cbiorstwa energetycznego lezy w gestii inwestora tych urzgdzen. Wartosci dostepnych
mocy przylaczeniowych dla zrodet przytaczanych do sieci elektroenergetycznej o mnapigciu
znamionowym wyzszym niz 1 kV na obszarze dziatania PGE. Dystrybucja s.a. zamieszczone sg na
stronie internetowej www.lublin.pgedystrybucja.pl

8.4. Strefy ochronne istniejacych i projektowanych napowietrznych linii elektroenergetycznych

Napowietrzne linie energetyczne wymagaja rezerwy terenu tj. pasa technicznego wolnego od
zabudowy z uwagi na promieniowanie elektroenergetyczne, szkodliwe dla ludzi oraz konieczno$¢
ochrony linii przed uszkodzeniami mechanicznymi. Wymogi dotyczace zachowania wlasciwej
odlegltosci (w nawigzaniu do wysoko$ci natezenia pola elektroenergetycznego) linii od obiektow
budowlanych, w tym przeznaczonych na staly i czasowy pobyt ludzi, a takze mozliwos¢
zagospodarowania terenu w obszarze strefy napowietrznej linii energetycznej, wymaga spelnienia
obowigzujacych przepisow oraz warunkoéw okreslonych przez gestora sieci.

Orientacyjne szerokosci pasow technicznych dla poszczegdlnych rodzajow linii (lub odlegtosci od
osi linii), na terenie ktorych obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow mieszkalnych i innych, w tym
latwopalnych, nasadzen drzew wysokopiennych sg nastepujace:

- 68 m dla projektowanej linii WN 400 kV(34 m od osi linii).

- 40 50 m dla istniejgcej linii WN 220 kV (28 25 m od osi linii),

- 40 m dla projektowanej linii WN 110 kV

- ok. 40 m dla istniejacej linii WN 110 kV) w tym 14,5 m od skrajnego przewodu + pas
techniczny znajdujacy sie bezposrednio poza linig),

- 15 m dla linii $redniego napigcia (7,5m od osi linii),

- 4 m dla linii niskiego napigcia 0,4 kV (2m od osi linii).

Zblizenie na odleglos¢ mniejszg niz ww. wymaga indywidualnego uzgodnienia z dysponentem
sieci. Ponadto, zgodnie z PN-E-05100-1, na wszystkich obszarach przewidzianych pod zalesienie
nalezy pozostawi¢ pod liniami tereny nie zalesione o szeroko$ciach wyliczonych w oparciu o
obowigzujace przepisy branzowe.

Orientacyjnie wynosza one dla kazdego rodzaju linii ok. potowy szerokosci ww. pasow.

W pozostawionym pasie dopuszcza sie¢ prowadzenie gospodarki lesnej, pod warunkiem utrzymania
pod linig drzew nie przekraczajacych 2,0 m wysokosci oraz pozostawienia wokot kazdego stupa
powierzchni nie zalesionej w odleglosci co najmniej 4,0 m od stupa.

Zagospodarowanie w obszarze strefy ochronnej (paséw technologicznych) linii napowietrznych
jest mozliwe pod warunkiem spelnienia wymagan obowigzujacych przepisow 1 uzgodnienia z
wlascicielem sieci. Przy zadrzewieniach na terenie planowanej zabudowy, nalezy zachowaé
wymagane przepisami odleglosci gatezi i drzew od urzadzen linii elektroenergetycznych. Lokalizacja
budynku musi spetia¢ zapisy Rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow pot elektromagnetycznych w srodowisku.

8.5. Kierunki rozwoju telekomunikacji

Adaptuje si¢ istniejacg na terenie gminy sie¢ 1 urzadzenia telekomunikacji przewodowej i
bezprzewodowej, w tym stacje bazowe telefonii komodrkowej. Zaklada si¢ rozbudowe sieci
telefonicznej magistralnej i abonenckiej. Utrzymuje si¢ zgodnie ze stanem istniejagcym lokalizacje
stacji radiowo — telewizyjnej w Piaskach. Okresowo (w zimie) w obszarze ok. 100 m wokot masztu
moze wystapi¢ strefa niebezpieczna zwigzana ze spadaniem lodu z anten i z konstrukcji masztu. Pole
elektromagnetyczne o nat¢zeniu szkodliwym dla ludzi wystepuj na wysokosci ok. 170 m ponad
poziomem gruntu, w promieniu 1922 m od masztu, nie ma wigc wpltywu na sposob zagospodarowania
terenéw znajdujgcych si¢ w rejonie stacji.
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Ustala si¢ lokalizacje¢ sieci telekomunikacyjnych zaréwno w tradycyjnych jak i nowych
technologiach, w tym budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury $wiattowodowej. Zaklada si¢
rozwdj sieci telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i bezprzewodowych),
stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i w
regionie.

9. Kierunki dzialan przestrzennych i formalno — prawnych

9.1. Obszary rozmieszczenia i rozwoju inwestycji celu publicznego

Okreslenie potrzeb realizacji inwestycji celu publicznego nalezy do gtownych zadan studium, maja
one bowiem kluczowe znaczenie dla warunkéw zycia mieszkancow i funkcjonowania gminy. Stan
demograficzny gminy oraz jej potozenie predysponujg do rozwoju nowych funkcji i inwestycji
publicznych. Zamierzenia do rozmieszczenia w tym rejonie nowych zadan infrastrukturalnych nie sa
do konca usci$lone z uwagi na brak przesadzen formalno — prawnych, dotyczy to m.in. podlegajacych
ochronie siedlisk przyrody zwierzat i gatunkéw roslin oraz ochrony doébr kultury, w tym ochrony
miejsc pamieci.

W studium adaptuje si¢ istniejace oraz ujete w dotychczasowych planach miejscowych tereny i
obiekty przeznaczone na lokalizacje celow publicznych, w rozumieniu art. 6 ustawy o gospodarce
nieruchomo$ciami i przepiséw odrebnych. Na wyznaczonych terenach przewiduje si¢ poprawe
warunkow funkcjonowania, modernizacje 1 rozbudowe istniejacych obiektow 1 urzadzen
infrastruktury, uzupetnienie wyposazenia gminy w ustugi podstawowe i elementarne, co pozwoli na
poprawe dostgpnosci ustug, korzystniejsza organizacjge przestrzenng obslugi i standardu zycia
ludnosci, stosownie do zalozen kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy, omoéwiona w ust.
6.

W niniejszym rozdziale dokonano identyfikacji inwestycji do celow publicznych. Rozmieszczenie
obszaré6w i obiektow objetych ochrong prawa na podstawie przepisow szczegélnych oraz zadania
wchodzace w zakres infrastruktury technicznej zostalty omoéwione w oddzielnych rozdziatach. Zakres
inwestycji celu publicznego i warunki realizacji zadan, na terenach nie wydzielonych w studium ze
wzgledu na skale opracowania — wymagaja ustalenia w planie sporzadzonym w stosownej skali lub
decyzja administracyjna.

9.2. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

W Studium wyro6znia si¢ obszary, na ktorych realizowane sg cele publiczne o znaczeniu lokalnym,
nalezg do nich:

o sie¢ drog gminnych,

o sie¢ infrastruktury technicznej nalezaca do zadan gminny,
o sie¢ $ciezek rowerowych,

. urzadzenia stuzace tacznosci publicznej:

- stacja radiowo — telewizyjna w Piaskach, adaptacja z mozliwo$cig modernizacji,

- telekomunikacyjny kabel swiatlowodowy, adaptacja z mozliwos$cig rozbudowy

o obiekty i urzadzenia stuzace edukacji:

- Zespoty szkot srednich w Piaskach, dziatajacy jako jednostki organizacyjne szkoty publiczne;j,
adaptacja obiektow i zaplecza sportowo — rekreacyjnego, z mozliwo$cig modernizacji i rozbudowy,

o obiekty zabytkowe objete ochrong konserwatorskg, w rozumieniu przepisdOw o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami,

o obiekty ustug kultury: o$rodek praktyk teatralnych w Gardzienicach;

o obiekty administracji publicznej, agendy Starostwa w Swidniku i administracji rzadowej;
adaptacja z mozliwo$cig modernizacji, rozbudowy i lokalizacji nowych obiektow,

o rozpoznane kopaliny, stanowigce wtasno§¢ Skarbu Panstwa.

. urzadzenia stuzace regulacji przeptywow i ochronie przed powodzia, projektowane w dolinach
rzek.
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9.3. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Zakres i rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym obejmuje:
o obiekty i urzgdzenia ustug publicznych,
drogi gminne i urzadzenia obstugi transportu publicznego,
e urzadzenia i linie energetyczne do zaopatrzenia i przesytu energii elektrycznej,
urzadzenia i przewody do zaopatrzenia ludnosci w wodg:
urzadzenia do gromadzenia, przesylania i oczyszczania Sciekow,
urzadzenia i przewody do przesytu gazu,
urzadzenia melioracji wodnych, bedacych wtasnoscig komunalng:
szkoty podstawowe, szkoty gimnazjalne — adaptacja z modernizacja i rozbudowa,
obiekty administracji publicznej, posterunek policji, straznice i remizy Ochotniczej Strazy
Pozarnej — adaptacja z mozliwo$cig wymiany, modernizacji i rozbudowy.
obiekty uslug kultury, urzadzenia kultury fizycznej — adaptacja z mozliwo$ciag modernizacji i
rozbudowy.
cmentarze i miejsca pamigci, adaptacja, uzupetnienie infrastruktury (ochrona konserwatorska).

Nowe inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym moga si¢ znalez¢ na wszystkich terenach
przeznaczonych pod zabudowe, inwestycje celu publicznego infrastrukturalne moga by¢ realizowane
na calym obszarze gminy, poza terenami laséw ochronnych.

Gmina poprzez swoja polityke 1 mozliwosci finansowe bedzie realizowala inwestycje celu
publicznego, ktore zawarte sa3 w wieloletnich planach inwestycyjnych, planach rozwoju lokalnego i w
innych opracowaniach strategicznych. Do gléwnych zadah w tym zakresie nalezg inwestycje
infrastrukturalne zwiazane z budowa drég i ulic, realizacja urzadzen infrastruktury technicznej i
spotecznej.

Studium ustala konieczno$¢ wskazywania w planach miejscowych dotyczacych nowych terenow
zabudowy mieszkaniowej inwestycji z zakresu infrastruktury spolecznej tj. przedszkoli, szkot, ustug
sportu i rekreacji, ustug zdrowia — w miarg potrzeb.

9.4. Obszary zdegradowane wymagajace rekultywacji
Do rekultywacji i zagospodarowania wskazuje:

- obszary le$ne z drzewostanem na siedliskach zdegradowanych;
- tereny poprodukcyjne, wyrobiska i tereny poeksploatacyjne;

- wysypiska przeznaczone do likwidacji;

- sktadowiska ztomu i wyeksploatowanych samochoddw i opon.

9.5. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

Ustala si¢ obszary, dla ktorych wskazane jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

- obszary wokot jednostek osadniczych w granicach istniejacego i planowanego zainwestowania;

- zespot zabudowy wielorodzinnej, z rehabilitacjg zagospodarowania.

9.6. Obszary, na ktorych jest obowiazkowe sporzadzanie planow miejscowych

Ustala si¢ obszary, dla ktorych jest obowigzkowe sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:
- obszary planowanych terendw budowlanych na funkcje mieszkaniowe, Iletniskowe i
rekreacyjne, wymagajace zgody na przeznaczenie gruntow na cele nierolnicze i nielesne;
- obszary planowanych zalesien w granicach administracyjnych gminy;
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obszary rewaloryzacji zabytkowych zespotow dworsko — parkowych z otoczeniem;

obszary zespotow mieszkaniowo — ustugowych i produkcyjno — ustugowych wyznaczone na
rysunku studium;

obszar planowanego zbiornika retencyjnego wraz z otoczeniem;

obszar udokumentowanych zt6z mineralnych, wskazanych do eksploatacji.

10. Informacja o elementach uwarunkowan, zagospodarowania i ochrony, wymienionych w
art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu nie wystepujacych w obszarze gminy

Na terenie gminy nie wystepuja:

obszary naturalnych zagrozen geologicznych, osuwania si¢ mas ziemnych.

obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni powyzej 2000 m?.

obszary pomnikow zagtady i stref ochronnych w rozumieniu ustawy z dnia 7 maja 1999r. o
ochronie terenow bytych obozow zagtady,

tereny zamkniete,

obiekty i obszary, na ktorych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny.
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UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ZMIANY STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY PIASKI

Zmiana Studium podyktowana jest gtdéwnie aktualizacja studium do obowigzujacych przepisow
prawnych. Obowiazujace obecnie - zatwierdzone Uchwatg Nr XXII/172/2005 Rady Miejskiej w
Piaskach z dnia 25 lutego 2005 r i zmienione Uchwatami Rady Miejskiej w Piaskach: Nr
XV1/140/2015 z dnia 4 grudnia 2015r., Nr XXI/178/2020 z dnia 30 kwietnia 2020r., Nr
XXXVI1/349/2021 z dnia 30 listopada 2021r., Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Piaski bylo dotychczas wielokrotnie zmieniane w zakresie wynikajacym z
zamierzen indywidualnych inwestoréw lub gminy, w odniesieniu do pojedynczych dziatek dla ktoérych
planowano zmieni¢ przeznaczenie w planie miejscowym; nie wprowadzono dotychczas zmian
kompleksowych, dotyczacych kierunkow polityki przestrzennej. Ponadto w okresie obowigzywania
studium gminy Piaski zmianom uleglo wiele przepiséw, ktore reguluja gospodarke przestrzenna.

Rada Miejska w Piaskach przyjeta Uchwate w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany
Studium: Nr LI/465/2022 z dnia 29 grudnia 2022r. Potrzeba aktualizacji dokumentu w zakresie
kierunkow zagospodarowania przestrzennego wynika w szczegdlnosci z biezacych potrzeb
rozwojowych mieszkancow gminy. W wigkszosci zmiana studium dotyczy pojedynczych dziatek o
niewielkiej powierzchni, w tym przede wszystkim zwigzana jest z wyznaczeniem nowych terenéw
inwestycyjnych w dostosowaniu do zamierzen indywidualnych inwestoréw na terenach rolnych. W
projekcie zmiany studium wprowadza si¢ takze miejscowo zmiang¢ funkcji zabudowy wyznaczonej w
obowigzujacym studium, gltéwnie dotyczy to zmiany z funkcji zagrodowej, a takze mozliwosc
lokalizacji instalacji i budowli umozliwiajacych pozyskiwanie energii ze zrédet odnawialnych.

Na uktad przestrzenny zabudowy wsi znaczny wplyw ma spoleczne zapotrzebowanie na tereny
budowlane. Opracowujac zmian¢ Studium wzigto pod uwage i w wiekszosci pozytywnie rozpatrzono
wnioski mieszkancow sktadane do Studium na podstawie art. 11 pkt. 1 ustawy z 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wnioski te dotyczyly gtdéwnie przeznaczenia terendw
rolnych na cele mieszkaniowe lub inwestycyjne.

Zapisy Studium podtrzymuja tendencje i wspolne stanowisko projektantow, instytucji ochrony
srodowiska oraz wladz samorzadowych o ograniczeniu mozliwo$ci wkraczania zabudowy
mieszkaniowej na tereny o szczegdlnie wysokich walorach przyrodniczych oraz obszary zalesione.
Opracowanie zawiera aktualizacj¢ uwarunkowan wynikajgca z rozpoznania aktualnej sytuacji gminy i
problemow zwigzanych z jej rozwojem. Najwazniejsze uwarunkowania istniejagce W gminie i nie
zmieniajace sie to koniecznos¢ ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz jako$ci zycia
mieszkancow. Kierunki polityki przestrzennej i ustalenia przedstawione w projekcie, sg kontynuacje
polityki przestrzennej prowadzonej dotychczas przez gming.

Na terenie objetym Studium wyznaczono wszystkie istniejace (W okresie sporzadzania
dokumentu) przyrodnicze obszary ochronne.

Proponowany rozwoj przestrzenny gminy, w tym rozw¢j zabudowy, komunikacji oraz ustug i ich
dostepnosci pozwoli na poprawe warunkow i jakosci zycia mieszkancow.

Gospodarczy i1 cywilizacyjny rozw6j gminy Piaski nastgpowacé bedzie przy jednoczesnym
poszanowaniu i racjonalnym wykorzystaniu waloréw srodowiska przyrodniczego, w tym ochrony
lasow, wod powierzchniowych i podziemnych.

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski pomimo, ze
nie jest aktem prawa miejscowego, to jego znaczenie dla miasta i gminy ma warto$¢ szczegdlng. Jest
to dokument o charakterze strategicznym, okreslajacym dlugookresowa polityke wiladz
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samorzadowych w zakresie gospodarki przestrzennej, a takze wigzace przy opracowywaniu
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Opracowanie stanowi strategiczny dokument dla rozwoju przestrzennego gminy, bedacy podstawa
koordynacji sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Niniejsze studium okresla potrzeby i aspiracje lokalnej spotecznosci, w tym samorzadu i inwestorow.
Jednoczes$nie reguluje ono zjawiska dotyczace ochrony istniejagcych wartosci przyrodniczych i
kulturowych oraz mozliwe kierunki zagospodarowania - wptywajace na przestrzen gminy.

Ustalenia okre§lone w opracowaniu maja na celu:

zapewni¢ rozwdj gminy, zgody z zasadami fadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju,
stymulowa¢ rozwo6j gminy, celem poprawy jakosci zycia jej mieszkancow,

zapewni¢ mozliwos$¢ realizacji ponadlokalnych i lokalnych inwestycji celu publicznego,
wspotrealizowac lokalne programy rozwoju i zadania inwestycyjne,

zapewni¢ rozw0j niezbednej infrastruktury dla istniejgcych i planowanych inwestycji,
zapewni¢ wspodtdzialanie samorzadu gminy z samorzadem powiatowym, wojewodzkim i
krajowym z zakresu zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do relacji i powigzan
zewngtrznych.
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SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY PIASKI

Podstawa prawna sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
Gminy Piaski jest Uchwata Rady Miejskiej w Piaskach w sprawie przystgpienia do opracowania
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego: Nr L1/465/2022 z dnia
29 grudnia 2022r.

W sktad dokumentacji projektowej wchodza:

1. Czgé¢ tekstowa, zawierajaca cze¢$¢ okreslajaca uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz ustalenia okreslajace kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy w formie ujednoliconej;

2. Rysunek w skali 1:10 000 przedstawiajacy w formie graficznej czg$¢ okreslajaca
uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy, w formie ujednoliconej;
3. Rysunek w skali 1:10 000 przedstawiajacy w formie graficznej ustalenia, okre$lajace

kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy, w formie ujednoliconej;

UWARUNKOWANIA

Gmina Piaski jest potozona w Srodkowej cze$ci wojewodztwa lubelskiego. Od zachodu graniczy z
gming Jabtonna i Glusk, od pétnocy z gming Melgiew i Milejow, od wschodu z gming Trawniki, od
poludniowego wschodu z gming Fajstawice, za$ od potudnia z gming Rybczewice i Krzczonow.

Gmina miejsko-wiejska zajmuje powierzchnie 169,7 km?, z tego miasto 8,4 km?. Sie¢ osadnicza,
poza os$rodkiem miejskim, liczy 38 miejscowosci, a 40 sotectw. Gmina znajduje si¢ w $rodkowej
cze$ci powiatu $widnickiego, zajmuje 36,2 % jego powierzchni oraz obejmuje ok. 14,8 % ludnosci.
Na koniec 2013 r. miasto liczyto 2672 mieszkancow, ludno$¢ zamieszkujaca wsie liczyta 7986 osob.

Wyrézniajaca si¢ niskim potencjalem ekologiczny, a wysokim rolniczym — struktura uzytkowania
terené6w gminy: lasy, grunty lesne i zadrzewienia obejmuja ponad 11 % powierzchni gminy, gdy
grunty orne zajmujg prawie 80 % powierzchni gminy.

Korzystnym elementem gminy jest jej usytuowanie na trasie drogi krajowej nr 17 Warszawa —
Hrebenne (granica panstwa) oraz bliskie sasiedztwo z miastem powiatowym Swidnik, a takze dobre
powigzanie i stosunkowo niewielka odlegtos¢ od aglomeracji miejskiej Lublina, osrodki te moga by¢
potencjalnymi zrédtami miejsc pracy. Sprzyja temu rowniez dobrze rozwinigta sie¢ drogowa.

KIERUNKI

Celem strategicznym rozwoju spoteczno-gospodarczego i przestrzennego gminy jest uzyskanie
takiej struktury funkcjonalno przestrzennej, ktora w harmonijny i zrownowazony sposob wykorzysta
walory przyrodnicze i kulturowe oraz zasoby wlasne dla poprawy warunkéw zycia mieszkancoOw oraz
aktywizacji gospodarczej.

Cel ten bedzie realizowany poprzez:

e utrzymanie istniejagcego systemu ochrony przyrody i krajobrazu,

e ochrong¢ dziedzictwa kulturowego, stuzagca utrwalaniu tozsamosci gminy i podniesieniu jej
atrakcyjnosci turystycznej,6.2. Zasady ksztattowania uktadu komunikacyjnego

e wprowadzenie przyjetych zasad ochrony i ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego i
kulturowego w procesy zréwnowazonego rozwoju spoleczno gospodarczego gminy ze
szczegdlnymi preferencjami dla rozwoju rolnictwa ekologicznego, a takze rozwoju
turystyki,

e podjecie dziatan dla stworzenia nowoczesnego centrum gminy ze sprawnym uktadem jego
powigzan z poszczegolnymi wsiami 1 gminami o$ciennymi,

e podnoszenie standardow 1 tadu w zagospodarowaniu przestrzennym gminy oraz
harmonizacj¢ jej uktadu przestrzennego,
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e realizacj¢ sprawnego 1 bezpiecznego systemu komunikacji drogowej z wykorzystaniem
mozliwosci aktywizacji gospodarczej wynikajacej z przebiegu trasy drog krajowych,

e poprawe i systematyczne tworzenie niezawodnie funkcjonujgcych systemoéw sieci wodno-
kanalizacyjnych, zasilania elektroenergetycznego, gazowego i telekomunikacyjne, a takze

utylizacji odpadow statych,

e wprowadzenie mozliwos$ci produkcji energii ze zrodetl odnawialnych powyzej SO0kW.

Y Studium wyodrgbniono

nastepujace strefy polityki przestrzennej

0 zréznicowanych zasadach zagospodarowania i kierunkach dziatania:

MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

MW — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

MW/MN/U — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, jednorodzinna i ustugi,
MN/U — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi,

RM - zabudowa zagrodowa,
RM/U — zabudowa zagrodowa i ustugi,

MNR - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa,

ML — zabudowa letniskowa,

U — ustugi,

UK — ustugi kultu religijnego,

UO — ustugi oswiaty,

UP — ustugi publiczne,

US - tereny ustug sportu i rekreacji,
PG — tereny eksploatacji kopalin,

AG — tereny aktywno$ci gospodarczej,
PE — tereny produkcji energii,

IK — tereny infrastruktury komunalnej,
IT — tereny infrastruktury technicznej,

R — tereny rolne,
WSh — tereny stawow hodowlanych,

WS — tereny wod powierzchniowych,
ZC — tereny cmentarza,

Z1 — tereny zieleni izolacyjnej,

ZL — tereny lasow,

ZLZ — tereny do zalesienia,

ZU — tereny zieleni urzadzonej,

7. — tereny takowe.

Ogodlne zasady polityki przestrzennej:

stosowanie warto$ci wskaznikow urbanistycznych: maksymalnej wysokosci zabudowy,
minimalnej powierzchni nowowydzielanej dziatki budowlanej, minimalnego wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej,

zakaz sytuowania obiektow mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za
Wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastrukturalnych oraz innych inwestycji majgcych
znaczenie dla rozwoju gminy (np. ushugi turystyki, sportu i rekreacji) pod warunkiem, Ze nie
beda powodowaty szkodliwosci w stosunku do terendow mieszkaniowych i mieszkaniowo -
ustugowych;

nakaz zachowania istniejacych lasow oraz zalecenie ochrony zadrzewien w istniejgcych i
planowanych ciggach ekologicznych,
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® na terenach wskazanych pod nowg zabudowe dopuszcza si¢ utrzymanie w planach
miejscowych przeznaczenia rolnego lub lesnego.

® nakaz zapewnienia jak najlepszego stanu akustycznego S$rodowiska poprzez stosowanie
mozliwych rozwigzan minimalizujacych ucigzliwos$ci akustyczne od drogi krajowe;.

W studium przyjeto wielokierunkowy rozwoj gminy — funkcje mieszkalnictwa, ustug, aktywnosci
gospodarczej, drobnej przedsigbiorczosci i rekreacji stanowia rownorzedne z rolnictwem kierunki
rozwoju.

Bardzo korzystne warunki naturalne i rolnicze tradycje gospodarowania na gruntach (duzy udziat w
ogoblnej powierzchni gminy gruntow rolnych o wysokiej bonitacji, wielokierunkowe, doinwestowane i
wysokoproduktywne gospodarstwa rolne, niska lesistos¢, korzystne warunki agroklimatyczne, rzezba
terenu i stosunki wodne) predysponujg gmine do rozwoju funkcji rolniczej, jako podstawowej. Na
znaczacym obszarze gminy nalezy zachowaé funkcje rolnictwa tradycyjnego i zrownowazonego. Ich
rozw6j winien by¢ zwigzany z optymalnym wykorzystaniem rolniczej przestrzeni produkcyjne;j,
poprzez ochrone otwartych, niezabudowanych gruntow o najwyzszej wartosci, koncentracje uzytkow
rolnych (wzrost $redniej powierzchni gospodarstw), dostosowanie dziatan agrotechnicznych stuzacych
wzrostowi produkcyjnosci gleb do warunkow $rodowiskowych, rozwdj rolnictwa zintegrowanego
oraz rozwdj funkcji uwarunkowanych ekologicznie — uprawa ziot, agroturystyka.

Wyznacza si¢ ponadto tereny rozwojowe zabudowy zagrodowej na terenach rolnych,
umozliwiajacych swobodng budowe nowoczesnych siedlisk rolnych.

Potozenie w obszarze podmiejskim aglomeracji lubelskiej, uksztattowana, ,,rozluzniona” sie¢
osadnicza, potozenic poza obszarami chronionymi, a przede wszystkim dobra dostepnosé¢
komunikacyjna od tras tranzytowych stanowig o mozliwo$ciach ksztaltowania w tej strefie zaplecza
zywno$ciowego miasta, baz produkcji przetworstwa spozywczego 1 paszowego, zaplecza
przetworstwa miegsnego, bazy magazynowej surowcow rolnych (chtodnie, sortownie, przechowalnie),
gospodarstw specjalistycznych.

Intensyfikacja zagospodarowania i uzytkowania terenéw rolnych winna by¢ powigzana z
kompleksowym uzbrojeniem terenow.

Na obszarach przylesnych i obje¢tych ochrong przyrodniczo — krajobrazowa wydzielone zostaty
strefy rolno — rekreacyjne. W ich obrebie rekreacja winna sta¢ si¢ rownorzgdnym z rolnictwem
kierunkiem rozwoju. Ksztaltowanie funkcji rekreacyjnej zwigzane jest z przeksztalceniami
rozproszonych siedlisk w gospodarstwa agroturystyczne lub zabudowg letniskows. Zabudowa
letniskowa moze powstawa¢ rowniez w enklawach zabudowy zagrodowej i w nowych terenach
rozwojowych.

Potozenie Lasu Wierzchowickiego w zasiggu tzw. ,,Zielonego Pier§cienia” m. Lublina w odlegltosci
15 km, okresla jego znaczenie jako lasu kwalifikowanego do masowego wypoczynku. Tereny w jego
sasiedztwie zostaly przeznaczone do zagospodarowania na funkcje rekreacji indywidualne;j.

Rozwdj rekreacji w dolinie Gielczwi wiaze si¢ z etapowa budowa zbiornika retencyjnego i
zagospodarowaniem zboczy doliny, a takze z rewaloryzacja i przeksztatceniami zespotéw dworsko —
parkowych usytuowanych wzdtuz doliny. Wyznaczone w studium tereny rozwojowe zabudowy
letniskowej i jednorodzinnej na potudnie od miasta Piaski winny by¢ realizowane etapowo, w
dostosowaniu do realizacji zbiornika retencyjnego.

Pasma przeksztalcen funkcjonalnych zwigzanych z dziatalnoscig ustugowo — produkcyjna i obstuga
komunikacji wytycza przebieg przez gming tras komunikacyjnych o znaczeniu mig¢dzyregionalnym.
Modernizacja drogi krajowej oraz péinocna obwodnica miasta Piaski z uktadem weztow drogowych
rézno poziomowych, stanowig o ograniczeniu dost¢pnosci drogi i koncentrujg ruch lokalny w rejonach
weztow 1 przejazdow.

Tereny rozwoju aktywnosci gospodarczej, ustug oraz produkcji energii zdelimitowano w oparciu o

nastgpujace przestanki: potozenia, dostgpnosci drogi ekspresowej (rejony weztow i przejazdow
drogowych rdézno poziomowych), istniejace zagospodarowanie (funkcje pozarolnicze, siec
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komunikacyjna i infrastrukturalna), uktad wtasno$ciowy, koncentracje wnioskéw inwestycyjnych,
brak ograniczen ochronnych.

Analiza powyzszych uwarunkowan pozwolita na wyodrebnienie terenow mieszkaniowych oraz
ustugowych w obszarach graniczacych z aglomeracja lubelska i zainwestowania miejskiego Piask
wraz z potudniowo — zachodnimi terenami kierunkowego rozwoju miasta.

W obszarze miasta do kierunkowych dzialan zalicza si¢ rewaloryzacj¢ przestrzeni publicznych ulic
1 placow, substancji zabytkowej, w szczegolnosci w historycznym uktadzie urbanistycznym.

Wyznaczenie obszaru produkcji energii (PE) o powierzchni 0,7ha umozliwi pozyskiwanie energii
ze zroédet odnawialnych co w znacznym stopniu przyczyni si¢ do zmniejszenia sladu weglowego.
Wyznaczenie skoncentrowanych obszaréw ustug (U) o powierzchni 5,9ha umozliwi pozyskanie
nowych inwestorow oferujgc nowe miejsca zatrudnienia i doprowadzi do osiedlania pozyskanych
pracownikéw na terenie gminy. Wzrost obszaru zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) o
10,32ha, umozliwi realizacje inwestycji prywatnych, co jest uzasadnione przez planowany wzrost
terenow ushug ogdlnodostepnych, przez ktore wzrosna potrzeby zaplecza mieszkaniowego.

Wzrost obszaru zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej (MNR) o 12,76ha
umozliwi realizacj¢ okoto 20- 30 nowych gospodarstw oraz budynkéw jednorodzinnych dla rodzin
rolnikéw z terenu gminy prowadzacych dziatalnos¢ rolniczg jak réwniez dla oséb nie zwigzanych z
produkcja rolna, jednoczesnie obszar zabudowy zagrodowej (RM) ulegt zmniejszeniu o 17,14ha.

Wyznaczone w zmianie studium tereny sa zgodne ze zlozonymi wnioskami.

Dla gminy miejsko-wiejskiej obecnie z dominujgcymi funkcjami rolniczymi kierunek ten jest szansa
na samosterowalnos¢ i poprawe bytu mieszkancow.

Przyjete rozwigzania poprzedzono analizami spotecznymi i srodowiskowymi. Natomiast uzasadnienie
przyjetych rozwigzan poszerzono o analizy ekonomiczne i dane dotyczace bilansu terendw
przeznaczonych pod zabudowe.
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BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Powierzchnie nowych terenéw w ha - ujetych w zmianach Studium Uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego:

KIERUNEK NAPODST. | NAPODST. NA PODST. NA PODST.
PRZEZNACZENIA | UCHWALY NR | UCHWALY NR | UCHWALY NR | UCHWALY NR
TERENU XVI/140/2015 | XX1/178/2020 |XXXVI1/349/2021 | ... [ ...120..
AG 255,25 0,18 -3,36 -3,78
ML 2,13 0,23 - 1,2
MN 31,96 6,94 11,0 10,32
MN/U 3,96 4,39 0,91 -2,08
MNR 0,36 0,41 -6,83 12,76
R 5,72 -11,73 -8,88 ~23,4
RM 49,13 5,28 1,33 -17,14
RM/U 1,41 0,59 - -
u 32,57 - 1,78 5,71
uS 41,52 - 0,20 -
uo - - 0,26 -0,66
WS 92,8 - - -
upP - -6,85 - -1,42
MRL - -1,10 - -0,93
Zu - 391 - -
ZLz - - -0,69 -1,9
ZL -0,6
7L -0,49
IK -0,71
PE - - - 0,7

Tab.13 Porownanie ilosci terenow nowej zabudowy w projekcie zmiany Studium w odniesieniu do
ilosci nowych terenow pod zabudowe mozliwych do zlokalizowania zgodnie z bilansem terenow, w
podziale na funkcje zabudowy:

zabudowa zabudowa | zabudowa zabudowa
mieszkaniowa | ustugowa | produkcyjna | zagrodowa
(ha) (ha) (ha) (ha)
Ilo$¢ nowych terenéw pod zabudowe
mozliwych do zlokalizowania zgodnie z
bilansem terenow 41 53,8 109,1 553
[lo$¢ terendow nowej zabudowy w
projekcie aktualnej zmiany Studium 15,66 2,59 -3,08 -10,76

Przy bilansowaniu funkcji AG (ustug i zabudowy produkcyjnej), MN/U (zabudowy jednorodzinnej i
ustug) oraz MNR (zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej) przyjeto po 50%
powierzchni dla kazdej z funkcji.
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Powierzchnie terenéw w ha ogodtem tj. istniejagcych i wprowadzonych w zmianie Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego:

KIERUNEK PO ZMIANIE | POZMIANIE | POZMIANIE | PO ZMIANIE
PRZEZNACZENIA | VA PODSTAWIE | NA PODSTAWIE | NAPODSTAWIE | NAPODST.
TERENU UCHWALY NR | UCHWALY NR | UCHWALY NR | UCHWALY NR
XVI/140/2015 | XXI/178/2020  XXXV11/349/2021 | ...... [ ....12023
AG 630,9 631,1 627,7 623,92
IK 2,1 2,1 2,1 1,39
IT 2,6 2,6 2,6 2,6
ML 23,8 24,0 24,0 25,2
MN 302,0 309,0 320,0 330,32
MN/U 305,7 310,1 311,0 308,92
MNR 672,4 672,8 666,0 678,76
MRL 14,8 13,7 13,7 12,77
MW 3,2 3,2 3,2 3,2
MW/MN/U 0,6 0,6 0,6 0,6
PG 25,5 25,5 25,9 25,9
R 10365,3 10353,6 10344,7 10322,3
RM 1719,2 17245 1725,8 1729,9
RM/U 4,3 4.9 4.9 4.9
U 87,6 87,6 89,4 95,11
UK 2,9 2.9 2.9 2,9
uo 9,1 9,1 9,4 8,7
UO/US 1,6 1,6 1,6 1,6
uP 24,7 17,9 17,9 16,7
us 54,6 54,6 54,2 54,2
WS 97,1 97,1 97,1 97,1
WSh 103,0 103,0 103,0 103,0
zC 11,9 11,9 11,9 11,9
ZI 76,4 76,4 76,4 76,4
ZL 1749,6 1749,6 1749,6 1749,0
ZLZ 154,6 154,6 153,9 152,0
zU 433 47,2 47,2 47,2
7L 484,4 484,4 484,4 483,91
PE - - - 0,7

Biorac pod uwage niewielki budzet gminy transformacja z modelu glownie rolniczego na
mieszkaniowy z rozwinigtag dziatalno$cig gospodarczg rdéznych branzy wymaga ograniczen w
wyznaczaniu w przysztosci nowych droég gminnych i udziatu gminy w finansowaniu infrastruktury
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instalacyjnej. Dlatego nalezy przyja¢ zalozenia duzego udzialu drég wewngtrznych, zaréwno na
terenach wyznaczanych w studium osiedli mieszkaniowych, jak i terenach ustugowo produkcyjnych.
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