Uchwala Nr XXXI/220/2026
Rady Miejskiej w Piaskach
z dnia 18 wrzesnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Armii Krajowej w obrebie Miasto
Piaski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662 z pozn. zm.) oraz
art. 20 wust. 1 wustawy 2z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z podzn.
zm.), w zwiazku z uchwata Nr LV/491/2023 Rady Miejskiej w Piaskach
z dnia 31 marca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski, Rada
Miejska w Piaskach uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§1

1. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Piaski w rejonie ulicy Armii Krajowej w obrebie
Miasto Piaski nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Piaski, uchwalonego przez
Rade Miejska w Piaskach uchwata Nr XXII/172/2005 z dnia 25 lutego
2005 r. zmienionego uchwatami Rady Miejskiej w Piaskach:
Nr XVI/140/2015 z dnia 4 grudnia 2015 r., Nr XXI/178/2020 z dnia
30 kwietnia 2020 r., Nr XXXVII/349/2021 z dnia 30 listopada 2021 r.
oraz Nr XIII/89/2025 z dnia 28 marca 2025 r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Piaski, w rejonie ulicy Armii Krajowej w obrebie Miasto Piaski
(obejmujacy teren dzialtki 779/4), zwany dalej ,planem”.

§2
1. Plan stanowia:
1) wustalenia planu, bedace trescia niniejszej uchwaty;
2) czesc graficzna - rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy
zalacznik od nr 1 do niniejszej uchwaly;



4)

5)

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych - stanowiace
zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu

planu, wylozonego do publicznego wgladu - stanowiace
zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaly;
zbior danych przestrzennych - dokument elektroniczny,

stanowiacy zatacznik nr 4.

2. Ustalenia planu wyrazone sa w postaci:

1)
2)

Przepisow ogo6lnych, zawartych w Rozdziale 1;

Ogodlnych zasad i1 warunkow regulacji zagospodarowania
obszarow, zawartych w Rozdziale 2;

Zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej, 2za wartych
w Rozdziale 3;

Ustalen szczegolowych, zawartych w Rozdziale 4;

Przepisow koncowych, zawartych w Rozdziale 5.

§3

1. Definicje pojec¢ uzytych w niniejszym planie:

1)

2)

6)

plan — nalezy przez to rozumiec ustalenia o ktorych mowa w § 2
ust. 1 pkt 1 i 2 niniejszej uchwaly;

rysunek planu - nalezy przez to rozumiec zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaly, zawierajacy graficzny zapis planu w skali
1:1000;

teren (teren planistyczny) - nalezy przez to rozumie¢ obszar
o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-
cyfrowym;

linia rozgraniczajaca - nalezy przez to rozumiec¢ linie
wyznaczona na rysunku planu, wydzielajaca tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach ich zagospodarowania;
przeznaczenie terenu - naleZzy przez to rozumiecC okreslone dla
danego terenu przeznaczenie skladajace sie z jednej klasy
z dozwolonych poziomow lub z wykorzystaniem nie wiecej niz
trzech klas z dozwolonych poziomoéw, realizowanych tacznie lub
zamiennie (samodzielnie), w rownych proporcjach lub
z przewaga jednej z wymienionych funkcji;

nieprzekraczalna linia zabudowy - wyrysowana na rysunku
planu i okreslona ustaleniami szczegélowymi planu linia, poza
ktora zakazuje sie sytuowania nowych budynkéow i rozbudowy



7)

10)

11)

12)

13)

istniejacych i innych obiektow budowlanych; linia zabudowy
nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow,
podokiennikow, zadaszen nad wejSciami, ryzalitow,
przedsionkow, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow,
czesci podziemnych budynkow i innych obiektow budowlanych:
obiektow malej architektury, budowli naziemnych bedacych
liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz
budowlami  infrastruktury  telekomunikacyjnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez
budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest
wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku na powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy
nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektéow budowlanych ani ich czesSci nie
wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow
zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych,
oswietlenia zewnetrznego,

c) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty
pomocnicze (np. szklarnie, altany);

uciazliwosé - zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub
utrudniajacy zycie, a polegajacy na emitowaniu zanieczyszczen:
powietrza, wod, gruntu, a takze emisji: nieprzyjemnych
zapachow, halasu, wibracji lub/i szkodliwego promieniowania,
przekraczajacych wyznaczone przepisami odrebnymi standardy
jakosci srodowiska;

droga publiczna - nalezy przez to rozumie¢ droge
ogolnodostepna, zaliczona na podstawie przepisow odrebnych
do jednej z kategorii drog publicznych: powiatowa lub gminna,
wydzielona liniami rozgraniczajacymi;

dostep do drogi publicznej - zgodnie z definicja okreslong
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
udzial powierzchni biologicznie czynnej — zgodnie z definicja
okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

udzial powierzchni zabudowy - zgodnie z definicja okreslona
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu
w formie budynku lub zespolu budynkow, istniejacych lub
projektowanych, zlokalizowanych na terenie planistycznym lub
dzialce;



14)

15)

16)

17)

18)

19)

stanowisko postojowe dla rowerow — miejsce przeznaczone do
dtugiego lub krotkiego pozostawienia roweru, dostepne
bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni,
w ktorym mozliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy lub
jednego z kol do elementu trwale zwigzanego z podlozem lub
budynkiem;

infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne,
naziemne lub nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty
(w tym instalacje odnawialnych 2zrodel energii), shuzace
w szczegolnosci do: obshugi obszaru objetego planem w zakresie
komunikacji, zaopatrzenia w wode, ciepto, chtéd, zaopatrzenia
w energie elektryczna, zaopatrzenia w paliwa gazowe,
odprowadzania Sciekoéw, usuwania odpadow, telekomunikaciji,
radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody
i urzadzenia shuzace =zaspokajaniu potrzeb bytowych
uzytkownikéw nieruchomosci;

poziom terenu - nalezy przez to rozumie¢ poziom
projektowanego lub urzadzonego terenu przed wejSciem
glownym do budynku, nie bedacym wejsciem wylacznie do
pomieszczen gospodarczych lub technicznych;

wysokos¢ zabudowy - zgodnie z definicja okreslong w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumiec obiekty
technicznego wyposazenia, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej, dojazdy i dojscia, parkingi oraz inne obiekty
i urzadzenia pelnigce stuzebna role wobec funkcji okreslone;j
W przeznaczeniu podstawowym,;

przepisy odrebne - przepisy obowiazujacych ustaw wraz
z aktami wykonawczymi.

Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumiec¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi lub zgodnie z ogdlnie przyjetymi normami.

§4

. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
oznaczono symbolami literowymi odpowiadajacymi kategoriom funkcji
urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami porzadkowymi
rozpoczynajacymi sie od nr 1.

. 1. (cyfra arabska) - oznacza numer porzadkowy terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi.

. MN-U

- oznaczenia literowe terenow, okreslajace ich podstawowe

przeznaczenie, odpowiadajace kategoriom funkcji urbanistycznych.
. Ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:

1)

granica terenu objetego planem;



2)
3)
4)
5)

6)

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

wymiarowanie odlegltosci w metrach,

symbole (oznaczenia cyfrowe i literowe) terenow o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,;
istniejace linie elektroenergetyczne SN (Sredniego napigcia) ze
strefa ochronna;

5. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne i literowe, nie
wymienione w ust. 4, w szczegolnosci dotyczace terenow poza
granicami planu, maja charakter informacyjny.

§5

Oznaczenia literowe (symbole klasy) dotyczace przeznaczenia terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi uzyte w niniejszym planie:

— MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug.

Rozdzial 2

Ogoblne ustalenia i zasady regulacji zagospodarowania obszarow

§6
1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:
1) obowiazuje zasada podporzadkowania przeksztatcen

2)

3)

4)

5)

funkcjonalno — przestrzennych w obrebie terenow planistycznych
wymienionych w ustaleniach szczegdétowych  wartoSciom
srodowiska kulturowego i przyrodniczego;

obowiazuja ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
okreslone w ustaleniach planu;

okresla sie zasady lokalizacji budynkow oraz innych obiektow
budowlanych poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

usytuowanie budynkow w obrebie dziatki budowlanej wraz
z zielenia i innymi elementami zagospodarowania w sposob
zapewniajacy harmonijng calos¢ z sgsiednim otoczeniem i nie
powodujacy dysharmonii z cechami estetycznymi istniejacej
zabudowy i otaczajacego krajobrazu;

nakaz stosowania rozwiazan przestrzennych, architektonicznych
i technicznych zapewniajacy dostepnos¢ budynkow i terenow dla
0sOb ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych;



6) zmiany uksztaltowania terenu, zwiazane z realizacja inwestycji
nie moga powodowaé splywu wod na tereny sasiednie;
wprowadza si¢ zasade odprowadzania wod opadowych (nie
powodujac zanieczyszczenia wod powierzchniowych) — przez
infiltracje do gruntu na dzialce wtasnej;

7) w zakresie zapewnienia dostepnosci architektonicznej osobom ze
szczegllnymi potrzebami obowiazuja wymagania zawarte
w przepisach odrebnych;

8) na terenach objetych planem nie wystepuja i nie sg
projektowane obiekty o wysokosci rownej lub wiekszej niz 50 m
n.p.t.;

9) dopuszczenie w obszarze dziatki budowlanej lokalizacji oczek
wodnych o powierzchni lustra wody maksymalnie 200 m?;

10) w przypadkach dzialek wezszych niz 16 m oraz okreslonych
w ustaleniach szczegotowych planu, dopuszcza sie usytuowanie
budynkow Sciang bez otworéow okiennych i drzwiowych
w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sasiednia dziatka, z zachowaniem przepiso6w odrebnych;

11) na obszarze objetym zmiana planu obowiazuje zakaz
lokalizowania obiektow o powierzchni sprzedazy przekraczajacej
2000 m?Z;

12) adaptacje istniejacych wurzadzen infrastruktury technicznej
z mozliwoscia konserwacji, wymiany, przebudowy i remontow;

13) dopuszczenie w granicach planu zmiany przebiegu istniejacych
sieci infrastruktury technicznej, wynikajacych z uzasadnionych
rozwiazan projektowych oraz rozbudowy lokalnych systemow
uzbrojenia terenow, w tym sieci wodociagowej, kanalizacyjnej,
gazowej, telekomunikacyjnej oraz elektroenergetycznej, tacznie
ze stacjami transformatorowymi, a takze wyznaczonymi
i urzadzonymi dojsciami i dojazdami do dzialek;

14) w poszczegolnych terenach dopuszcza sie lokalizacje, w sposob
nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem tych terenow
oraz zgodnie z przepisami powszechnie obowiazujacymi, nie
przedstawionych na rysunku planu obiektow i sieci
infrastruktury wodnej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej,
gazowej i telekomunikacyjnej, stuzacych bezposrednio obstudze
tych terenow.

§7
1. Ustalenia dotyczace zasad ochrony sSrodowiska, przyrody
i krajobrazu:
1) caly obszar gminy jest polozony w obrebie Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych (GZWP) nr 406 (Lublin), ktorego zasoby



2)

3)

4)

5)

6)

wodne objete sa ochrona, zgodnie z przepisami odrebnymi. Do
czasu ustanowienia obszaru ochronnego zbiornika wod
podziemnych — Niecka Lubelska — (GZWP nr 406) obowiazuja
zasady gospodarowania:

a) zakaz lokalizacji inwestycji, ktore moga powodowac trwale
zanieczyszczenie gruntu i wod (ze wzgledu na wytwarzane
Scieki i odpady),

b) zakaz wprowadzania do gruntu lub wod powierzchniowych
zanieczyszczonych Sciekow i wykorzystywania gnojowicy
do nawazenia gruntow,

c) stosowanie w dzialalnosci gospodarczej najbardziej
efektywnego 1 zaawansowanego poziomu rozwoju
technologii, ze wzgledu na gospodarke wodna;

obowiazuje zakaz prowadzenia dzialalnosSci przekraczajacych
standardy jakosci sSrodowiska poprzez emisje substancji
i energii, w szczegolnosci dotyczace wytwarzania hatasu,
wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby,
wod powierzchniowych i podziemnych, oddzialywanie powinno
zamykac sie na terenie dziatki budowlanej lub zespolu dzialek
na ktorych wystepuja zrodta emis;ji;

ucigzliwosci  poszczegolnych  przedsiewzie¢  realizowanych
zgodnie z ustaleniami planu, winny ograniczac¢ sie do terenow,
do ktorych inwestor posiada tytul prawny; w przypadku
lokalizacji przedsiewzieCc mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko nalezy postepowac zgodnie
z przepisami odrebnymi;

ochrony przed halasem, uwzgledniajac dopuszczalne poziomy
hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie ochrony przed promieniowaniem
elektromagnetycznym:

a) nakazuje sie utrzymanie dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych w srodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) ustala sie ograniczenia w zagospodarowaniu terenow
w  wyznaczonych strefach technicznych od linii
elektroenergetycznych, zgodnie 2z ustaleniami planu
zawartymi w § 19;

w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza ustala
sie¢  utrzymanie dopuszczalnych  pozioméw  substancji
w Srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze nakaz
stosowania zieleni izolacyjnej przy drogach publicznych,
z zaleceniem stosowania gatunkow roslin odpornych na emisje



spalin samochodowych oraz mna terenach dziatalnosci
produkcyjnej ograniczajacych zanieczyszczenia atmosferyczne;

7) dopuszczenia przy prowadzeniu prac budowlanych
wykorzystania i przeksztalcania elementow przyrodniczych
wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwiazku
z realizacja inwestycji;

8) ograniczenia w uzytkowaniu terenow na calym obszarze objetym
planem poprzez:

a) zachowanie czesci powierzchni niezainwestowanej jako
powierzchni biologiczne czynnej zgodnie z ustaleniami
szczegolowymi w Rozdziale 4,

b) dostosowania nasadzen zieleni do warunkow
siedliskowych,

c¢) harmonijne = wkomponowanie Nnowo realizowanych
budynkow w istniejacy otaczajacy krajobraz oraz
uwzglednienie kompozycji zieleni Sredniej lub wysokiej
o charakterze krajobrazowym w zagospodarowaniu dziatek
budowlanych.

2. Nie dopuszcza sie lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

3. Nie dopuszcza sie lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla
zdrowia lub zycia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenia wystapienia
powaznych awarii rozumieniu przepisow odrebnych, w tym powaznych
awarii przemyslowych w mysl ustawy o ochroni sSrodowiska.

4. W planie nie uwzglednia sie szczegolnych regulacji ochrony krajobrazu
wynikajacych z audytu krajobrazowego, gdyz tego typu audyt dla
wojewodztwa lubelskiego nie zostal dotychczas sporzadzony.

5. Nie okresla sie granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym, ktory dla
wojewodztwa lubelskiego nie zostal sporzadzony.

§8
Pod wzgledem akustycznym kwalifikuje sie zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony srodowiska w zakresie ochrony przed halasem teren
o symbolu klasy przeznaczenia: MN-U, jako tereny mieszkaniowo - ustlugowe
lub:
a) jako tereny pod szpitale i domy pomocy spotecznej w przypadku
lokalizacji ushug zdrowia i pomocy spotecznej,
b) jako tereny pod budynki zwigzane ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy w przypadku lokalizacji ustug edukac;ji,
c) jako tereny na cele rekreacyjno-wypoczynkowe w przypadku lokalizacji
ushug sportu i rekreacji.



§9
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) na obszarze objetym planem nie znajduja sie obiekty wpisane do
rejestru zabytkow wojewodztwa lubelskiego a takze dobra kultury
wspolczesnej;

2) na obszarze objetym planem nie znajduja sie strefy ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

3) obowiazuje ochrona przypadkowo dokonanych odkry¢ zabytkow
i obiektow archeologicznych oraz znalezisk przedmiotow, co do ktorych
istnieje przypuszczenie, ze moga byc¢ zabytkami archeologicznymi
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami.

§ 10
Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow:
1) na terenie objetym planem nie wystepuja obszary szczegolnego
zagrozenia powodzig woda 100-letnia (1%) oraz woda 10-letnia (10%);
2) na terenach objetych planem nie wystepuja inne obszary i obiekty
podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych, w tym tereny
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

§11
Ustalenia dotyczace zasad scalenia i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze planu nie wyznacza si¢ obszarow przewidzianych do
obowigzkowego scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) podzial oraz laczenie dzialek zgodnie z zapisami w ustaleniach
szczegolowych planu 2z wuwzglednieniem pkt 3 i 4 niniejszego
paragrafu;

3) w przypadku wydzielania nowych dzialek budowlanych nalezy
zachowac nastepujace zasady:

a) kazda nowo wydzielana dzialka budowlana musi miec
zapewniony dostep do drogi publicznej bez- posrednio, poprzez
droge wewnetrzna lub shuzebnosc,

b) wielkos¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze byc
mniejsza niz:

— 700 m?2 w terenach o funkcji oznaczonej symbolami MN-U
oraz 350 m? w przypadku realizacji blizniaczej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;



4) minimalne wielkosci dzialek wymienione w pkt 3b nie obowigzuja
w przypadku dokonywania wydzielania dzialek:

pod wydzielenie drog publicznych i wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego,

pod obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

w celu powiekszenia dzialek sasiednich lub polepszenia
funkcjonowania dziatek istniejacych,

w celu uregulowania spraw wlasnosciowych zwigzanych
z istniejaca zabudowa.

§ 12

Ustalenia  dotyczace wymagan  wynikajacych 2z  potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) plan wskazuje jako tereny przestrzeni publicznych — ogélnodostepne,
wymagajace uksztaltowania i1 aranzacji architektonicznej tereny
przewidziane pod: poszerzenie drog publicznych i ogoélnodostepnych
drog wewnetrznych, dla ktorych:

obowiazuje dostosowanie sposobu i formy urzadzenia przestrzeni
publicznej oraz ukladu i rodzaju nasadzen zieleni do
zagospodarowania terenow otaczajacych oraz warunkow
fizjograficznych i krajobrazowych,

aranzacja  przestrzeni publicznej powinna  uwzgledniac
uwarunkowania kompozycyjno-krajobrazowe otoczenia oraz
(w oparciu o przepisy odrebne) zapewnienie dostepnosci osobom
ze szczegOlnymi potrzebami;

2) dopuszcza sie urzadzenie przestrzeni publicznych w terenach innych

niz wymienione w pkt 1;
3) w planie nie wyznaczono obszaru przestrzeni publicznej, w znaczeniu

przepisow odrebnych.

§ 13

Ustalenia dotyczace sposobow i terminow tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow: do czasu
zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu, dopuszcza @ sie

dotychczasowe uzytkowanie.



Rozdzial 3

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej

§ 14

Dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej
w tym przewodow swiatlowodowych, nie zwiazanych z obstuga terenow
objetych planem w sposob, ktory nie wykluczy mozliwosci
zagospodarowania tych terenoéw zgodnie z ustaleniami planu.

Przy zagospodarowaniu obszarow objetych planem nalezy uwzglednic
uwarunkowania  wynikajace z  przebiegu istniejacych  sieci
infrastruktury technicznej (w tym nie wskazanej na rysunkach planu),
poprzez zachowanie wymaganych przepisami odleglosci lokalizowania
obiektow od tych sieci; w przypadku wystgpienia kolizji
projektowanych obiektow 2z istniejacymi sieciami infrastruktury
technicznej dopuszcza sie ich przebudowe, zmiane trasy lub
lokalizacji, stosownie do planowanego zagospodarowania terenu.

§ 15
Ustalenia  dotyczace obslugi komunikacyjnej oraz miejsc

parkingowych:

1)

2)

3)

4)

5)

podstawowy uktad komunikacyjny stanowi:
— ul. Armii Krajowej droga publiczna (gminna): docelowo klasy
zbiorczej, zlokalizowana  poza  granicami planu oraz
w granicach planu (poszerzenie) oznaczona symbolem 1KDZ;
dopuszcza sie rozbudowe ukladu komunikacyjnego poprzez realizacje
dodatkowych, poza wyznaczonymi na rysunku planu, drog
wewnetrznych oraz ciagow pieszo-jezdnych w obrebie terenow
budowlanych;
ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od drég 2zgodnie
z ustaleniami szczegoétowymi w Rozdziale 4;
w obszarach objetych planem nie wyznacza si¢ przebiegu drog
rowerowych. Realizacja drog rowerowych z mozliwoscia wykorzystania
terenow przeznaczonych m.in. w niniejszej uchwale pod drogi;
ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania
inwestycji na miejsca parkingowe (postojowe) liczone z miejscami
w garazach, dla potrzeb uzytkownikow, zgodnie z przeznaczeniem
terenu w jego granicach:
a) dla budynkow mieszkalnych co mnajmniej 1 miejsce do
parkowania na 1 lokal mieszkalny,
b) dla nowo realizowanej zabudowy ustugowej co najmniej 1
miejsce na kazde rozpoczete 100 m?2 po- wierzchni uzytkowej
z zastrz. lit. c,



c) co najmniej 2 miejsca dla nowo realizowanej zabudowy
ustugowej o powierzchni uzytkowej mniejszej, niz 100 m?2,

d) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete SO m? powierzchni
sprzedazy w budynkach handlowych, 2z koniecznoscig
zapewnienia  stanowisk parkingowych dla samochodow
dostawczych,

e) 1 miejsce do parkowania na kazde S5 miejsc konsumpcji
w budynkach gastronomicznych,

f) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 70 m?
powierzchni uzytkowej w zabudowie ustugowej zwiazanej
z produkcjq rolna;

0) ustala sie liczbe miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;:

a) co najmniej 1 miejsca do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa na 1 budynek ustugowy,

b) co najmniej 1 miejsca do parkowania na 6 pokoi goscinnych
w budynkach stanowiacych baze noclegowa,

c) co najmniej 1 miejsca do parkowania — jezeli liczba stanowisk
wynosi 6-15, 2 miejsc — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
3 miejsc — jezeli liczba stanowisk wynosi wiecej niz 41 dla terenu
ushug;

7) na wydzielonych terenach ushug turystyki nalezy zapewnic¢ stanowiska
postojowe dla rowerow w ilosci 1 stanowisko postojowe na kazde pelne
5 miejsc parkingowych dla samochodu;

8) realizacja ustalen planu w zakresie zagospodarowania, uzytkowania
i utrzymania terené6w komunikacji kolowej, transportu publicznego,
parkingow i komunikacji pieszej wymaga uwzglednienia potrzeb osob
niepelnosprawnych — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16
Ustalenia dotyczace wuzbrojenia terenu w sieci i wurzadzenia
zaopatrzenia w wode:

1) utrzymuje sie istniejacy system zaopatrzenia w wode do
celow socjalno-bytowych, technologicznych, gospodarczych
i przeciwpozarowych z sieci wodociagowej poprzez istniejace
i projektowane przylacza;

2) na terenach nie objetych siecia wodociagowa dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode z indywidualnych zrodel, do czasu realizacji
nowych sieci umozliwiajacych docelowe wyposazenie wszystkich
budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
w przylacze wodociggowe umozliwiajace po- bor wody zgodny z funkcja
i sposobem zagospodarowania;



3)

4)

S)

6)

7)

dopuszcza sie¢ modernizacje, przebudowe i rozbudowe sieci
wodociagowej, w tym umozliwiajaca podlaczenie dodatkowego zrodia
zasilania lub zmiane¢ zrodla zasilania danego wodociagu;

nowe przewody wodociagowe nalezy prowadzi¢c z zachowaniem
odleglosci i wymogow okreslonych w przepisach odrebnych;

dopuszcza sie¢ usytuowanie przewodow w liniach rozgraniczajacych
drog polozonych w granicach obszaru objetego planem poza jezdnia
istniejaca lub projektowana, zgodnie z przepisami odrebnymi;
wymagane jest zapewnienie ochrony uje¢ wody podziemnej poprzez
przestrzeganie zakazow, nakazow i ograniczen w zakresie uzytkowania
gruntow oraz korzystania z wody zgodnie z przepisami odrebnymi;

przy zaopatrzeniu w wode obszaru objetego planem, nalezy zapewnic
mozliwos¢ korzystania z wody do celow przeciwpozarowych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 17
Ustalenia dotyczace wuzbrojenia terenu w sieci i wurzadzenia

odprowadzania i oczyszczania Sciekow oraz wod opadowych:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

przyjmuje sie system odprowadzania Sciekow w oparciu o zbiorcza siec
kanalizacyjna;

dopuszcza sie budowe, modernizacje, przebudowe i rozbudowe sieci
i urzadzen odprowadzania i oczyszczania Sciekéw oraz w obszarach
produkcyjnych przyzaktadowe oczyszczalnie Sciekow;

dopuszcza sie prowadzenie sieci kanalizacyjnej oraz lokalizacje
obiektow 1 urzadzen odprowadzania Sciekow w  terenach
przeznaczonych w planie pod drogi (publiczne i wewnetrzne) lub ich
poszerzenia z uwzglednieniem przepisow odrebnych;

do czasu realizacji zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie:

a) stosowanie szczelnych zbiornikow wybieralnych - zbiorniki
i wywoz Sciekow musza spelnia¢ warunki okreslone
w przepisach odrebnych,

b) indywidualne systemy oczyszczania Sciekow przy korzystnych
warunkach hydrogeologicznych i odpowiedniej wielkosci dziatki
oraz przy zachowaniu przepisow odrebnych;

obowiazuje zakaz zrzutu nieoczyszczonych sciekow do wod
powierzchniowych i gruntu;
odprowadzanie wod opadowych:

a) na tereny nieutwardzone stanowiace naturalny odbiornik wod
opadowych,

b) wody opadowe z utwardzonych powierzchni drog, parkingow,
placow manewrowych i innych powierzchni potencjalnie
zanieczyszczonych musza byc oczyszczone przed
wprowadzeniem do odbiornika, w tym 2z zanieczyszczen



ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach

podczyszczajacych (t. osadnik zawiesin, separator
ropopochodny), lokalizowanych w granicach odwadnianego
terenu,

c) dopuszczenie retencjonowania wod odprowadzanych do gruntu,
d) zagospodarowanie wod opadowych nie moze naruszac stanu wod
na gruncie ze szkoda dla terenoéw sasiednich.

§ 18
Ustalenia dotyczace wuzbrojenia terenu w sieci i wurzadzenia

zaopatrzenia w gaz:

1)

2)
3)

4)

S)

dopuszcza sie budowe, przebudowe i modernizacje sieci i urzadzen
zaopatrzenia w gaz w tym takze gazociagow wysokiego cisnienia,
z zachowaniem przepisow odrebnych;

wzdluz nowo realizowanych gazociagow nalezy zachowac strefy
kontrolowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

ogrodzenia nalezy lokalizowa¢ w odleglosci co najmniej 0,5 m od
gazociagu;

przy sytuowaniu gazociagow i urzadzen zaopatrzenia w gaz nalezy
uwzgledni¢ wskazana na rysunku planu nieprzekraczalna linie
zabudowy;

sieci gazowe nalezy prowadzi¢ zgodnie z aktualnie obowiazujacymi
przepisami warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe w tym konieczno$S¢ uwzglednienia przepisow szczegolnych
regulujacych warunki techniczne, jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe i ich usytuowanie w zakresie lokalizacji obiektow terenowych
w stosunku do sieci gazowej wysokiego ciSnienia.

§ 19
Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i wurzadzenia
elektroenergetyki:
1) utrzymuje sie istniejacy system zaopatrzenia w energie elektryczna;

2)

3)

4)

5)

utrzymuje sie istniejaca infrastrukture elektroenergetyki oraz
dopuszcza sie jej remonty, modernizacje, wymiane, odbudowe
i przebudowe, w tym przebudowe linii napowietrznych na podziemne
oraz zmiane przebiegu linii elektroenergetycznych;

dopuszcza sie¢ rozbudowe sieci i budowe nowych odcinkéw sieci
elektroenergetycznej napowietrznej i kablowej niskiego i Sredniego
napiecia a kablowego bez wzgledu na poziom napiegcia;

dopuszcza sie budowe stupowych stacji transformatorowych w liniach
napowietrznych SN;

dopuszcza sie¢ budowe wnetrzowych stacji transformatorowych
w liniach podziemnych SN;



6) dopuszcza sie lokalizacje linii na wspolnej trasie;

7) wyznacza si¢ na rysunku planu przebieg istniejacej linii
elektroenergetycznej Sredniego napiecia SN wraz 2z pasem
technologicznym o szerokosci:

— 15 m - po 7,5 m od osi linii po obu stronach dla istniejacej linii
elektroenergetycznej SN;

8) w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej, o ktorej
mowa w pkt 7:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwiazanych z eksploatacja
istniejacych linii elektroenergetycznych,

b) zamyka sie ponadnormatywne oddzialywanie linii
elektroenergetycznej,

c) obowiazuje zakaz nasadzen drzew i zieleni wysokiej oraz
lokalizowania pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz
budowli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo;

9) pasy technologiczne, dla linii istniejacych o ktéorych mowa w pkt 7,
ulegaja likwidacji w przypadku likwidacji lub skablowania doziemnego
linii elektroenergetycznej;

10) w przypadku skablowania lub zmiany przebiegu linii
elektroenergetycznych dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych
i zagospodarowanie w terenach potozonych w obrebie dotychczasowych
stref ochronnych tych linii, zgodnie z przeznaczeniem terenu - na
warunkach planu i przepiséw odrebnych;

11) dopuszcza sie prowadzenie sieci Sredniego i niskiego napiecia
a kablowych bez wzgledu na poziom napiecia oraz oswietlenia
ulicznego w terenach przeznaczonych w planie na drogi gminne lub ich
poszerzenia;

12) w obrebie terenow przeznaczonych w planie na drogi gminne
(poszerzenia), dopuszcza sie lokalizowanie wolnostojacych szaf
z urzadzeniami, aparatura i osprzetem infrastruktury
elektroenergetyki zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) dopuszcza si¢ w terenach budowlanych, lokalizacje urzadzen
shuzacych wytwarzaniu energii ze zrodet odnawialnych - paneli
fotowoltaicznych o mocy zainstalowanej nie wiekszej niz 500 kW,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 20
Ustalenia dotyczace wuzbrojenia terenu w sieci i wurzadzenia
telekomunikacyjne:
1) utrzymuje sie dotychczasowy przebieg sieci telekomunikacyjnej oraz
dotychczasowa lokalizacje urzadzen tacznosci.



1)
2)

3)
4)

1)

2)

3)

4)

S)

§ 21
Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w cieplo:
bazowanie na indywidualnych i lokalnych systemach grzewczych,
stanowiacych podstawowe zrodlo zaopatrzenia w ciepto;
dopuszcza sie grupowy system zaopatrzenia w cieplo 2z sieci
cieplowniczej;
dopuszcza sie budowe sieci cieptowniczej;
nalezy stosowac rozwigzania wykorzystujace paliwa niskoemisyjne lub
rozwiazania nieemisyjne.

§ 22
Ustalenia dotyczace gromadzenia i usuwania odpadow:
ustala sie¢ usuwanie odpadow w ramach gminnego systemu
selektywnej zbiorki odpadow;
nie dopuszcza sie¢ gromadzenia odpadow w miejscach do tego
niewyznaczonych i w sposob umozliwiajacy przenikanie skladnikow
odpadow do srodowiska;
nie dopuszcza sie skladowania odpadéw obcych, nie wytworzonych
w wyniku wlasnej dzialalnosci z zastrzezeniem pkt.4;
dopuszcza sie skladowanie niezanieczyszczonej gleby, odpadow zwiru
lub skruszonych skal, odpadow materiatow i elementow budowlanych
oraz infrastruktury drogowej, w celu podniesienia rzednej terenu, przy
spelieniu warunkow wynikajacych z przepisow odrebnych;
zbiorka i wywoz odpadoéw zgodnie z zasadami przyjetymi w gminie
odrebnymi uchwatami.

§ 23
Dla calego obszaru objetego zmiana planu w zakresie ochrony

przeciwpozarowej obowiazuje:

1)

2)

3)

4)

5)

zapewnienie pokrycia zapotrzebowania w wode dla celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, przez istniejacy
i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodeg;

wyprzedzajaca lub  rownolegla w  stosunku do nowego
zainwestowania rozbudowa sieci wodociagowej dla zapewnienia
odbiorcom wymaganych standardow w zakresie ilosci i jakosci wody,
z uwzglednieniem ochrony przeciwpozarowej;

wyposazenie nowo projektowanych przewodow wodociagowych
w hydranty zewnetrzne, zgodnie 2z przepisami 1 normami
obowiazujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

dopuszczenie budowy obiektow ochrony przeciwpozarowej np.
budowa zbiornikoéw przeciwpozarowych;

do obiektow i terenow, do ktorych wymagane jest doprowadzenie
drogi pozarowej, drogi pozarowe musza by¢c doprowadzone na



2.

3.

podstawie przepisow odrebnych 2z zakresu przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegélowe terenu wedlug rodzaju przeznaczenia

§ 24
Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustlug przedstawiony na zalaczniku graficznym Nr 1 (obreb Miasto
Piaski) symbolem 1MN-U w ramach ktorego ustala si¢ przeznaczenie
terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojace;j
lub blizniaczej) z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej i grupowej;

2) teren wushlug: ustugi handlu, ushlugi rzemieslnicze, ustugi
turystyki, wuslugi gastronomii, ustugi zdrowia i pomocy
spotecznej, ustugi biurowe i administracja, ustugi nauki, ustugi
edukacji, ushugi sportu i rekreacji, ustugi kultury i rozrywki,
kultu religijnego, ushugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego,
z wykluczeniem ushug handlu wielkopowierzchniowego;

3) przeznaczenia, o ktorych mowa w pkt 1 i 2 moga by¢ realizowane
oddzielnie lub lacznie.

Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna nadziemna intensywnosc¢ zabudowy 0,001,

b) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy do 1,4,

c) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 40%,

d) maksymalny udzial powierzchni zabudowy 50%.

Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej 10,0 m, dla
budynkow gospodarczych i garazowych 8,0 m oraz dla zabudowy
ustugowej 12,0 m, z zastrzezeniem iz wysokosci te nie dotycza
infrastruktury technicznej, wiez, masztéw, kominow i innych,
dla ktorych te ustala sie maksymalnie 15,0 m,

b) geometria dachu: dachy plaskie, dwuspadowe, wielospadowe,
o potaciach nachylonych pod katem do 45° bez okreslania
minimalnego kata jego nachylenia,

c) dopuszcza sie dowolne gabaryty budynkow oraz garaze, budynki
gospodarcze, wiaty i zadaszenia,

d) w ramach ushlug rzemieslniczych dopuszcza sie prowadzenie
warsztatu napraw samochodéw w sposob nie powodujacy
ucigzliwosci dla sasiedniej zabudowy mieszkaniowej,



e) maksymalna powierzchnia sprzedazy dla obiektow handlowych —
400 m2;

f) zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji
budynkow oraz dachow.

4. Nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu:

- 15,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi gminnej klasy
zbiorczej KDZ (ul. Armii Krajowej poza granica planu) dla
zabudowy nie przeznaczonej na staly pobyt ludzi,

— 20,0 m od linii rozgraniczajacej teren drogi gminnej klasy
zbiorczej KDZ (ul. Armii Krajowej poza granicg planu) dla
zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi.

5. W zakresie wymagan odnosnie miejsc do parkowania obowigzek
uwzglednienia wymagan zawartych w §15.

6. Zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczng zgodnie z Rozdzialem
3 niniejszej uchwaty.

7. Obsluga komunikacyjna terenu: podstawowa z drogi gminnej klasy
zbiorczej KDZ — ul. Armii Krajowej (znajdujacej sie poza granicami
planu).

8. Zasady zaopatrzenia w infrastrukture techniczna zgodnie z Rozdziatem
3 niniejszej uchwaly.

9. W zagospodarowaniu terenow nalezy uwzgledni¢c uwarunkowania
wynikajace z polozenia w zasiegu:

— 1istniejacej linii elektroenergetycznej sSredniego napiecia SN
wraz z pasem technologicznym - obowiazujg ustalenia zawarte
w§ 19 pkt 7, 8, 9,

— Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych (GZWP) nr 406 (Lublin) -
obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 1 pkt 1.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe

§ 25
Wysokos¢ jednorazowej oplaty planistycznej w przypadku zbycia
nieruchomosci, ktorej warto§¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem niniejszego
planu, ustala si¢ w wysokosci 20 % wzrostu wartosci — dla terenow
oznaczonych symbolami: MN-U.

§ 26
1. Traci moc, we fragmentach objetych granicami niniejszego planu,
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy
Gminy Piaski, przyjety uchwata Nr XXXI/221/2001 Rady Miejskiej
w Piaskach z dnia 28 grudnia 2001 r. (opublikowana w Dz. Urz. Woj.



Lubelskiego z 2002 r., nr 15 poz. 441 z p6zn. zm.) oraz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Osrodka Gminnego Piaski i Osiedla
Krasickiego, przyjety uchwala Nr XXXI/222/2001 Rady Miejskiej
w Piaskach z dnia 28 grudnia 2001 r. (opublikowana w Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego z 2002 r., nr 15 poz. 442 z pozn. zm.).

2. W uchwale Nr XXXI/222/2001 Rady Miejskiej w Piaskach z dnia
28 grudnia 2001 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Osrodka Gminnego, Osiedla
Krasickiego w Piaskach, w czesci tekstowej w § 10 (ustalenia
szczegolowe) w jednostkach redakcyjnych oznaczonych symbolami:
75 MN, 76 MN, 77 MN (mieszkalnictwo jednorodzinne) wprowadza sie
nastepujace zmiany: ustepy oznaczone numerami 8 otrzymuja
brzmienie ,dachy o spadku do 450”, pozostala czes¢ ustepow nr 8
pozostaje bez zmiany.

§ 27
Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Piask.

§ 28
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Elektronicznie podpisany
Pawet Podg(’)rsk|’ przez Pawet Podgérski; UM
Piaski
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